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Text

zum Bebauungsplan Nr. 102 fir das Baugebiet "Asterstein"
‘' = I, Bauabschnitt -

Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebict (WR)
sind

2} die in § 3 Abs, 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom
26. 11, 1968 (BGBl., I S. 1237) aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil d
Bebavungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNvO);

h) nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulidssig (§ 3 Abs., 4 Ba

Grragen und Stellpldtze

i.in in dor Bebauungsplanzeichnung mit @ - bezeichneten Fliachen
fip Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafisstellpl

plitze) dienen zur Erfiillung der Verpflichtung nach § 74 LBauO ftir die mit
¢~n gleichen Zahlen bezeichneten Baugrundstiicke,

Nebensnlagen und Einrichtungen gemidf § 14 Abs. 1 BauNVO

Im gesamten Baugebiet sind Gartenlauben, Geriteschuppen, Warenautonaten und
Werbeanlage unzulidssig.

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Einrichtun
- mit Ausnahme der unter Ziffer 5.6 geregelten Einfriedigungen - grundsdtzli
ausgeschlossen,

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern (gb - (Eé? bezeictn
Flichen dienen als Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfallbehidltowr
{fir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstticke.,

Antennen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden - nur als
Sammelanlage fiir jedes Wohngebiude auf dem Dach zuldssig. Antennen, die von
iiblichen Norm der Hausantenne (Empfangsantenne) abweichen, sind unzulidssig.

Fiir das gesamte Baugebiet sind oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungs-
maste und #hnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen, Die Leitungen fiir di
Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen,

Festsetzungen gemdB § 9 Abs, 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

Tilr die Bepflanzung der nicht uberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke wird
generell folgendes vorgeschrieben:

a) Die als Vorgdrten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zuginge - sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit
Stauden oder bodenstindigen Gehdlzen zu bepflanzen,

b) Offene Standplatze fir Abfallbeh#lter sind mit Gehslzen abzupflanzen.
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Tentsetzungen (iber die Huflere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich

der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigunyen gemif
der Verordnung (iber Gestaltunpsvorschriften in Bebauungsplﬁnob vom 4,02, 1909
fGvdl, vom 26, o2, 1969, S, 78) __

Die nachstehenden Festsetzungen Uber die #HuBere Gestaltung finden krine Anwendun -,
wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungsplan_eichnung oder die Fest-
setzungen in den Ziffern 1 - 4 des Debauungsplantextes entgegenstehen,

Filr di~ HuBRere Gestaltung der mit (;) bezeichneten eingeschossigen Einfamilicn
h&user wird im einzelnen folgendes vdrgeschrieben:
a) die Ddcger sind als gleichschenklige Satteldiécher mit einer Neigung von

35 - 40” auszubilden,

b) Dachgauben sind zulissig., Die Gesamtgaubenlingoe darf auf jeder Dachseite juodor..
aicht mehr als die Hilfte der Frontlinge des Gebliudes betragen,

c) die Kombilrnation verscnhiedener Gaubenformen zuf einer Dachseite ist unzulissi,

d) dic Gzuben sind mit Filachddchern und architektonisch als Fensterband ohna
geschlosgens Zwischenfelder zu gestalten,

e) Drenperl sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig. Die Drempelhdhe wird on
der Auflenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Sparren,

Tilr dic dupere Gestaltung der mit (;é) bezeichneten eingeschossigen Einfamiliog-

hauser wird im einzelnen folgendes rgeschrieben:

#) dic Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung von 250
auszubilden,

b) Drempel und Da~chaufbauten sind unzulissig.

Filr di» HuBere Gestaltung der Ubrigen zweigeschossigen WohnhHuser wird im einzclu

folrendns vorgeschrieben:

a) die Lachneigung der Geblude mit Satteldichern wird auf Soo festgesgsetzt.
Dachaufbauten sind unzuldssig,

b) Drempcl sind bis zu einer Hshe von o,6o0 m zulagsig. Die Drempelhshe wird
an der Aufenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke
bis OLerkante Sparren,

Darithber hinaus wird fir alle Wohnhiuser noch erginzend folgendes vorgeschrieben:

a8} dia Dachneipgung, Traufhthe, Gebiudetiefe, das Materlal der AuBenwinde sowie
das Dachdeckungsmaterial sind beil den Doppelhidusern und Hszusgruppen einheit-
lich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hiuser untereinander zuldssij,
sind,

st~ 11 ; oneigten DHcher sind in schieferfarbenem Material suszufthren, Flach-
ddebsr sind zu bekiesen,

¢) Schoristeine sind im Grundrifl so anzuordnen, daB 2ie in Firstnihe aus der
Dach{liche heraustreten,

Testsotzungen fir die Garagen:
a) [fiir alle Garag2n werden Flachdidcher vorgeschrieben,

b) Garagen, die boi Einzelgebiuden stechen oder diesen angegliecdert sind, miissco:
in Material und Farbe auf die Hauptbaukdrpor abgestimmt sein,

c) Kellergaragen, sowle Garagen in behelfsnifiiger Bauwecise bzw. in einer von
cer GCaragenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzuldssig (. B, Welil-
blechpgaragen, Rundgaragen oder Feldgaragen), Dies gilt auch Sir Konstruktinn.

die nicht fost mit dem Erdboden verbunden werden (Klappgaragen).



Gruppengaragen sind HuBerlich einheitlich zu gestalten, Sie haben die gleiche
Bau -flucht, -tiefe und -hohe einzuhalten.

Die Fldche von Garagenhdfen einschlieflich deren Zufahrten sind in Material
und rarbe einheitlich zu gestalten, Sie diurfen nicht durch Absperrungen
(Ziune, Mauern) und dhnliche Einrichtungen abgetrennt werden.

Fiir die in Gruppengaragen zusammengefafiten Gemeinschaftsanlagen wird die
Hohe mit 2,40 m und die Tiefe mit 6,00 m festgesetzt,

Fiir die Vorfliche der Garagenhdfe einschlieflich der Zufahrten wird die
Befestigung mit,Betonformsteinen vorgeschrieben, Dies gilt nicht,. wenn sich
alle Beteiligten einschlieBlich der Grundstlickseigentiimer iiber eine einheit-
liche Gestaltung dieser Flidchen einigen und sich durch eine der Bauaufsichts-
behdrde gegeniiber abzugebende unwiderrufliche schriftliche Erklirung ver-
pflichten, 'diese durchzufiihren, ’

5.6 Entlang der StraBenbegrenzungslinien sind Einfriedigungen nur in Form von Hlocekoen

oder bepflanzten Jigerziunen von 1,00 m Hohe zuldssig. Hausgruppen sind einhcif-
lich einzufriedigen.

5.7 Werbeanlage und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne

ioblenz, den 20.0l4.1977

der Ziffer 4.1 sind, im. gesamten Baugebiet ausgeschlossen, Werbeanlagen jcder
Art, an und.auf Dichern im Bereich der oberen Geschosse sowie Giebelwerbungen,
sind ebenfalls unzulidssig.

Stadtverwaltung Koblenz

Oberbiirgermeister

Erginzung der Ziffer 5.3 des Textes gemiB Satzung vom 14. o3. 1978.

Fiir die #uBere Gestaltung der zweigeschossigen“Reihénhausgruppeh wird ‘im"
einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung von

35 - 40 auszubilden,

b) zur Belichtung des Dachraumes sind liegende Dachfenster mit einer Glasfldche

von max, 1 qm zulidssig,

¢) Dachgauben sind nur gartenseitig zul#dssig, Die Gesamtgaubenlinge darf jedoch

nicht mehr als die H#lfte der Frontlinge des Gebiudes betragen,
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d) die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite ist unzulidssig,

e) die Gauben sind mit Flachdidchern, flachgeneigten Didchern und architektonisch
als Fensterband zu gestalten,

f) Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig. Die Drempelhohe wird an
der AuBenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Sparren,

Koblenz, 14, 03, 1978 Stadtverwaltung Koblenz
In Vertretung:

{Lerety,

Biirgermeister
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Ausgefertigt: QNL,Stadtverwaltung Koblenz
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Koblenz, 25.02.1993 S T
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Oberbilirgermeister



