e

Textfestsetzungen AN,

zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Asterstein IT*

1.  Art der baulichen Nutzung
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 4 BauNVO
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA} sind
die in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1950
aufgefithrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

21 gemdB § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBi V. m. § 19 Abs. 4S.2undS. 4 BauNVO
Uberschreitungen der Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO sind 1m
Baugebiet zuldssig.

22

Festsetzungen iber die hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es sind nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig

23 Wintergirten in eingeschossiger Bauweise sind zuldssig und dirfen ruckwirtige
Baugrenzen im Siiden und Stdwesten bis zu 3 m {iberschreiten.

2.4 Zur iuBeren Gestaltung baulicher Aniagengem__ﬁﬁ § 88 Abs. 1 LBauO

2.4.1 Fiir die iuBere Gestaltung der eingeschossigen Einzel- und Doppethiuser wird im
Finzelnen Folgendes vorgeschrieben (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO):

2) ‘Die Dicher sind als geneigte Dacher (auch versetzte Pultdacher) mit einer Dachneigung von
 15° bis max. 40” auszubilden.
Die Firstlinie muss hierbei nicht mittig verlaufen.
by Dachgauben miissen mit einem Satteldach ausgebildet werden flachgeneigte Dacher bzw.
Schieppgauben sind unzulissig.
~¢)- Drempel bis zu einer Hahe von max. 0,75 m sind zulassig. Die Drempelhohe wird an der
AuBenseite des Frontmauerwerkes lotrecht bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.

242 Fiir die duBere Gestaltung der zweigeschossigen Einzel- und Doppelhiuser sowie
Hausgruppen wird im Einzelnen Folgendes vorgeschrieben (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO):

a) Die Dachneigung, Traufhthe, Gebaudetiefe, das Material der AuBenwinde sowie das
Dachdeckungsmaterial sind bei den Doppelhausern und Hausgruppen einheitlich zu halten,
wobei geringe Farbabstufungen der Hauser untereinander zulassig sind.

-b) Die Dicher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 40° zulassig (auch

" versetzte Pultdicher), ausnahmsweise konnen auch Flachdicher zugelassen werden.

“¢) Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig. Die Drempelhohe wird an der

“"" AuBenseite des Frontmauerwerkes lotrecht bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.

d) Die maximale Firsthohe wird auf 11.00 m Hohe, bezogen auf die mittiere Strabenoberkante
festgelegt.



2.4.3

a)

b)

Fiir die fnBere Gestaltung aller Wohngebiiude wird im FEinzelnen Folgendes
vorgeschrieben (§ 88 Abs. I Nr. 1 LBauO}):

Alle geneigten Dicher sind in kleinteiligem Material wie zB. Tonziegel, Schiefer oder in
Struktur und Form mit entsprechendem Material auszufithren. Gewellte Platten und ahnliche
Materialien sind als Dacheindeckung nicht zuldssig.

Die Farbe des Dacheindeckungsmaterials richtet sich nach den RAL-Farbtonen Nr.5008
(graublau), 7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau) und 8012 (rotbraun). Bet
Finrichtungen zur Energiegewinnung, wie z.B. Solar-Kollektoren, kann von diesen
Farbténen abgewichen werden.

Garagen- / Flachdécher konnen extensiv begriint werden: die Begriinung ist zu pflegen und
zu unterhalten. '

't Dachaufbauten missen von der Giebelseite einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

Die Gesamtlange mehrerer Dachgauben darf 50 % der Traufiange nicht uberschreiten,
wobei die Einzelgaube nicht breiter als 3,0 m sein darf.

Dachgauben und Dacheinschnitte, jedoch nicht beides auf einer Dachhélfte, sind zulassig.
Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firstnahe aus der Dachflache

heraustreten.
Kollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zulissig.

Die Sockelhohen dirfen 0,60 m, gemessen von Oberkante Strafe (im Mittel) bis OKFF

(Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss) nicht iiberschreiten.
Bei hangbedingt tieferliegenden Gebauden wird die Oberkante Erdgeschoss 0,60 m

unterhalb des StraBenniveaus festgesetzt.

Fliichen fiir Garagen und Stellpliitze

gemafl § 9 Abs. I Nr. 41.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO

3.1

Soweit die Bebauungspianzeichnung keine Festsctzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(Garagen und Stellplatze auf den Grundstiicken) enthalt, sind Garagen innerhalb der
iberbaubaren Flichen im Erdgeschoss zulassig  Auflerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Garagen nur im seitlichen Bauwich zuldssig, wenn sie 1n einem

Bereich errichtet werden, der durch die verlingerte vordere und hintere Baugrenze

Ll
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(bezogen auf die StraBenbegrenzungslinie) begrenzt wird, Vor den Garagen ist ein
Stauraumn von mindestens 5,0 m einzuhalten.
Garagen und Stellplitze auf den als Vorgarten festgesetzten Flichen sind unzuldssig.

 Fir die im Bebauungsplan mit 1 - 12 bezeichneten Hauseinheiten sind Garagen und

Stellplatze nur an den in der Bebauungsplanzeichnung mit gleicher Ziffer versehenen Stelle
zuldssig.

3.4 Gestalterische Vorschriften fiir Garagen und Stellplatze

a)

b)

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmaBiger Bauweise bzw. in einer von der
Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzulassig (Wellblechgaragen,
Rundgaragen oder Klappgaragen).

Fiir die Garagen sind geneigte Dicher oder Flachdacher zulassig. Bei geneigten Dichern
sind Dachform, Neigung und Dacheindeckungsmaterial dem Wohngebdude anzupassen.
(Diese Forderung nach Anpassung gilt nicht fiir die begrinten Flachdacher)

Uberdachte private Stellplitze sind als offene Flache oder Stahl- / Holzkonstruktion
auszubilden (Carport).
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Fiichen fiir Nebenanlagen und Einrichtungen
gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 1.V.m. § 14 Abs. 1 BaulNVQ und §
88 Abs. 1 LauQ)

Gartenlauben und Geriiteschuppen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) konnen Gartenlauben und Gerateschuppen bis zu 20 m’
zugelassen werden. o

Nebenanlagen und Einrichtungen

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen mit
Ausnahmen der unter Ziffer 6.6 und 6.8 geregelten Einfriedung und Abfall- und
Wertstoffbehilter ausgeschlossen. Ausnahmsweise kinnen untergeordnete Nebenanlagen
zugelassen werden.

Versorgungsleitungen

Fiir die neu zu errichtenden Wohngebiude werden oberirdische Versorgungsleitungen,
Leitungsmaste und ahnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen. Die Leitungen fur die
Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenantagen 1m Sinne der Ziffer 4 sind, sind
unzuldssig,

Parabolantennen mit Reflektorschalen

Antenmen fir Rundfunk- und Fernsehempfang einschl.  Parabolantennen mit
Reflektorschalen bis 0.9 m sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden, nur
als eine Anlage fiir jedes Wohngebiude auf dem Dach zuldssig.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,9 m @ sowie andere Antennern, dic
nicht dem Rundfunk- oder Fernsehempfang dienen, sind nicht zulassig. Ausnahmsweise
konnen solche Antennen zugelassen werden, wena sie einschlieBlich des Mastes eine Hohe
von 8,0 m tber der Geliandeoberfliche nicht tberschreiten.

Einfriedigungen

Vorgarteneinfriedungen sind straBenseitig nur in einer Hohe bis max. 0,80 m in Form
von Hecken, Holzzaun oder Mauer herzustellen. Holzzaune und/oder Mauern sind zu
beranken.

Festsetzuneen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gemifl § 9 Abs. 1
Nr. 26 Bau(GB

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Boschungsflachen als Bestandteile der
Baugrundstiicke eingetragen sind, werden fur alle tbrigen Privatgrundsticke entlang der

StraBenbegrenzungslinie Boschungen bis zu einer Breite von 0,80 m festgelegt.

Zur Herstellung des Straflenkérpers muss von den Privatgrundstiicken entlang der
StraBenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Riickenstitzen flir die

Bordsteine geduldet werden.
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Weiter gestalterische Vorschriften gemil § 88 Abs. 1 LBauQ

Entsorgungsbehiiltnisse fiir Abfille (gemif § 83 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Zur Unterbringung der Abfallbehalter (Mulltonnen) sind nur nachstehende Anlagen

und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den Auflenwiénden der Wohngebiude
oder

b) wenn es die Entfernung zur Stralle zulasst (max. 15 m), Nischen in den
AuBenwinden der Garagen
oder

¢) geschlossene Standpldtze (umbaute oder berdachte Anlagen) auf den nicht
iberbaubaren . :
Flichen der  Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen Flichen, fiir die andere
Festsetzungen getroffen sind
oder

d) offene Standplatze fiir Abfallbehalter, wenn diese mit Geholzen abgepflanzt
werden.

Gestaitung der Grundstiicksfreiflichen (gemil § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau0Q)

Befestigungen von  Grundstiicksfreiflachen (nicht uberbaute Flichen bebauter
Grundstiicke), Garagenzufahrten sowie von Picw-Steilplatzen sind  beziiglich der
FlachengroBe und der Art der Materialien nur rulissig, soweit dies wegen der Art und der
Nutzung erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind hierfur nur wasserdurchlassige Beiage, wie z.B. breitfugige
Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken zu

verwenden.

Die nicht uberbauten und befestigten Flachen der Baugrundsticke sind als Vegetationsfliche
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Versickerung § 9 Abs, I Nr. 14BanGBi. V. m§ 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO

Die Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser erfolgt auf den
Baugrundsticken. (Hinweis: Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist durch emn
Gutachten pro Anlage nachzuweisen. Fir die dezentrale Versickerung auf privatem
Grundstiick ist die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang von der Einleitung in
die offentliche Kanalisation zu beantragen.)

Bei der Dimensionierung ist die DIN-Vorschrift und das Arbeitsblatt ATV-A 138 zu
beachten.

Die Wahl des Versickerungssystems ist entsprechend der Bodenverhilinisse und den
folgenden Empfehlungen des Gutachtens vorzunehmen;

» Fir den Bereich der Einfamilienhausgrundstiicke ist eine grasbewachsene
Muldenversickerung moglich, die eine FlachengroBe von ca. 20 % der
angeschlossenen abflusswirksamen Fliche erfordert.

> Fir die Bereiche mit Doppel-, Reihenhausern sowie der Blockbebauung sind
susatzliche Einrichtungen, z. B. Mulden-Rigolen-Elemente notwendig.

» Stellplatze fiir Pkw sind als Versickerungsflichen ungeeignet.

Hinweis zu den Fliichen. deren Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§9, Abs. 5, Nr. 3 BauGB (Altlasten))

In einem nardlichen Teilbereich des Plangebietes befand sich eine Deponie. Diese Fliche
ist im Bebauungsplan als Flache gem. § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB festgesetzt. Untersuchungen




haben ergeben, dass nur eine geringe Ausgasung erfolgt und eine Gefihrdung fir
Anwohner nicht besteht

Die Flache ist nach den Anforderungen, die sich aus den Ergebnissen des Gutachtens - der
GFM-Umwelttechnik GbR, 1998 — ergeben haben, zu sichern und die erforderfichen
MaBnahmen, insbesondere der Abstand von mindestens 10m, ist einzuhalten. Bei einem
solchen Mindestabstand von 10 m wiren, gemaB des gutachtens SicherungsmalBnahmen,
wie zB. Drainagen erforderlich. (Detailuntersuchung der Altablagerung Nr.238
Ablagerungsstelle ,,Auf dem Grabenstick™ in Koblenz Asterstein GFM-Umwelttechnik
GbR, K&in,1998).

Aus Griinden der Vorsorge und Sicherheit ist s erforderlich, dass die Depontecberflache
regelmiBig auf Setzungsrisse und Vegetationsschaden begutachtet wird. Eine halbjahrliche
Kontrolle kann zurzeit als ausreichend angesehen werden. Treten jedoch Auffilligkeiten
auf so ist der Uberwachungszeitraum zu verkirzen und eine Begehung mit einem
Gasspiirgerat  mit Flammenionisationsdetektor  (FID}  hinsichtlich  vorhandener
Gasaustrittsstellen durchzufishren. '

Die Realisierung der Strafle an der geplanten Stelle ist, da sie die Altablagerung quert, nicht
ohne Sanierung bzw. Sicherung moglich.

Der im Rahmen der StralenbaumaRnahme anfallende Erdaushub (Deponat), ist auf seine
Deponierbarkeit hin zu beurteilen. Hierzu ist als erster Schritt eine altlastenorientierte
Bodenansprache vorzunehmen, die in Anlehnung an die DIN 4022/23 durchzufihren ist.
Die lehmigen Deckschichten sind vom Deponat getrennt zu behandeln.

Bei der Durchfithrung von Bauleistungen ist die Einhaltung von Arbeitsschutzrichtlinien
erforderlich. Die Sicherheitsregeln fiir Bauarbeiten in Lontaminierten bereichen (ZH 1/183)
sind grundsatzlich zu beachten.

Der Auftragnehmer hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei den Arbeiten die Arbeitsplatze
messtechnisch dahingehend untersucht werden, ob die Beschaftigten Gesundheitsgefahren
ausgesetzt sind.

Die Messergebnisse sind schriftlich festzuhalten und aufzubewahren. Mit der
Durchfiihrung der Messungen ist eine Person zu beaufiragen, die iber die notwendige
Sachkunde und die notwendige Einrichtungen verfugt.

Die Arbeiten sind dementsprechend gutachterlich zu begleiten und mit dem Umweltamt
der Stadt Koblenz abzustimmen. Weiterhin sind, im Einvernehmen mit der zustindigen
Fachbehorde und den Entsorgern, Deklarationsanalysen durchzufithren. Die gesetzlich
ageregelten Entsorgungswege sind einzuhaiten. Uber die ordnungsgemife Verwertung oder
Entsorgung des Materials ist Nachweis zu fuhren. Nach Beendigung der BaumaBnahmen
ist vorn Gutachter ein Abschlussbericht anzufertigen.

Die landwirtschaftliche Nutzung als Schafiveide ist zu unterbinden. Durch die
intensive Beweidung wird das Bodengefuge zerstort und die fir die Oxidation von
Methan wichtige Grasnarbe beeintrachtigt.
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Landespflegerische Festsetzungen

Teil I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Tetl II:  Arteniisten zur Gehodlzverwendung

Teil [II: Allgemeine Hinweise/Empfehlungen

Teil I: Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1

9.2

Allgemeine Festsetzungen fiir Anpflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Hochstamme sind fachgerecht an Pflanzpfihlen anzubinden, es sind geeignete Wild-
schutzmaBnahmen durchzufithren. Baum- und Pflanzscheiben sind zur Verhinderung un-
erwiinschten Aufwuchses abzumulchen. Bei der Pflanzung von dichten Geholzen ist der
Kaltluftabfluss im Gebiet zu wahren.

Es gelten als Mindestqualitdten:

Obstgehdlze: 2 x verpflanzt, 8-10 cm Stammumfang

StrafBenbaume und Solitarbaume: 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang
sonstige Biéume: 2 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm Hohe, ohne Ballen

Heister: 2 x verpflanzt, 120 - 200 cm Hohe, ohne Ballen

Festsetzungen auf Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Umwandlung von Acker in Grinlandflichen mit Streuobstwiesencharakter - Aus-
gleichsmaBnahme W (A g - A ;o) und S 2 (A a):
Dmwandlung von Ackerflidchen

Die mit As, As - A o gekennzeichneten Flachen sind mit einer extensiven krduterreichen
Landschaftsrasenmischung einzusien. Erganzend ist Grinschnitt aus benachbarten Flachen
(autochthones Saatgut) einzusetzen. Wahrend der ersten 5 Jahre sind die Flachen 2 - 3 mal
zu mihen. Das Mahdgut ist zu entfernen (Aushagerung).

Pflege und Entwicklung

Nach ca. 5 Jahren sind die Fiichen 1 - 2 mal pro Jahr zu mahen ( Entfernung des
Mahdgutes). Alternativ ist eine Beweidung (durch Schafe) moglich. Der Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Auf den Flachen sind regionalty-
pische Obst-Hochstimme gemaB Artenliste IV zu pflanzen. Dabei ist durch lockere
Verteilung der Biume der offene Landschafischarakter zu wahren. Vorhandene Biaume
sind zu erhalten, gegebenenfalls fachgerecht zu sanieren und zu pflegen (fachgerechter
Pflege- und Instandhaltungsschnitt), abgingige Biume sind beizeiten durch artgleiche
Neupflanzungen zu ersetzen, wobei ein gewisser Anteil an Totholz immer vorhanden sein
muss. Vorhandene Krautfluren sind zu erhalten und extensiv zu pflegen (Mahd alle 2
Jahre).
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b) Erhalt und Entwicklung extensiv genutzter Grinland- und Streuobstflachen - Aus-
gleichsmaBnahme S 2 (A 3) und W (As)
Auf den mit A 3 und A s gekennzeichneten Flichen sind die Mafinahmen gemaf} der
Festsetzung unter Punkt 8.2 | a (Pflege und Emwicklung) durchzufiihren.

c) Schutz des Bodens
Der bituminos befestigte Wirtschaftsweg ist komplett zu entsiegeln und das Abbruch-
material ordnungsgemah zu entsorgen (Ausgleichsmafinahme A ) :
Die straflenunabhingig gefithrten Fufl- und Radwege am Rande des Baugebietes sowie
innerhalb der offentlichen Grinzone sind wasserdurchlassig zu gestalten (Schot-
terdecke). Befestigte offentliche Wege entlang von Offentlichen Rasen- und
Pianzflichen sind in diese zu entwéssern. ' '
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzuschieben
und méglichst im Gebiet selbst einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Anpflanzung von Biumen und Striuchern und sonstigen Pflanzungen
§9 Abs. I Nr. 15. INr. 25 a, b BauGB

Straflenraum, Pldtze und Stellplitze

Die zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzung entlang der ErschlieBungsstraen ist der
Artenliste I zu eninehmen. Abweichungen vom festgesetzten Standort um bis zu /- 2,50 m
sind unter Wahrung einer regelmafligen Gestaltung zulissig. Pro Erschliefungsstrale ist
nur eine Baumart zu verwenden. Dabei sind groBkronige Arten fiir die Hauptachsen, klein-
kronige fiir NebenstraBen und Stellpldtze zu verwenden. Die Pflanzflachen sind als
Extensivrasen oder mit Unterpflanzung herzustellen und fachgerecht zu unterhalten. Die
Biume im Bereich von Stellplatzen sind durch geeignete MaBnahmen vor Beschiadigung
zu schiitzen.

StraBlenbéschungen

Auf den Boschungen an der Fritz-von-Unruh-Strale bis zur Einmiindung Hans-Maria-Lux-
StraBe sowie an der Einmundung der PlanstraBe A zur Planstrale B sind dichte
Geholzpflanzungen gemil Artenliste II anzulegen.

An der Lehrhohl ist der vorhandene Bestand durch eine fachgerechte Neupflanzung zu

erganzen.

Fassadenbegriinung
Garagenwinde, Mauern, Flechtholzzaune und Wandflichen von Gebduden, die auf einer

Fliche von mindestens 12 m? keine Offnungen, Verspriinge oder Unterbrechungen aufweisen
sind durch Kletter- und Rankgeholze dauerhaft zu begrinen.

Private Grundstiicke
Mindestens 10 % der privaten Grundstucke sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen
zu begriinen. Je angefangene 300 m? ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum oder ein
anderer Laubbaum zu pflanzen. Die Geholzarten sind der Artenlisten I bis IV zu entnehmen.

Offentliche Griinfliichen mit Spielplatz
Die offentlichen Grunflachen (AusgleichsmaBnahme S 2 (A 2) sind mit extensivern Land-
schaftsrasen einzusien (soweit nicht als Spielfliche vorgesehen) und zu mindestens 20 % mit
Geholzen aus Pflanzliste I 11 und 111 zu tiberstellen und gestalterisch anzulegen.
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Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ §9 Abs._ 1 Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Bei angrenzenden BaumaBnahmen sind SchutzmaBnahmen gemall DIN 18920
vorzunehmen Abgéingige Laubbdume sind durch Neupflanzungen der gleichen Art zu
ersetzen.

Zuordnung der Ausgleichsilichen

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen entsprechend der dffentlichen und privaten Eingriffe
erfolgt anhand des Versiegelungsgrades. Die Ausgleichsflachen, die nur gerngfiigig
aufgewertet werden konnen, werden bei der Zuordnung mit einem Faktor 0,5 beriicksichtigt
(Entwicklung der extensiv genutzten Grunlandflachen).

Der Planstralie A werden die mit S 1 (A;) bezeichneten Ausgleichsflichen zugeordnet.

Den PlanstraBen B - 1 werden die mit S 2 (A; - Ay;) bezeichneten Ausgleichsflachen
zugeordnet.

Den Wohnbauflachen werden die mit W (As - Ag) bezeichneten Ausgleichsflachen als
SammelmaBnahmen zugeordnet.

Ausgleich fiir den Eingriff Ortsteilverbindungsstrafie (PlanstraBe A)
Der S 1 (A;) Bereich beidseitig der Strafle: Erhalt und Entwicklung extensiv genutzier
Griinland- und Streuobstflachen (Flachengrife ca. 15.485 m?).

Da dic hochwertigen Bereiche nur geringfugig aufgewertet werden konnen und das Gebiet
durch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen belastet wird, kann bei der
Eingriffsbilanzierung die Flache nur zu einem geringen Prozentsatz angerechnet werden.
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“Teil ITT: Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Der vorhandene zu erhaltende Vegetationsbestand ist entsprechend DIN 18920 zu behandeln.
Die Ausgleichsflichen sind von einer voriiberzehenden Beanspruchung freizuhalten; die Flachen
:m unmittelbaren Randbereich der BaumaBnahmen sind durch Zaune zu sichern.

Herstellungszeitraum fur Bepflanzungen und KompensationsmaBaahmen:

Die festgesetzten Anpflanzungen und Kompensationsmaf3nahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Beginn der Baumafinahme durchzufiihren. Die Frist kann bet Vorhegen besonderer Griinde
verlingert werden.
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