Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 106 "Freizeitzentrum Giilser Moselbogen"
Anderung Nr. 3

o

1,LL n An reich

Der Bereich, fiir den der rechtsverbindliche Bebauungsplan geédndert wird, grenzt nordlich an den
bestehenden Campingplatz an. Die éstliche Grenze bildet der F uBweg, der zugleich Kanaltrasse
ist. Westlich ragt das Gebiet iiber die bestehende ZufahrtsstraBe zum Campingplatz hinaus. In
nordlicher Richtung betrigt die Ausdehnung ca. 75 m. Zwischen beiden Wegen erstreckt sich der
neue Campingplatzteil auf eine Linge von ca. 130 m.

2, Ziel der Bebauungsplanzinderung

Grundlage fiir die Verwirklichung der F estsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
war ein geschlossener Erbbaurechtsvertrag zwischen der Stadt Koblenz und der damaligen
Trigergesellschaft, die die ihr aus dem Vertrag eingerdumten Freiheiten iiber Gebiihr ausgenutzt
hat und im Rahmen von Untererbbaurechten das Gelinde mit sogenannten Kleinwochenendhiu-
sern und Dauercampern in erheblichem MaBe iiberlagert hat. Damit sind die Flichen fiir das
touristische Campen unangemessen gekiirzt worden.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes, der hier eine 6ffentliche Griinfliche festge-
setzt hat, wird dem derzeitigen Triger die Moglichkeit eingeriumt, auf einer Erweiterungsfliche
von ca. 9 700 m? ausschlieBlich fiir das touristische Campen einen ausreichenden Bereich bereit-
zustellen. Gleichfalls entsteht auf einem ca. 900 m? groBen Grundstiick ein Stellplatz fiir Kraft-
fahrzeuge der Campingplatzbenutzer.

Diese Erweiterungsmoglichkeit des Sondergebietes Campingplatz ist ausdriicklicher Bestandteil
des Erbbaurechtsvertrages.

3 dgli i

Zum vorliegenden Anderungsentwurf wurde ein landespflegerischer Planungsbeitrag gem. § 17
LPIG erarbeitet. Dieser Planungsbeitrag erfaBte und bewertete den Zustand von Natur und
Landschaft und entwickelte daraus in einer ersten gutachterlichen Planungsphase die Zielvorstel-
lungen iiber den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft sowie die erforderlichen
Mafinahmen zur Entwicklung, zur Pflege und zum Schutz von Natur und Landschaft im cinem
landespflegerischen Entwicklungskonzept. In der zweiten Planungsphase wurden unter Beriick- - L
sichtigung der stidtebaulichen Planungsabsicht Vorschlige zur Umsetzung dieser Ziclvorstel-
lungen in den Bebauungsplan erarbeitet, die dazu geeignet sind, die durch die Bapleitplenang .~
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebaumgsplanes za -
vermeiden, zu minimieren und auszugleichen bzw. zu kompensieren. Diese Vorschlige wurden .
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weitestgehend iibernommen, jedoch im Hinblick auf die tatsichliche Nutzung der Bereich als
Sondergebiet Campingplatz mit Zusatz "touristischer Bereich bzw. Stellplatz" festgesetzt.

4. Kosten der MaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine zusitzlichen Kosten.

Ausgefertigt:
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