BEGRE"JNDUNG

Zum Be‘b&uuﬁgsp{an Nr. 106 ,,Freizeifzentrum Giilser Mosetho géﬂ“
Anderung Nr. 4 und Erweiterung

Grundlacen

Grundlagen fiir die Anderung und die Erweiterung des Bebauungsplanes sind
- der rechtsverbindliche Bebauungsplan von 1939, '
- der wirksame Flichennutzungsplan von 1982,
- die dort éingearbeiteten Ercanzunuen und Anderungen,
- der Landschafisplan,
- der Landespflegerische Planungsbeitrag (LPB),
- die amtlichen Katasterkarten, Gemarkung Giils, Flur 3,
- die topografischen Ergénzungen dazu.

Inhali des Flichennutzunosplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan von 1982 stellt fiir den zu ube-planenden Bereich eine
Sondergebietsfliche mit dem Zusatz Freizeit und Naherholung sowie im ufernahen Abschnitt
Gritnfliche dar. Damit kann die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

mit den angestrebten Festsetzungen als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bezeichnet
werden.

Anlass nnd Ziel der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sah als wesentliches Ziel, neben dem Bestreben grof3e
Teile seines Geltungsbereiches als 6ffentliche Grinfliche der Bevdlkerung zu erschliefen, im
Norden seines Geltungsbereiches auch die Erweiterung der wassersportlichen Aktivitéten vor.
Zu diesem Zwecke sollte die damals seit den siebziger Jahren bestehende kleine Marina im
nordlich angrenzenden Bereich eine Erweiterung mit allen notwendigen Einrichtungen erhal- |
ten. Gleichzeitig war damit vorcesehen, dort bestehenden Vereinen ein dauerhafies Bleibe-
recht zu sichern. Es handelt sich hier um die Seepfadfinder, eine Abteilung der Pfadfinder-
schaft St. Georg sowie den Wassersklclub Koblenz; die ebenfalls von Anbeginn dort ihren
Aktivitidten nachgehen.

Auf Grund entcecenstehender cresetzhcher Bestimmungen (§ 9 Abs. 6 BauGB - Wasserrecht)
wurde dieser Bereich von der Genehmigung dieses Bebauungsplanabschnitfes ausgenommern.
Leider fand in all den Jahren das Gesamtziel, dort das bestehende Hafenbecken zu erweitern
und um notwendige Einrichtungen zu ergénzen, nicht die Unterstiitzung der wenigen Grund-
stiickseigentiimer. Dieses wird sich auch langfristig nicht &ndern.

Dennoch besteht aus mehreren Griinden die Notwendigkeit, den rechisverbindlichen Bebau-~
ungsplan zu iiberarbeiten und zu erweitem'

Sicherung der Existenz und der Entwicklung der Sportboothafenanlage emschheﬁhch
seiner Serviceeinrichtungen,

- Schafﬁlnc einer dauerhafien Bleibe fur die Seepfadﬁnder und den Wasserskiclub,



- ‘Erweiterung des.Angeboteé an offentlichen Griinflachen,
- Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Streuobstwiesen. .

Die wirtschafiliche Existenzgrundlage der Marina beruht im Wesentlichen auf vier Saulen: -
- der Vermietung der Wasserfliche im Hafenbecken,
- der Verpachtung der Serviceanlagen, S
- dem Hotelbetrieb einschlieBlich der gastronomischen Einrichtungen sowie

- der erzielten Pacht aus den ehemals mehr als 50 illegal errichteten Ferienbehausungen
auf dem riickwirtigen Gelande des Hafenb ereiches.

Durch die mittlerweile vollzogenen Abbruchverfiigungen fehlt der Eigentiimerin diese letzt-

genannte nicht unerhebliche Einnahmequelle. Ausgleich soll hier im Rahmen der Festsetzung
einer angemessenen {iberbaubaren Flache geschaffen werden, die sich sowohl in der Anzahl

der geplanten Geschosse der Ferienhauser als auch in der At der Bebauung an den rechtsver-
bindlichen Teil des Bebauungsplanes anlehnt. '

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, den bestehenden Reparaturbetrieb in nordlicher Rich-

tung um eine Halle zu erweitern. Hier konnen erginzende Einrichtungen, wie Ausstellung und
Verkauf von Wassersportartikel untergebracht werden.

Von der Abbruchverfiigung ‘sind auch die Seepfadfinder betroffen. Der Wasserskiclub hinge-
gen verfiigt iiber kein eigenes Anwesen mehr. Hier soll die Erweiterung des Bebatungsplanes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, auf zwei nebeneinander liegenden
Grundstiicken entsprechende dauerhafie Unterkiinfte zu errichten.

Dem Ziel, weitere Flichen der Bevolkerung zu erschlieBen, dient die geplante Festsetzung

einer groftenteils im T:Jberschwemmungsgebiet liegenden Flache zwischen dem bestehenden
Yachthafen und der Ortslage von Gills als &ffentliche Griinfliche. Es handelt sich hier grof-

teils um Streuobstwiesen (teilweise verbracht), die damit zugleich gesichert und skologisch
aufgewertet werden.

Die gleichen skologischen Ziele verfolgt die Bebauungsplanénderung weiterer Flichen, die
zwischen der Zufahrtsstralie zum Treizeitzentrum und der den Geltungsbereich durchschnei-
denden Kanaltrasse liegen. Hier ist es Absicht, bis auf zwei Sondergebietsflichen, die dem
Wassersport als Stellplatzilachen suznordnen sind, den liberwiegenden verbleibenden Teil
ebenfalls als offentliche Grinflache festzusetzen und wieder in extensive Nutzungsformen zu

iberfithren. Ein Abschnitt davon erfiillt fiir die benachbarte bereits fertiggestellte StralBe die
geforderte Ausgleichsfunktion. ’

Ancaben zum Bestand

Der Landespflegerische Planungsbeitrag (LPB) widmet der Bestandsaufnahme einschlieBlich
der Bewertung von Boden, Wasser, Klima, Fauna und Flora sowie dem Landschaftsbild, Er-
holung sowie der naturraumlichen Gegebenheiten einen angemessenen Betrachtungsraum. Er

formuliert dariiber hinaus die landespflegerischen Zielvorstellungen fiir den Geltungsbereich

der vorliegenden Planénderung und Erweiterung, so dass in der Begriindung auf vertiefende

Ausfithrungen verzichtet wird. Der LPB lasst jedoch feststellen, dass sich bei einem entspre-

chenden Ausgleich die planungsrechilichen Absichten mit den landespflegerischen Zielvor-
stellungen in Einklang bringen lassen.



Lage und Besrepzunc

Der Geltungsbereich des Anderungs- und Erweiterungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 7.16 ha. Br wird im Norden von der BundesstraBe B 416 begrenzt und reicht im Siiden bis
an die groBe zusammenh&ngende ufernahe Griinflache heran. Die ostliche Begrenzung bildet

der Betriebsweg (Leinpfad) der BundeswasserstraBenverwaltung. Im Westen reicht der Gel-
tungsbereich bis zur Zufahrtstrale. '

Naturriumliche Gliederung

Naturrdumlich gesehen liegt der Giilser Moselbogen im ,Mittelrheinischen Becken®, in der
Untereinheit ., Andernach-Koblenzer Terrassenhiigel®. In das Gefiige des Grundgebirgssockels
hat sich die Mosel tief eingegraben. Die Terrassenkante zwischen Haupt- und Mittelterrasse
lisgt bei ca. 160 m 1. NN. Das Moseltal zeigt im Giilser Moselbogen bereits eine Gliederung
in Mittel- und Niederterrassen. Von der Mosel her (66,0 m . NN} steigt das Geldnde nur all-

mahlich bis zur BundesstraBe hin an (75,0 m 4. NN). Das Untersuchungsgebiet befindet sich
innerhalb der Niederterrasse. ' ‘

Abfallbeseiticunc nnd Altlasten

Im Plangebiet sind keine Abfallbeseitiguﬁgsanlagen vorgesehen. Der Verdacht, dass dort in
irgendeiner Weise Altlasten abgelagert und vorhanden sein konnten, bestand und besteht
nicht. Die wenigen vorhandenen Betonfuflbodenplatten, als Uberbleibsel von Hiitten sind als

solche nicht zu bezeichnen. Es ist daher davon auszugehen, dass Altlasten nicht vorhanden
sind. -

Schutzeebiete und -obiekte

Der Geltungsbereich des Anderungs- und Erweiterungsplanes liegt innerhalb "des Land-
schafisschutzgebietes ,,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz®, das durch Rechtsverordnung
am 17.05.1979 ausgewiesen wurde. Schutzzweck ist nach § 3 ,,die Erhaltung der landschaftli-
chen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentéler
mit den das Landschaftsbild prigenden, noch weitgehend naturnahen Hangen und Hohenzii-
gen sowie die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes®. Unabhdn-
gig von der Tatsache, dass durch die Ziele der vorliegende Anderung und Erweiterung des
bestehenden Bebauungsplanes der Schutzzweck nicht unterlaufen wird, stehen laut Landes-
verordnung (§ 1 (2)) dem Erlass eines Bebauungsplanes diese Bestimmungen nicht entgegen.

Flichen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes sind somit nicht
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. '

Landespfleserische Ziele

Der Schwerpunkt der landespflegerischen Zielvorstellungen liegt in der Erhaltung des land-
schaftstkologisch bedeutsamen Zusammenhanges. Das bedeutet, dass innerhalb des Gel-
" tungsbereiches zur Erhaltung des Landschaftshildes, in seiner Funktion als Lebensraum sowie

als Erholungsraum fiir den Menschen, eine Fiille von MaBnahmen durchgefithrt werden muss.
Der LPB zeigt einen Mafinahmenkatalog auf. '



Als landespﬂecérische Zielvorstellung gilt hinsichtlich:

des Arten- und B1otonpotenz1al
Erhaltung und extensive Pflege bzw W1ederaufnab.me der extensiven Pﬂecre von -

Obstbiumen und Griinland. Hierzu gehéren auch abschmttswelse Entbuschung und
Nachpflanzung von Kemobst.

des Landschafisbildes:

Erhaltung der Vielfalt mit ihren Vegetations- und Nutzungsstrukturen im Smne einer
histerisch gewachsenen Kulturlandschaft
des Bodenpotenziales:

thalt der natiirlich gewachsenen Béden und ihrer Funktionen;

Beschrankung der Inanspmchnahme des biologisch aktiven Bodens auf das notwen-
digste MaB.

des Wasserhaushaltes :
Erhaltung der Wasserretention des Bodens durch Minimierung der Inanspmchnahme

- desKlimas:

Offenhaltung der Kaltluﬁabﬂussb ahnen,

Verbesserung der A.bﬂuss*noghchkeﬁen durch Entbuschung der verbrachten Obstwie-
sen.

Im Hinblick auf F die geplante Bebauuncr sowie auf die Sicherung der vorhandenen Einrichtun-

gen werden die landespflegerischen Zielvor stellungen auf die einzelnen Landschafispotenzia-
1e wie folgt aufgefiihrt:

Atten-

und Biotopfunktion: Weitgehender Erhalt des zusammenhingenden Streuobstwie-
‘ senkomplexes;
Bereitstellung des hohlen- und todholzremhe-l Teilkomplexes;
Konzentration der Freizeitnutzung unter Beibehaltung der Bio-
topstruktur westlich der Kanaltrasse fiir den Naturschutz;
Beschrinkung der Anzahl der Gebaude auf das Notwendigste;

Boden und Wasserhaushalt: Beschriankung der Versiegelungsintensitét;

 Keine Vollversiegelung, stattdessen Teilversiegelung durch
Schotterrasen, wassergebundene Decken und dergl,;
Erhaltung des biotisch aktiven Oberbodens;
Weitgehende Erhaltung der Abﬂussremﬂatlonsﬁmktmn und der
Versickerungsfihigkeit der Béden;

Klima: Keine Bebauung quer zum Talraum, um den Kaltluftabfluss
nicht zu behindern.
Erhalt der ﬁischluﬁproduzaerenden Obst- und Laubb&ume
Landschafts-, Ortbild u. Erhaltung und extensive Pflege von Streuobs’mflesen entlang der
Erholungsfunktion: Mosel;
Landschansverechte Einbindung der Gebaude in die Streucbsi-
wiesen.
Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

GemaB der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet fiir Freizeit und
Naherholung findet bei der Bestimmung der Art der baulichen Nutzung der § 11 der BauNVO
Anwendung, der festlegt, dass als sonstige Sonderceblete die Gebiete festzusetzen smd, die -
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" sich von den Baugebieten nach den §§ 2 — 10 wesentlich unterscheiden. Im vorliegenden Fal-
le trifft dies zu. Darauf wurde bereits im Ursprungsplan. zuriickgegriffen. Deshalb werden
~ zwei Sondergebiste im Textteil festgesetzt und ihre Zweckbestimmung definiert. Es sind dies
das Sondergebiet Wassersport — Hafenbereich, das die seit den siebziger Jahren bestehende
kleine Marina umfasst. Hierzu gehdren das Hotel mit Innen- und AuBengastronorniebereich
einschlieBlich eines Ferienwohnungsteiles. Ferner ein groBer siidlich davon gelegener Grund-
stitcksteil, auf dem ehemals eine Vielzahl von Freizeitwohnungen stand. Auf diesem Areal
kann gem. vorliegender Planung eine Ferienhausanlage errichtet werden. Hier wurde der
rechtsverbindliche Bebauungsplan, der diese Art der Bebauung auch schon vorsah, im Zu-
sammenwirken it dem neuen Eigentiimer in diesem Sinne tiberarbeitet. Mit der Ferienhaus-
anlage wird zugleich die breite Palette des Ferien méBigen Wohnens abgerundet, die sich im
nahen Campingplatz mit Wohnwagen, Mobilheimen und Kleinwohnendhéusern seit Jahren
. darstellt. Keinesfalls darf hier neben den nahen Wohnlagen in Gills ein weiteres Wohngebiet
im Sinne der §§ 3 und 4 der BauNVO entstehen. Hier soll ebenfalls das touristische Wohnen
Vorrang haben. Insbesondere soll es den Bootseigner der im Hafen liegenden Schiffe dienen,

die in der Mehrzahl auf Grund der BootsgroBe nicht zum voritbergehenden Wohnen nicht
geeignet sind =~ - :

Wirtschaftliches Riickgrat ist die kleine Hafenflache, die ca. 65 Sportboote aufnehmen kann.
Hierzu gehort ein Servicebetrieb, der in der ebenfalls vorhandenen Halle wassersportbezogene

Arbeiten vornimmt. Zur Sicherung dieses Betriebes und zu seiner Entwicklung wird auf einer

Flache nordlich davon die Errichtung einer weiteren Halle planungsrechtlich verankert. Damit

wird diese Einheit insgesamt stadtebaulich auf ein umweltvertragliches Mal abgerundet, wo-

bei lediglich die neu zu errichtende Halle planungsrechtlich nicht abgesichert war. Der Be-

reich zwischen dem neuen Hallenstandort und dem Moselseitigen Leinpfad wird dem Son-

dergebiet zugeordnet. An dem vorhandenen _Griincharakter” andert sich damit nichts. Jedoch

soll die Moglichkeit einer kleinen Hafenerweiterung nicht generell ausgeschlossen werden.

Zur dauerhaften Sicherung der beiden hier seit Jahren existierenden Vereine, der Seepfadfin-
der und des Wasserskiclubs Koblenz wird im Norden des Geltungsbereiches ein zweites Son-
dergebiet Wassersport mit dem Zusatz ,,Vereinsbereich™ festgesetzt. Hier kénnen zwei Ge-

baude, deren Umfang auf das notwendige MaB reduziert wird, mit entsprechenden Freiflichen
errichtet werden. '

™ah der baulichen Nuizung

Innerhalb des Hafenbereiches werden die bestehenden baulichen Anlagen mit einer Baugren-
ze versehen. Daran schlieBt sich unmittelbar der Bereich der zu errichtenden Ferienhausanla-
ge an, die in ihrem Sinne aus dem bereits rechtsverbindlichen Plan tibernommen wurde. Je-
doch erhalt dieser Bereich im Gegensatz zur fritheren Festlegung keine Gliederung in zwel
Baublocks, sondern eine groBziigigere Festlegung in Form eines Baufensters. Damit soll dem
Eigentiimer eine individuellere Gestaltungsmoglichkeit eingerdumt werden. In offener Bau-
weise, mit maximal einem Geschoss und der Nutzung des Raumes unter Sattelddchern kann
hier eine umfangreiche Ferienhausanlage mit einer Grundflichenzahl von 0,4 entstehen. Al-
ternativ dazu hat der Betreiber die Moglichkeit, sein Hotel zu erweitern. Die Baugrenze im
siidlichen Teil beriicksichtigt sowohl die Notwendigkeit einer Randbegriinung des Gebietes,
wie auch den Schutzstreifen der nahen Hochspannungsleitung. '
Die durch die neue Halle entstehende Beeintrichtigung des Landschaftsbildes soll durch die
Festsetzung der Trauf- und Firsthohe minimiert werden. Die Obergrenze bildet dabei die Ho-

henentwicklung der bestehenden Halle. Auch die vorhandene Hotelanlage wird durch Trauf-
und Firsthohe begrenzt. '
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Dem Ziel, die beiden Vereinsgebzude in die Streuobstwiese landschaftlich einzubinden, wird
die Beg_renzuno auf ein Vollgeschoss und die Reduzierung der Grundﬂachenzahl auf 0,3 ge-
recht. '

Die GroBen der jeweiligen fiberbaubaren Flache mit jeweils ca. 1’70 m? xelchen aus, um hier
ein entsprechendes Vereinsleben dauerhaft zu erméglichen.

Stellplitze

Innerhalb des Hafenbereiches steht fiir den Besucherverkehr der einzelnen Anlagen ein ange-
messenes Angebot an Stellplitzen zur Verfiigung. Dieses reicht jedoch im Hinblick auf eine
neue ertschafthche Ausnutzung, bei einer der Landschaﬁ angemessenen Gestaltung der Frei-
flachen nicht aus, das notwendige Angebot fiir den ruhenden Verkehr auf dem G—undstuck
selbst bereitzustellen. Anders verhlt es sich im Vereinsbereich. Hier soll auf Anlagen fiir den
ruhenden Verkehr moglichst verzichtet werden. Stattdessen kénnen links und rechts der Zu-
fahrtstraBe zum Yachthafen auf zwei eigens diesen Sondergebieten zugeordneten Stellplatz-
flachen Abstellmoglichkeiten in ausreichendem Umfang geschaffen werden. Es handelt sich
hier um Bereiche, die zurzeit schon mit abgestellten Fahrzeugen belegt sind. Im Hinblick auf

den Eingriff in Natur und Landschaft soll die Versiegelung 60 % der Flache nicht tiberschr ei-
ten. :

Verkehrsflichen

Das vorhandene gut ausgebaute StraBen- und Wegesystem reicht aus, um den zusatzlichen
aus der Planung resul’uerenden Verkehr aufzunehmen. Ein weiterer Ausbau ist daher nicht
erforderlich.
. Von der B 416 biegt in sidliche Richtung die HauptzufahrtsstraBe ,,Am Giilser Moselbogen™
ab. Von hier zweigt wiederum nach Osten die StraBe ,Am Giilser.Bootshafen® ab. Die gleiche
Bezeichnung trigt auch der, der Mosel parallel verlaufende Weg, der beide Sonder ceblete
tangiert. Hier erfolgt nach der Realisierung der Planungsziele eine Einschrinkung des Indivi-
dualverkehrs, so dass diese Wegeverbindung vorrangig den Fuigéngern dient.

Nicht iiberbaubare Flichen

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird entsprechend dem Planzweck als nicht G-
berbaubar, als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Hier sollen im Wesentlichen gemilB den
landespflegerischen Zielvorstellungen die bestehenden Streuobstwiesen daverhaft gesichert
und weiterentwickelt werden. Sie dienen zugleich dem Ausglelch fur die noch en’cstehenden
Eingriffe innerhalb der Sondergebiete.

Innerhalb dieser erfolgt auch fiir bestimmte Flichenteile eine Festsetzung tiber Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie lber
das Anpflanzen bzw. den Erhalt von Vegetation gem. § 1 Abs.1 Nr. 201 V. m Nr. ’75 au.b
BauGB.

Tnnerhalb der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes und des Abflussbereiches scheidet

ohnehin eine Bebauung aus. Der Grerzverlauf ist nachrichtlich in der Planzeichnung darge-
stellt. '

Naturhaushalt und Landespilege

Eingrifisermittiung

Hler wird auf die umfanorewhen Ausfiithrungen innerhalb des LPB verwiesen. Zusammenxas-
send lasst sich festhalten, dass als ausgleichsbediirftige Eingriffe die baulichen Anlagen in-
nerhalb der Sondergebiete in Form der neuen Halle und der beiden Vereinsgebdude zu
bezeichner sind. Die Ferxenhausanlage hitte aunch nach der derzeit gulngen Rechtslage
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seichnen sind. Die Ferienhausanlage hitte auch nach der derzeit giiltigen Rechislage errichtet
werden kénnen. - S - : , o "
Sowohl die Seepfadfinder als auch der W asserskiclub befinden sich seit Jahrzehnten auf ge-
pflegten Rasenflachen inmitten des Streuobstwiesenkomplexes. Insoweit handelt es sich bei
der Zielsetzung im Rahmen der vorliegenden Planinderung und —erweiterung um die Verle-
oung im Flachenverhéltnis bei den Seepfadfinder 1 : 1 sowie bei dem Wasserskiclub um die

Reduzierung der beanspruchten Fliche. Der durch die Planung erhohte Bedarf an Flachen fir
den ruhenden Verkehr wird links und rechts der ZufahristraBe auf einem Areal abgedeckt,
dass gegenwirtig schon fur Bootsanhénger und dergl. seinen Zweck erfiillt.

Hinsichtlich des Biotoppotenzials innerhalb des Geltungsbereiches bei mehr als 7 ha Gesamt-
flache ist erkennbar, dass auf dem geringeren Teil derzeit schon Freizeiteinrichtungen vor-
handen sind, ohne dass eine starke Veranderung der Biotopstrukiur zu verzeichnen whére. Mit
‘entscheidend, die Planziele an dieser Stelle verwirklichen zu wollen, ist auch die Tatsache,
dass der Landschaft durch ErschlieBungsmaBnahmen kein weiterer Raum entzogen wird.

Minimierung der Eingriffe :
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemsB § 19 BNatSchG zu unterlassen oder wenn un-

vermeidbar auszugleichen oder zu kompensieren. Diesem Gebot wird der Anderungsplan bei
der Verwirklichung der beabsichtigten Nutzungen durch folgende Planinhalte gerecht:

- Das zusitzliche Hallengebaude entsteht quasi im ,Windschatten der bestehenden An-
lagen® und beeintréchtigt den Luftabfluss der Mosel daher nicht erheblich;

Die Vereinsgebaude und die Halle werden so konzipiert, dass wertvoller Baumbestand
nicht verloren geht. . '

- Die Deckung des Stellplatzbedarfes erfolgt im ohnehin beeintrachtigten Eingangsbe-
reich. ‘ '

Ausgleichmafinahmen

Fiir den durch die Eingriffe entwerteten Lebensraum schafft die Aufwertung der vorhandenen
brachgefallenen Bestinde durch EntbuschungsmaBnahmen etc. den notwendigen Ausgleich
" (Verhiltnis ca. 1 : 3). Die PflegemaBnahmen an den Baumen selbst sorgen fir einen Riick-
sang des Pilz- und Krebsbefalles der Baume. Die Beschrankung der Versiegelung und die
Forderung nach Versickerung des Oberflichenwassers zum Schutz des Wasserhaushaltes
werden durch den Bebauungsplan festgelegt. ‘

Tm Einzelnen sind die landespflegerischen Mafinahmen auf den Seiten 24 ff des LPB detail-
liert aufgefiihrt. ‘

Abwigung .

Aufgrund der vorhandenen Flachenzuschnitte ist der im LPB geforderte 100%tige Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe vollstandig moglich, wobei alle moglichen MaBnahmen im Gel-
tungsbereich ausgeschopft werden. Ein Teil des Geltungsbereiches wird nur nachrichtlich als
KompensationsmaBnahme dargestelit und itbernommen, da hier schon eine Zuordaung zu den
Eingriffen beim Bau des siidlichen Anschlusses Giils festgesetzt worden ist.

Die neu festgesetzten KompensationsmaBnahmen und —flachen sind entsprechend der Ein-
oriffsverhiltnisse prozentual den Eingriffsflichen Hafenbereich®, _Vereinsbereich® und
Stellplatze zugeordnet. _ '

Vor dem Hintergrund, dass die Auswirkungen der 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen sind und dass insgesamt der Bevolke-
rung mehr Landschafisraum erschlossen wird, ist diese MaBnahmen als ausgewogen zu be-



trachten. Die Existenzsicherung zweier Betriebe, die damit verbundene Tourismusforderung
sowie die Unterstiitzung von zwei Vereinen unterstreichen die geforderte Ausgewogenheit.

Kosten

Fiir die im LPB vorgeschlagenen landespflegerischen MaBnahmen (Entwicklung und Pflege,
Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspfl ege) im Geltungsbereich sind {iberschligige
Kosten in Hoéhe von 25.000 € ermittelt worden. Die Grunderwerbskosten sowie Kosten flir
MaBnahmen auf den nicht zugeordneten &ffentlichen Griinflachen sind hierin nicht enthalten.

Ausgefertigt:

Koblenz, 09.12.2003 Stadtverwaltung Koblenz
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