Text

zum Bebauungsplan Nr. 106 ,,Freizeitzentrum Giilser Moselbogen®
Anderung Nr. 4 und Erweiterung o

7ur besseren Ubersicht wird den textlichen Festsetzungen die folgende Uberschrift vbrange-
setzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzuneen

Art der baulichen Nutzung : .
(§9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB i V. mit § 11 BauNVO0)

Des Weiteren werden die unter 2. im Text zum Bebaﬁungsplan getroffenen Festsetzungen wie
folgt neu gefasst: : )

-

2. Sondergebiet.(SO) Wassersport (WSP) -Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BaulNVO-

2.1. Dasin der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Sondergebiet (SO) Wassersport —
Hafenbereich dient zum Zwecke der Erholung, den damit verbundenen wassersportli-
chen Finrichtungen und dem touristisch genutzten Wohnen

Zuldssig sind:
In dem mit A bezeichneten Bereich :
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl. Ferienwohnungen
- Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber . -
- Ferienwohnanlage
- Ausstellungs-, Reparatur- und Winterlagerhalle
- Wassertankstelle
- Bootsliegeplatze.
- Stellplatze

" In dem mit B bezeichneten Bereich:

- Ausstellungs-, Reparatur - und Winterlagerhalle
- Stellplatze

12
o

Das in der Beb auungsplanzeichnung festgesetzte Sondergebiet (SO) Wassersport -
Versinsbereich dient der Unterbringung von Vereinern, zu deren Vereinszweck die

Ausitbung des Wassersportes gehort und zu deren vornehmlichen Aufgaben die Ju-
gendarbeit z&hlt.

Zulissig sind:
- Gebiude, die als Vereinsheime dienen, sowie damit rdumlich verbundene Einrich-
tungen und Anlagen zur Unterbringung vereinseigenen Materials.

Die unter 3. Garagen und Stellplatze getroffenen Festsetzungen werden wie folgt neu gefasst:

3. AuBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete (SO) Campingplatz und
Wassersport — Hafenbereich sind Garagen und Stellplatze nur an den daflir festgesetz-
ten Bereichen sowie innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulissig. B



Nach 3. Garagen und Stellplﬁ:tze wird folgendes neu eingefiigt:

Mafl der baulichen Nu&una
(§9 Abs. 1 Nr 1BauGBi V.m. § 19 Abs. 4 Saiz 2 und Satz 4 BauNVQ) -

Die Uberschrercunc der Grundﬂac:henzahl (GRZ) gemil § 19 Abs. 4 Satz 2 und 4 BauNVO
ist im Geltungsbereich nicht zuléssig.

Festsetzungen iiber Nebenanlagen
(§9 Abs. 4 BauGB L. V m. § 14 BauNVO)

- Werbea.nlaoen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuléssig.
- Nebenanlagen in Form von Schuppen oder deral sind unzulassig

Die Lagerung von Flissigbrennstoffen ist nur in Form von Sammelanlacen inden Jeweﬂl-
gen Sonderoebl eten zuldssig,

Abfallbehlter sind in uberb auten oder uberdachten Anlagen oder Nischen der Gebaude
unterzubringen.

Der Punlt 5 der textlichen Festsetzungen entfillt in der vorliegenden Form. Stattdessen wird
folgendes hinzugefiigt:

Bauordnunesrechiliche Festsetzuncen

Gestaltung von baulichen Anlagen, Grundstiicksfreifliichen und Erschliefungsanlagen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 und § 10 LBauQ)

Zum Schutz des Landschaftsbildes (Einsehbarkeit von den Moselhéngen) miissen alle von
auBen sichtbaren Bauteile eine nach Material und Farbe mit der Umgebung in Einklang ste-
hende Oberflichenbehandlung aufweisen. Bauliche Anlagen diirfen nicht in grellen oder stark
leuchtenden Farben angestrichen, verputzt oder verblendet werden. Ebenso ist die Verwen-
dung von glinzenden oder glasierten Materialien unizulissig. Zuldssig ist die Gestaltung mit
warmen Erd- oder Gesteinsfarben. Unbegriinte Dachflichen sind in landschaftstypischen

schiefergrauen Farben herzustellen. Im Ubrigen ist bei Flachdachkonstruktionen die Herstel-
lung eimer extensiven Dachbegriinung zuléssig.

Befestigungen von Grundstiicksfreiflachen (nicht iberbaute Flachen bebauter Grundstiicke)
sowie von ErschlieBungsanlagen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie dieses wegen der Art
der Nutzung dieser Flache erforderlich ist. Pro Gebudeeinheit diirfen Terrassenflachen bis zu
einer GroBe von maximal 30 m2 voll versiegelt werden. Zur Befestigung aller anderen Fla-
chen sowie der Stellplitze sind mur versickerungsfihige Materialien (mindestens 25 % der

Oberfliche wasserdurchléssig), die einen Griincharakter aufweisen (z.B. Schotierrasen, Ra-
sengittersteine, Pflasterbelége mit Rasenfugen etc.), zuléssig.



Landespflecerische Festsetzuncen

Allgemeine Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Mindestqualitét fiir die zu pﬂanzénden Biume gﬁt fiir Obstbaume inkl. Wildobst und
Nussbéume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU mindestens 7 cm,
fiir Laubb&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12/14 cm.

Fiir die festgesetzten Pflanzungen sind nur Arten der heimischen Laubholzflora zu verwenden
(Empfehlungsliste siehe Hinweise). Alle'zu erhaltenden Baume und Stréucher sowie angren-
zende Biotoptypen sind wihrend der Bauzeit vor schidigendem Einfluss (z. B. Abgrabungen,
Aufschitttungen, Ablagerungen im Traufbereich der Krone) durch Schutzvorrichtungen ge-
maB DIN 18920 zu schittzen. Die vorhandenen Obstbiume sowie die aufgefithrien Neuan-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht extensiv zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen; innerhalb der Uberschwemmunosgrenze durch Arten der Hartholzaue. Der Einsatz
von Pestiziden und synthetischen Diingern ist im gesamten Geltungsbereich unzuléssig. Bei

" Neupflanzungen von Obstbiumen ist eine Diingung der Baumscheiben mit Kompost oder
Stallmist zul4ssig.

Erhalt und Sicherung des Streuobstwiesenkomplexes
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und

§9Abs 1 Nr. 1:BauGBLV m. §9Abs 1 Nr. DundZSErBaguGB)

Zum Erhalt der bestehenden Vegetation, insbesondere des Streuobstwiesenkomplexes darf in
dem gekennzeichneten Bereich keine Anderung oder Intensivierung der derzeitigen Nutzung
. vorgenommen werden. Der derzeitige Zustand der Flichen ist durch eine fachgerechte, exten-

sive Pflege der Wiesenflachen, Obstb&ume und sonstigen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten -
(Pﬂewebmweme 5. u.). Bei Ausfall von Béumen sind standortgerechte heimische Obstsorten
als Hochstamm, im Uberschwemmungsbereich Arten der Hartholzaue nachzupflanzen. In den
dffentlichen Grinflachen sind die bestehenden Zaunanlagen sowie die NadelbZume ('1ach
Abgang oder zur Begiinstigung von anderen Laubbaumarten) zu entfernen.

Wiederaufnzhme einer extensiven Eewirtschaftung brachgefallener Streuobstwiesen /
Entwicklung von extensiven Streuobstwiesen —A L.1und 1.2
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

Auf den mit A 1.1 und 1.2 gekennzeichneten Flachen sind die verbuschten Streuobstbestédnde
zur Aufiwertung der Biotopstrukturen und der Erholungsfunktion wieder in extensiv genutzte
Strenobstwiesen zuriickzufithren. Ziel der Unternutzung ist eine kréuterreiche extensive Wie-
se. Dazu sind in zeitlich deutlich versetzten Abschnitten der Unterwuchs, Nadelgeholze sowie
abgestorbene oder kranke Obstbiume weitgehend zu entfernen. Im 1. Pflegejahr darf nur ca.
1/3 der Vegetation beseitigt werden. An die frei gewordenen Stellen sind neue hochstdmmige -
Obstbiume nachzupflanzen, wobei der Anteil von Apfelbdumen 20 % nicht unterschreiten

sollte (Pflegehinweise s. u.). Das Abflimmen der Flichen ist verboten. Im Uberschwem-
mungsbereich diirfen nur Arten der Hartholzaue nachgepflanzt werden.



Apﬁﬂanmng von Biumen—A 2,3,4,5
gD Abs. I1Nr. 25 aBauGB)

Auf der mit ALZ crekennze:c?nnﬁien Flache sind mla::ﬂschaﬁhchsn&nbnﬁmc der gaplanten
Gebaude 14 hochstammige Laub- bzw. Obstbaume anzupflanzen. Vorhandene Baume kdnnen
erhalten und darauf angerechnet werden Die Umternutzung des Pflanzstreifens ist mit Aus-
nahme der no‘ewendigen Zugange und Zufdhrten bei der Anpflanzung von Obstbiumen als
krautreiches extensives -Griinland anzulegen. Werden andere Laubbsume verwendet, sind al-
ternativ als Unternutziung zwel Reihen (bei Breiten unier.5 m eine Reihe) standortgerechte

‘heimische Straucher mit Krautsaum anzupflanzen. Buntlaubige Zzercreholze diirfen nicht ver-
wendet werden.

- Auf der mit A 3 gekennzeichneten Flache sind aus o. g. Grund 7 hochstammlrre Laub- oder
Cbsibaume anzupﬂanzen. UJ:\iemx_ﬂ':m.mc g siche A 2.

Auf den mit A 4 gekennzeichneten Flachen smd zur landschafilichen Einbindung sowie als

Ausgleich fir den Verlust von Geholzen 3 hochsrammwe Taub-bzw. Obsthaume zu pflanzen.
Unternutzung siehe A 2.

Auf den mit A 5 gekennzeichneten Flichen sind zur landschafilichen Einbindung des Stell-

platzes sowie als Ausgleich fiir den Verlust von Obstbéumen 10 hochstimmige Taub- bzw.
Obstbiume anzupflanzen. Unternutzung siehe A 2.

Niederschlagswasserriickhalinng
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 1. V. m. § 2 Abs. 2 LWG)

GemaB § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfa]lendé unbelastete Niederschlags-
wasser auf den Sffentlichen und privaten Griinflichen dezentral zu verwerten oder breitflachig

zu versickern. Die Versickerungsmmilden miissen <ine vegetationsbedeckte, belebte Oberbo-
denschicht von mindestens 20 cm Stérke aufweisen.

KompensationsmafBinahme fiir Baumafinahme ,,Siidlicher Anschluss Giils“ - X 1, 2,

Die mit X 1 und X 2 gekennzeichnet Flachen sind als Ausgleichsflachen in einem anderen
Verfahren bereits festgesetzt worden (BP 249). Die MaBnahme auf den Fliche K1 wurde
bereits umgesetzt, die auf K 2 noech nicht. Durch die Uberlagerung mit der SO-Fliche Was-
. sersport-Vereinsbereich wird ein Teil der urspriinglichen Fliche ¥ 2 in Anspruch genommen.
- Als Ersatz hierfiir wird die Fliche X 3 neu festgesetzt. Aufdieser Flache ist das Gebiude ab-

zureiBen und die Fliche zu entsiegeln. Als Folgenutzung ist eine extensive Wiese mit einzel-
nen Geholzen der Hartholzaue zu enmckeln

Zuordnung der Kompensatlonsﬁéchen und -mafinahmen zu den Eingriffen
- (§ 21 BNatSchG L V m. § 9 Abs. 1a und §§ 135 a - c BauGB)

Die i{ompensatlonsﬂachen und —maBnahmen A 1.1 werden den Emonffsﬂachen an‘temg wie
folgt zugeordnet: :

SO WSP - Hafenbereich (Bereich B) 50 %
SO WSP - Vereinsbereich ' 17 %
SO WSP - Stellplatze ' 33%



- Die Kompensationsflachen und -maBnahmen Al2 Werden den Emgnffsﬂachm mteﬂw wie
' .LO].OT zugeordnet:

SO WSP - Hafenberelch (Berelch B) 84 %
SO WSP - Vereinsbereich , 16 %
Hinweise:

Empfehlung zur Gehélzverwendung

In jedem Fall sind standortgerechte'und bewihrte Baum- und Straucharten zu verwenden.

PﬂanzenhsLe A Laubbaume
CDle mit * crekennzelchneLen Biume sind Aften der Hart- bzw. Wezchholzaue)

- Bergahomn* Acer pseudoplatanus
- Bergulme* Ulmus glabra

- Eberesche ) - Sorbus aucuparia
- Feldahomn ' Acer campestre

- Feldulme* Ulmus minor

- Flatterulme* Ulmus laevis

- Gemeine Esche* Fraxinus excelsior
- Hainbuche* Carpinus betulus

- Mehlbeere Sorbus aria

- Schwarzpappel * Populus nigra

- Silberpappel* . Populus alba

- Silberweide* Salix alba

- Sommerlinde : Tilia platyphyllos
- Spitzahom Acer platanoides

- Stieleiche* Quercus robur

- Traubenkirsche* Prunus padus

- Vogelkirsche™* Prunus avium

- Walnuss Juglans regia

- Winterlinde* Tilia cordata

Pflanzenliste B: Obstbiume

Wildobstsorten
- Malus communis Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne

Sorbus domestica Speierling



Streuobstsorten

Apfel: -

Jakob Fischer.
Gewiirzluikenapfel
Boikenapfel

Roter Boskop
Goldparméne
Gelber Edelapfel
‘Geheimrat Oldenburg
Kaiser Wilhelm -
Baumanns Renette
Bitterfelder S&mling
Gravensteiner

Rheinischer Winterrambour

Jakob Lebel
Zuccalmaglios Renette

Bimen:

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne
Gute Luise

Metzer Bratbirne
Palmischbirne

Gellerts Bullerbirne
Clapps Liebling
Alexander Lucas -
Conferencebimme

Rheinischer Bohnapfel

. ‘Kirschen: | .

Hedelfinger

Schneiders Spéte

Ludwigs Frithe

Grofe Prinzessin

Burlat

Biittners Rote Knorpelkirsche
Schwibische Weinweichsel
GroBe Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen:

Hauszwetschge :
Erfinger Frithzwetschge

' Wangenheims Frithzwetschge

Mirabelle von Nancy

Sanctus Hubertus

Haferpflaume

Zimmers Frithzwetschge
Graf Althans Reneklode
GroBe Griine Reneklode

Sonstige:

‘Walnuss
Speierling

Pflanzenliste C: Rank-, Schling- und Kletterpilanzen

Efeu

-Hopfen™
- Waldrebe

Beleuchtung

Zum Schutz der (Insekten) Fauna im Geltungsbereich und den angrenzenden Gebieten ist eine
AuBenbeleuchtung der Anlagen nur zulissig, soweit sie fur die Verkehrssicherheit erforder-
lich ist. Hierzu sind nur insektenfreundliche Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwen-
den. Um die Lockwirkung zu reduzieren, sollten die Beleuchtungsanlagen zweckmiBig aus-

Hedera helix
Humulus lupulus
Clematis vitalba

gerichtet, d. h. ohne Abstrahlung nach oben und in die Umgebung angebracht werden.



Sicherun?' von Oberboden

Anfallender Oberboden 1st entsprechend DIN 18913 zu sichern. Eine Uberdeckung des Ober-
bodens mit sterilem Erdreich oder Bauwerken ist untersaot Abgeschobener Oberboden ist bis
zor Wiederverwendumg fiir Vegetationszwecke in Mieten von hochstens 2m Héheund 4 m

Breite aufrusetzen, Anshubmassen, von denen Gefihrdungen ausgehen kénnen, sind auszu-
schliefen.

Verwertung von Oberflichenwasser

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist das anfallende unbelastete Dachwasser breitflachig auf
dem Grundstiick zu versickern. Altémativ sollte das Wasser in Zisternen gesammelt und als

Brauchwasser (zur Bewisserung der Griinflichen, zur Toilettenspiilung) weiterverwendet
werden. - ' .

Pflegehinweise Strsuobstwiese’nkompleg

Firr die weitere Pflege der Flachen A 1.1 und A 1.2 sind aufkommende Pioniergeholze, Wur-
zelbrut und sonstige Geholze zu entfernen, wobei punktuell einzelne Gruppen erhalten blei-
ben diirfen. Die Gras- und Krautbestande der Unternutzungen sind wie folgt zu pflegen:

Die Griinlandflichen sind abschnittsweise, in der Regel maximal 2 x pro Jahr zu mahen (ab-
hangig von der Wuchsleistung), wobei der 1. Schnitt nicht vor der Wiesenhauptbliite bzw.
dem 15.06. erfolgen darf. Das Mahgut ist zun#ichst fiir ca. 1 bis 2 W ochen im Randbereich zu

lagern und danach zu entfernen. Alternativ kann im Herbst bzw. Winter eine Triftbeweidung
mit Schafen erfolgen.
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