Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 106 'Freizeitzentrum Gulser Moselbogen'

I. Ziel und Zweck der Planung

Das stindig steigende Bedirfnis nach Naherholung, insbesondere in Form von
Camping, hat schon in den vergangenen Jahren dazu geflihrt, dass sich hier
zahlreiche Camper angesiedelt haben. Deshalb hat der Stadtrat im Jahre 1975
beschlossen, dieses Gebiet im sidlichen Teil von Gils zwischen der B 416

und der Mosel gelegen, im Fl3chennutzungsptan als Frejzeit—, Naherholungs-—
gebiet darzustellen. Dabei ist dies nicht nur fir die Koblenzer Bevdlkerung,
condern an Wochenenden vermehrt, auch fur die Menschen aus dem Kélner Raum

und dem siidlichen Ruhrgebiet ein bevorzugter Aufenthaltsort. Neben dem Ge-
sichtspunkt, hier eine noch naturnahe Flussniederung vorzufinden, spielt auch
die gunstige Verkehrslage zu den nérdlich gelegenen Ballungszentren eine
besondere Rolle. Die das Gebiet in einer Entfernung von ca. 3,5 km tangierende
Autobahn A 61 stellt die Verbindung zum sidlichen Ruhrgebiet bzw. dem Kélner
Raum her. Die Nihe und die Verkehrsgunst des Freizeitzentrums zu den stadtischen
Wohngebieten wird nach dem Bau der 3. Moselbriicke (Metternich—Moselweiss)

noch wesentlich verbessert. Obwohl damit gerechnet werden muss, dass der
Uberwiegende Teil der Bevdlkerung mit dem Auto anreist, wird durch den in

1 km Entfernung liegenden Bahnhof Giils die Mbéglichkeit gegeben, auch mit der
Bahn das Freizeitzentrum zu erreichen.

baraus wird gefolgert, dass das Freizeitzentrum

sowohl fir die Kurzzeit- als auch fir die Langzeiterholung an Bedeutung gewinnt.
Dies gilt gleichermassen fir die Koblenzer als auch fur die Bevolkerung des
nérdlichen Ballungszentrums. Bei der Schdtzung derer, dije das Freizeitzentrum
bei schénem Wetter tatsichlich aufsuchen wollen, wird auch zu bericksichtigen
sein, dass einige gleichartige Gebiete entstanden sind, oder in naher Zukunft
erstellt werden. Dies gilt fur 2 Freizeitzentren im vorderen Hunsrick und die
geplante Anlage in Hatzenport an der Mosel.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Einrichtung fur den ruhenden Verkehr

und unter Einbeziehung des vielféltigen Freizeitangebotes, welches in einem

II. Bauabschnitt vervollstindigt wird, ist mit einer starken

Frequentierung des Zentrums zu rechnen. Dabei sind Voraussagen Uber eine zu
erwartende Struktur der Erholungssuchenden ebenso problematisch wie Uber den
Umfang der Nachfrage. Aufgrund der bisherigen Entwicklung auf dem Freizeitsektor
allgemein, den zu erwartenden Zukunftsperspektiven sowie der Planung kann jedoch

angenommen werden, dass

1. die passiven Freizeitaktivitdten sich zugunsten der aktiven
veridndern werden

2. die Nachfrage, insbesondere aus der 5 bis 10-km~Zone (Stadtbereich)
grésser und aus dem Uberregionalen Bereich gruppen-— und familien-—
betonter sein wird



3. die Aufenthaltsdauer der Erholungssuchenden mit zunehmender Entfernung
méglicherweise verléngert werden kann.

Infolgedessen wird mit einer grésseren Nachfrage an Ubernachtungen auf dem
Campingplatz wund in den nahe liegenden Gasthdusern von GUls gerechnet.
Der Stadtteil GiUls, der sich vorwiegend dem Fremdenverkehr gewidmet hat,
bietet gute Voraussetzungen, die geplanten Einrichtungen zu erginzen.

Im Freizeitzentrum sind vermutlich zu erwarten:

- wahrend der Woche vorwiegend Besucher aus dem Stadtbereich und der
ndheren Umgebung

~ am Wochende neben der Bevdlkerung aus Koblenz verstdrkt Besucher aus
Grossraum Koblenz - K&éln

— am verladngerten Wochenende und wihrend der Ferienzeit neben den genannten
Herkunftsgebieten auch Giste aus Holland und dem norddeutschen Raum.

Die Anspriche der Erholungssuchenden an die Form der Freizeitgestaltung

ergibt sich aus ihrer unterschiedlichen beruflichen Titigkeit. Diese Llisst

sich unterteilen in die Gruppe der vorwiegend geistig und organisatorisch
Tédtigen und die Gruppe der physisch Arbeitenden. Daher missen die Einrichtungen
Angebote enthalten, von kérperlicher Titigkeit Uber Bewegung, Sport, Hobby und
kulturellen Anregungen. Bei dem letzteren wird man insbesondere vorerst auf
bestehende Einrichtungen innerhalb der Stadt zurlickgreifen missen.

Erfahrungen aus anderen Freizeitzentren zeigen ausserdem, dass zunehmend die
organisierte Freizeitaktivitdt zugunsten eines ungezwungenen, spontanen
Tdtigwerdens zuruckgetreten ist. Wegen der zu erwartenden unterschiedlichen
Sozialstruktur der Besucher, aber auch aus Rentabilitdtsgrinden, ist ein
breitgefdchertes Angebot notwendig. Dies setzt voraus, dass als rentierlich
geltende Anlagen, wie Campingplatz und ein spdter vorgesehener Yachthafen er-
ganzt werden missen durch é6ffentliche Grinflichen als unwirtschaftliche Einrich-
tungen. Hierbei ist die reizvolle Lage von Koblenz mit seinen Flissen und
Waldern ein zusatzlicher positiver Faktor.

Mit dem Ziel der Erhaltung der Rebflichen, der Auenlandschaft und der
Streuobstwiesen, wobei die Anlage von Stillwasserflidchen und durchstrémten
"Altarmen" innerhalb dieser Auenlandschaft nach einem separaten wasserrecht-
L?chen'Verfahren erfolgt, die der Bebauungsplan beinhaltet, ist beabsichtigt,
hTer eine Anlage zu schaffen, die einer mdglichst breiten Bevilkerungsschicht
eine vielfdltige und periodische Entspannung ermbglicht. Die Einrichtungen
entsprechen diesen Anforderungen und bieten eine familiengerechte Freizeitge-
staltung und Erholung.

Der Uberschwemmungsbereich entlang des vorhandenen Uferweges wird kinftig

als 6ffentliche Grinfliche genutzt und beinhaltet die eben beschriebene

Auenlandschaft. Sie verliuft in nord-siidlicher Richtung vom Hafenbecken bis

zum Layer Fdhrkopf. Parallel zu dieser wassernahen Niederterrasse befindet

sich im sidlichen Hangbereich des Planungsgebietes bis hin zur B 416

;Tg ﬁstlich dieser Bundesstrasse eine umfangreiche landwirtschaftlich genutzte
dche.



Ziel ist es hier, die fur diesen Bereich iblichen Streuobstwiesen und die
Rebflichen einschliesslich der Pfropfrebenschule zu erhalten.

Eine weitere &ffentliche Grinfldche umgibt den Campingplatz in seinem
sGdlichen und westlichen Bereich. Sie bildet zugleich einen Schutz vor
Einflissen aus der Landwirtschaft und ermdglicht eine Rundwanderung mit An-—
- schluss an die grosse Grinfliche im Eingangsbereich des Planungsgebietes.

11. Verkehrliche Erschliessung

Strassenverkehr

Gute Voraussetzungen fir die Erreichbarkeit aus dem {iberregionalen Raum bieten
2 Bundesautobahnen und zahlreiche Bundesstrassen, die den Stadtbereich von
Koblenz tangieren bzw. ihn durchqueren. So fiihrt die B 416 unmittelbar am
Plangebiet vorbei. Bisher wurde dieser Bereich dOber einen landwirtschaftlichen
Weg angedient. Mit dem Bebauungsplan "Sidliche Anbindung Guls an die B 416"
werden durch einen grossziigigen Verkehrsknoten ideale Voraussetzungen fir

eine niveaufreie Anbindung an das Ferienzentrum geschaffen. Diese Massnahme
ist erforderlich, da der bestehende Wirtschaftsweg fir eine ordnungsgemdsse
Erschliessung nicht ausreicht. Ohne Beeintrdchtigung des burchgangsverkehrs
gelangt der Besucher Uber diesen Kreuzungsbereich in den Gllser Moselbogen.
Das gesamte Freizeitzentrum wird ber eine ca. 530 m lange Stichstrasse er-
schlossen. Sie tangiert sowohl das Gewerbegebiet als auch die grosse offent—
liche Grinftiche, so dass hier kein stérender Einfluss entsteht. Der
bestehende Yachthafen , die Besucherparkpldtze und das Gewerbegebiet werden
Uber jeweils kurze Verbindungswege erreicht. In den jeweiligen Bereichen missen
die Trager fiir die Erschliessung selber sorgen.

landwirtschaftlicher Verkehr

Die Erschliessung der im Stden und Westen liegenden tandwirtschaftlichen Nutz-
fliachen erfolgt Uber einen bestehenden Anschluss an die B 416, weiter (ber

die bestehende Kanaltrasse und einen parallel zur Bundesstrasse geflhrten
Wirtschaftsweg. Dadurch werden s3mtliche anderen Bereiche vom landwirtschaftlichen

Verkehr freigehalten.

Fuss- und Radwegeverkehr

Bei der Planung des inneren Erschliessungsnetzes wird davon ausgegangen, dass
der Besucher sein Fahrzeug auf den zur Verfigung stehenden Parkplétzen abstellt
und dann zu Fuss Uber das vorgesehene Fusswegenetz die einzelnen Bereiche auf-
sucht. Zu diesem Zweck wird besonders in den 6ffentlichen Grinflichen ein
zusammenh3ngendes Fusswegenetz geplant. Neben den bestehenden Strassenverbindunger
zum Freizeitzentrum wurde auch den vorhandenen Fusswegebenziehungen grosse Be-=
deutung beigemessen. Deshalb entsteht ein weiterer Anschluss an den Stadtteil
Gils und zwar im Zuge der Strasse "Im Palmenstiick”. Diese Verbindung ist bereits
Bestandteil des bestehenden Bebauungsplanes "'Stidliche Anbindung Gils an die

B 416". Ausserdem ist die von Metternich kommende Fuss- und Radwegebeziehung
entlang des Ufers Uber die Ortslage Gils hinaus in das Freizeitzentrum weiterge-
fihrt worden. Als eine weitere Verbindung in Ost-West-Richtung ist in H6he der
bestehenden EisenbahnunterfGhrung ebenfalls eine Unterquerung der B 416

geplant, die das freizeitzentrum mit den Glulser Sportanlagen verbindet.



Die in einer Entfernung von ca. 1 km liegende Bahnstation Glls macht es
den Besuchern méglich, fussldufig in das Freijzeitzentrum zu gelangen.
Mit dem Bus ist dieses Gebiet Uber im Norden und Siuden liegende Haltestellen

zu erreichen.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der starken Frequentierung des Freizeitzentrums wird dem ruhenden
Verkehr grosse Bedeutung beigemessen. Dabei ywird davon ausgegangen,dafl vorwiegend
das Auto als Befdrderungsmittel dient. peshalb findet der Besucher im Eingangs-—
bereich stidlich des Gewerbegebietes ein Angebot in einer Grdssenordnung von

ca. 300 Parkplétzen vor. Legt man eine Besucherzahl von 3 Personen pro Pkw
zugrunde, so ist auf offentlichen Parkplitzen Platz fir ca. 900 Menschen

Abstel lmbglichkeit vorhanden. Unabhdngig davon hat jede weitere Einrichtung

wie Camping und Sporthafen ihren ruhenden Verkehr in den jeweiligen Gebieten
selbst unterzubringen. Dies gilt auch fir den Gewerbebetrieb.

III. Bauliche Gliederung des Gebietes

Das Ziel, hier ein ausgewogenes Freizeitangebot zu schaffen, ohne dabei die
Landschaft erheblich zu belasten, dokumentiert sich im Verhdltnis zwischen
bebauten Flichen und Freibereichen.So werden die jedermann zugénglichen
Gebiete in Form von &ffentlichen Grinfléchen nahezu die H3lfte der Gesamtflache
einnehmen. Die landwirtschaftliche Nutzung ist dabei nicht eingerechnet.

Im einzelnen sind in der wassernahen Zone (6ffentliche Grunfldche) folgende
Einrichtungen vorgesehen:

- Spielflachen fur Jung und Alt, mit den dazugehdrenden Einrichtungen

- Grillplitze und Liegewiesen:
diese werden entlang des Panoramaweges eingerichtet. Es ist daran gedacht,
die Grillplatze hochwasserfrei zu gestalten. Der Panoramaweg ist zugleich
Ersatz fiur den z.Z. bestehenden Wirtschaftsweg (Kanaltrasse), der das Ge-
biet in seiner ganzen L3nge durchquert. Von hier aus hat man einen guten
Uberblick Uber den gesamten Landschaftsbereich.

Im Zentralbereich des Freizeitzentrums befindet sich der Campingplatz, der

von einer Randbegriinung mit Anschluss an geschitzte Landschaftsbestandteile

als Teil einer zusammenhingenden 6ffentlichen Grinfldche umgrenzt wird.

Er bietet Raum und Erholung fir ca. 400 Wohnwagen und Zelte. Aufgrund der

neuen Landesverordnung Uber Camping und Wochenendpldtze vom 18.9.1984 ist es
mbéglich, fur Dauercamper Kleinwochenendhduser mit einer Grundfldche bis zu

40 gm zu errichten. Dadurch ist es méglich, dass ein Teil der z.Z. im Gilser
Moselbogen widerrechtlich ansdssigen Wochenendcamper auf dem Campingplatz

eine neue Bleibe finden. Fir diejenigen, die z.Z. der girtnerischen Nutzung als
Hobby nachgehen, wird in unmittelbarer Nachbarschaft durch die Festsetzung im
Bebauungsplan die Voraussetzung geschaffen, sich auch weiterhin diesem Stecken-
pferd widmen zu koénnen.



\

Stdlich des bestehenden Gewerbeaebietes entsteht der grosse Besucherparkplatz,
Uber den gleichzeitig der Gewerbebetrieb angedient wird.

Zur Erhaltung.und Fortentwicklung der derzeit Uber dieses Gebjet noch vereinzelt
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen wird im Stden und Westen des
Planungsgebietes eine umfangreiche landwirtschaftliche Nutzfliche festgesetzt.
Damit erfolgt langfristig eine Sicherung der in diesem Gebiet vorhandenen
Pfropfrebenschule, der Rebflichen und der Streuobstwiesen, die fir diesen Raum

charakteristisch sind.

Fir die allgemein — und ausnahmsweise zuldssigen - Bauvorhaben sowie fir
die Anlage von Stellplatzen wurde von der Méglichkeit Gebrauch gemacht,
gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 u. 3 LBau0 zu treffen.

Aus den unter I. aufgeflhrten Zielen und deren Sicherung besteht ein
besonderes o&ffentliches Interesse daran, entsprechende Gestaltungen vorzu-

schreiben.

Die Festsetzungen wurden so gewdhlt, dass sie einerseits geeignet sind,
sicherzustellen, dass das Landschaftsbild nicht nachhaltig beeintréachtigt
wird, andererseits aber keinen zu starken Eingriff in das verfassungsmissig
garantierte Eigentumsrecht darstellen.

IV. Gringestaltung

Im Rahmen der Kartierung der in diesem Gebiet wachsenden Pflanzen wurde alle
erhaltenswerten B3ume und Geh&lze in die Bebauungsplanzeichnung aufgenommen.

Um hier trotz der beabsichtigten Gestaltung eines Freizeitzentrums die Erhaltung
der wertvollen landschaftlich-8kologischen Situation zu gewdhrleisten, wurde
eigens ein Landschaftsplaner mit der Aufstellung des Grinordnungsplanes beauftragt
Die Sicherung der in diesem Gebiet zahlreich vorhandenen zu schitzenden Land-
schaftsbestandteile erfolgt parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren.

V. Sonstige Massnahmen

Kernstick des Freizeitzentrums ist eine ca. 12,86 ha grosse zusammenhdngende
Fliche mit einer Moselfront von ca. 400 m, die sich bereits im Eigentum

der Stadt Koblenz befindet. Die darin vorhandenen Fremdparzellen sollen
durch Tausch oder Erwerb an die Stadt GUbergehen.

Die Realisierung des Campingsplatzes wird dadurch erleichtert,
dass ein Triger die Durchfiihrung der Massnahme tbernehmen soll.
Es ist beabsichtigt, den Grunderwerb sobald wie mdéglich auf privater

Basis zu regeln.

Die der Stadt durch diese Massnahme entstehenden Kosten werden auf
DM 13.7 Mio veranschlagt.

Koblenz, 31. 0l. 1989

berblirgermeister

bitte wenden




