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Textliche Festsetzungen

zZum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Nr. 110, Im Romerkastell"

Stadt: Koblenz
Gemarkung: Niederberg
Flur: 1

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum Satzungszeitpunkt
giiltigen Fassung.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zum Satzungs-
punkt giiltigen Fassung.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie tber die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58) in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgédnge (Bundes-immissionsschutzgesetz-BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

- LandesstraBengesetz (LStrG) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.07.1998 (GVBI. S. 203)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23. Marz 1978
in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung - UVPG - vom
12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)
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Gesetzliche Grundlagen der Gestalvtunqsvorschriften:

Vorgenannte Vorschriften i.V.m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBIL. S. 365 ff) in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Griinordnungsplanung:

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPflIG), in Kraft getreten am
01. Mai 1987 (GVBI. S. 70) in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fas-
sung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-

schutzgesetz- BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBL. | S. 1193) in der
zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsbeschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in der zum Satzungszeitpunkt
gliltigen Fassung.

Gehort zum Verfahren gemaf § 3 (2) BauGB

Stand: Juni 2003
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Textliche Festsetzungen

Gliederung
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Anlage:

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Einschrankung der Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Garagen/ Steliplatze

Nebenanlagen

Ausnahmen fir bestehende Gebaude

Einschrankung der Zah! der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude
gemafn § 9 (1) BauGB

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO
Ausschluf behelfsmaRiger Bauweisen

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Landespflegerische Festsetzungen gem. § 8a BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a, § 9 Abs. 1 und
§ 135a-c BauGB

Allgemeine Festsetzungen Uber Standort und Sortierung der
Pflanzung auf privaten Flachen

Griingestaltung auf Privatflachen

Eingriinung der Grundstticksgrenzen/ Randeingrinung ,A*
Private Griunflache ,B*

Anlage einer Dachbegriinung

Erhaltung bestehender Baume

Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen
(MaRnahmen geméal § 1a Abs. 1 BauGB)

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 und

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landespflegerische Ausgleichsflachen aulerhalb des
Baugebietes

Hinweise

- Pflanzenliste
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Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse von ll, die Grundflachenzahl von 0,4

die GeschoRflachenzahl von 0,8, gelten entsprechend dem Ein-
schrieb im Plan als Héchstwerte.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festge-

setzt.

Einschrinkung der Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

Die in § 4 (allgemeines Wohngebiet) Abs. 3 BauNVO, Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) genannten Aus-
nahmen sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Garagen/Stellplétze

Garagen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flache gemapn
§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante
die festgesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht iberschreitet und
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fur Stellplitze und Carports gilt das gleiche sinngemaf. Stell-

platze und Carports sind zusétzlich auch im Bereich zwischen
offentliche Verkehrsfiache und Uberbaubarer Flache zuléssig.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Innerhalb der flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten priva-
ten Grinflachen sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

Gebiudehdhe

Die Gebiudehshe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend
dem Einschrieb im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe
von 10,00 m nicht Uberschreiten.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschol-
rohfuRboden bestehendes Gebaude.

Einschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohnge-
biude gemif § 9 (1) BauGB

Im Wohngebaude (Alt- und Neubau) ist maximal eine Wohnein-

heit zulassig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

Ausschluf behelfsmiBiger Bauweisen

Hauptgeb&ude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaliger
Bauweise, wie Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind

unzulassig.
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Anzahl der Steliplitze pro Wohneinheit
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Es sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Vor
Garagen ist die Anlage von notwendigen Steliplatzen (im Sinne
der Landesbauordnung) nicht zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen gem. § 8a BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a,
§ 9 Abs. 1 BauGB

Nachfolgende Textliche Festsetzungen zu den Belangen der
Landespflege ergeben sich aus der vorausgegangenen Unter-
suchung des Landschaftspotentials.

Allgemeine Festsetzungen iiber Standort und Sortierung der

Pflanzung auf privaten Fldchen

Im Bebauungsplan sind Flachen fir die Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf §9
Abs.1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden.

Innerhalb der flachenhaft in der Bebauungsplanzeichnung fest-
gesetzten privaten Grinflachen sind Baumpflanzungen aller Art
bis zu einem verminderten Grenzabstand von 1,0 m grundsétz-

lich zulassig.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlieflich Laubholzar-

ten zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Stréucher werden folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzel-
nen Festsetzungen etwas anderes ausdricklich aufgefiihrt wird):
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-Baume I. Ordnung, 3 xv., StU 16-18 cm
-Baume Il. Ordnung, 3 xv., StU 16-18 cm
-Obstbaume (Hochstamm) ab 180 cm Stammhéhe

-Heister 2 xv., 125- 150 cm Héhe
-Straucher 2 xv., 60 - 100 cm Hbéhe, 5 Triebe

3 x v. = dreimal verpflanzt
StU = Stammumfang

Griingestaltung auf Privatflichen

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen/ Randeingriinung ,,A*

Auf der mit ,A" gekennzeichneten Fléache ist eine 3,0 m breite,
dichte, gestufte Hecke mit standortgerechten heimischen Laub-
gehdlzen der beiliegenden Artenliste anzulegen.

Die Pflanzung ist als dreireihiger, gestufter Aufbau im Dreiecks-
verband anzulegen. Innerhalb der Reihen sind Pflanzabstande
von 2,0 m und zwischen den Reihen von 1,0 m einzuhalten.

Die Straucher sind auf etwa 10,0 m langen Abschnitten zyklisch
in Abstanden von 10 Jahren ,auf den Stock zu setzen®, so dall
eine Gesamtumtriebszeit von 30 Jahren entsteht. Das anfallen-
de Material ist zu entfernen oder zu hackseln und punktuell zu
lagern.

Der Pflegeschnitt darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis

28. Februar durchgefuhrt werden.

Private Grinflache ,,B“

Die in der Planzeichnung mit ,B“ gekennzeichnete private Grin-
flache ist als Grunlandfliache mit einzelnen Obstbdumen zu er-

halten.
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Anlage einer Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebauden und Garagen sind mit ei-
ner extensiven Dachbegriinung mit geringer Lastannahme (ca.
100 kg/gm) und mit geringer Schichtdicke zu begriinen. Der
Substrataufbau (Schichthéhe der Boden- bzw. Vegetations-
schicht) muf mindestens 5 cm betragen.

Erhaltung bestehender Baume

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Bdume
sind zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Vor Beginn der Bau-
arbeiten sind gefahrdete Baume durch entsprechende Schutz-
maRnahmen gemafl DIN 18920 zu schitzen.

Abgéangige Baume sind zu ersetzen. Es sind ausschlief3lich Bau-

me der beiliegenden Artenliste zu verwenden.

Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkun-
gen (MaBnahmen gemaR § 1a Abs. 1 BauGB)

a)

Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dirfen auf den Bau-

grundstiicken im Plangebiet nicht mehr als 50 % der Baugrund-
stlcksflache einnehmen.

b)

Fur private Zuwege und Zufahrten missen folgende Materialien
verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung zu ver-
meiden:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kies-
schuttungen, Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugen-
raum verlegt, der mit Sand oder Feinsplitt zu schliel}en ist, si-
ckerfahiges Pflaster.

Dartiber hinaus wird die Verwendung des Niederschlagswassers
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als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) empfohlen.

Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen durch die Flachenversiegelung ist § 2 Abs. 2
LWG Rheinland-Pfalz zu beachten.

Danach ist — soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen -
eine breitflachige Versickerung des auf den Gruedsti]cken anfal-
lenden Niederschlagswassers, mittels Ausbildung von Mulden,
Senken und offenen Graben auf den Grundstiicken selbst anzu-
streben. Dazu sind primér Rasenflachen u.a. als flache Mulden
anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die
belebte Bodenzone versickern kann.

Aus Sicht der Wasserwirtschaft ist ein Riickhaltevolumen von
0,05 cbm pro 1 gm versiegelter Baugrundsticksflache durch ge-
eignete Gelandemodulation (Mulden, Senken, Graben) oder
technische Anlagen (z. B. Zisterne) auf dem Baugrundstlick als
optimal anzusehen.

Dies entspricht einem funfijahrigen Regenereignis. Die Rackhal-
teeinrichtungen sind gleichzeitig als Versickerungsanlagen aus-

zubilden.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungs-
vorbehalte) bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.
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Landespflegerische Ausgleichsflichen auBerhalb des

Baugebietes

GemalR Bilanzierung in der Begriindung sind Ausgleichsfidchen
aulerhalb des Baugebietes nicht erforderlich (vgl. Bilanzierung

in der Begriindung).

Hinweise

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstiickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -
pflegegesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungs-
spuren) aus vor- und frithgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
soliten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, Abt. Archaologische Denkmalpfiege frihzeitig zu melden.
Diese Meldung ist dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bo-
dendenkmalpflege, AuBenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreit-
stein, 56077 Koblenz zu erstatten.

Das Plangebiet bertihrt das Grabungsschutzgebiet ,ROmisches
Kastell mit Badeanlage in Koblenz-Niederberg".

Hierzu liegt eine Stellungnahme seitens des Landesamtes fur
Denkmalpfiege, Koblenz, im Rahmen der Bauvoranfrage fur das
Bauvorhaben der Eheleute Thul vor.

Nach dem Schreiben des Landesamtes fir Denkmalpflege vom
24.04.2001 ist eine Uberbauung der im Untergrund enthaltenen
antiken Befunde aus archaologisch-denkmalpflegerischer Sicht
vertretbar.

Das Landesamt weist darauf hin, da® wenn arch&ologische Fun-
de und Befunde auftreten, diese wahrend der Erdarbeiten vom
Landesamt nach fachlichen und wissenschaftlichen Ge-

sichtspunkten gegraben und dokumentiert werden muissen.
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Die nachfolgend formulierten Auflagen sind demnach in den

Durchfithrungsvertrag der Eheleute Thul zu Gbernehmen:

* Arché&ologische Funde und Befunde unterliegen gemaf
§ 16-21 Denkmalschutz und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
der Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege, Abt.
Archd&ologische Denkmalpflege, Amt Koblenz, Festung
Ehrenbreitstein:

» Der Beginn von Erdarbeiten ist mindestens 1 Woche vorher
dem Landesamt fur Denkmalpflege, Koblenz, anzuzeigen.

= Beim Auftreten von archaologischen Funden und Befunden
sind die Erarbeiten unverziiglich einzustellen, um dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege die ordnungsgemafie Erfillung

der gesetzlichen Aufgaben, insbesondere die Durchfihrung

einer wissenschaftlichen Ausgrabung unter denkmalpflegeri-
schen Gesichtspunkten zu ermdglichen (§ 18 Abs. 1, § 19
Abs. 1 DSchPfIG).

= Eine Ausgrabung und Dokumentation der zu erwartenden
archaologischen Funde und Befunde mull gewahrleistet

sein.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaRstab, Mafe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind
fur die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie
nicht als unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.
Sind keine MaRe im Pian enthalten, so sind die Strecken mal}-
stablich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermit-
teln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.
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Kellerabdichtung

Im Plangebiet ist auf die aus Verpflichtung zur Versickérung des
dort auftretenden Oberflaichenwassers gem. § 2 Abs. 2 LWG
Rheinland-Pfalz hingewiesen worden. Bei erdberithrenden Tei-
len von Bauwerken ist deshalb mit erh6htem Sickerwasseranfall
zu rechnen.

Bei der technischen Ausfiihrung der Dichtungsart und der Dich-
tungsarbeiten sind diese Verhaltnisse insbesondere zu berick-
sichtigen.

Auf den Grundstiicken ist bei starken Regenféllen mit ungebin-
delt wild abflieRendem Wasser zu rechnen.

Bei der Anlage der Auengestaltung muf} dieser Umstand insbe-

sondere Beachtung finden.

Hydrologie
Anfallender Oberboden und der kulturfédhige Unterboden zur-

Herstellung von Vegetationsflachen sollen wieder aufgetragen
werden. Die Vorgaben der DIN 18915 sind zu beachten.

Bei der Bohrung zur Gewinnung von Erdwédrme sind spezielle
Auflagen einzuhalten, um hydraulische und hydrochemische
Veranderungen in den Grundwasserleitern zu verhindern. Die

Anforderungen der DIN 4020 sind zu beachten.

Stadtverwaltung Koblenz

ot - Chass

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Koblenz, 19.12.2003
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Pflanzliste:

Wildgehdlze

Artname (botanisch) Artnamg (deutsch)
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
iburnum opulus

Vogel-Kirsche
Eberesche, Vogelbeere
Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weitdorn
Eingriffliger Weilldorn
Schlehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewshnlicher Schneeball

Obstbaume

Apfel: Berlepsch
Boikenapfel
Brettacher

Gelber Edelapfel
Gewiirziuikenapfel

Grofler Rheinischer Bohnapfel
Hilde

Jakob Lebel

Relinda

Retina

Rheinische Schafsnase
Rheinischer Winterrambur
Roter Eiserapfel

Schéner Boskoop

Wobers Rambur

ANLAGE 1
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Birnen:

SiBkirschen:

Sauerkirschen:

Pflaumen und
Zwetschgen:

Walnufl:

Bayerische Weinbirne
Metzer Bratbirne
Harrow Sweet

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Schweizer Wasserbirne

Geisepitter

Buttners Rote Knorpelkirsche
GrofRe Schwarze Knorpel
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpel

Ludwigs Frihe
Schwabische Weinweichsel

Buhler Frihzwetsche
Hanita

Hauszwetsche "Zum Felde"
Mirabelle von Nancy
Quillins Reneklode

Zop

Samling (Juglans regia)




