Text

zum Bebauungsplan Nr. 111 fiir das Baugebiet "Am Fort Konstantin" Ko-Karthause

. Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) sind die in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der
Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. |1 S. 1763) aufgefihrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO)

Fir die in der Bebauungsplanzeichnung mit @ bezeichneten Wohnhéduser
sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig (§ 4 Abs. 4 BauNVO).

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

2.1

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit @ bezeichneten Flachen werden als
Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager zu belasten sind.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG

3.1

3.2

b,

Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgdrten festgesetzten Flachen - mit
Ausnahme der Einfahrten und Zugidnge - sind als Grunfliche anzulegen.

Eine Versiegelung der Vorgartenfliche mit Apshalt, Platten, Beton etc. ist
unzuldssig.

Offene Standpldtze fur Abfallbehédlter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG;

4.1

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Bdschungsfldchen eingetragen
sind, werden fir alle Gbrigen Privatgrundstiicke entlang der Strassenbe-
grenzungslinie Boschungen bis zu einer Breite von 0,75 m festgesetzt.

Zur Herstellung des Strassenkodrpers muss auf den Privatgrundsticken
entlang der Strassenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau
von Rickenstitzen fur die Bordsteine geduldet werden.

. Garagen und Stellpldtze

Fur die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Hausgruppen sind
die Garagen in den Geb&duden unterzubringen.

Fiur die festgesetzten Einzel- und Doppelhduser sind Garagen in den Gebduden
und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen - ausgenommen ein 5,0 m breiter
Streifen parallel zur Strassenbegrenzungslinie - zuldssig.



6. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

6.1 Fur die Unterbringung der Abfallbehdlter (Milltonnen) sind
nur die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den Hauswédnden der Wohngebdauden oder

b) wenn es die Entfernung zur Strasse zuldsst, Nischen in den Aussen-
wanden der Garagen oder

c) geschlosssene Standpldtze (umbaute oder Uberdachte Anlagen) auf den
nicht Giberbauten Flichen der Baugrundstiicke, mit Ausnahme derjenigen
Flichen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind oder

d) offene Standpldtze fiir Abfallbehdlter, wenn diese mit Gehdlz abgepflanzt
werden.

6.2 Antennen sind, sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden, nur als
Sammelanlage fiir jedes Wohngebdude auf dem Dach zuldssig. Antennen,
die von der ublichen Norm der Hausantenne (Empfangsantennen) abweichen,
sind unzuldssig.

6.3 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziff. 7 geregelten Einfriedigungen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Nebenanlagen zuge-
lassen werden.

6.4 Fir die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmaste und &hnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen.
Die Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

6.5 Fur die Doppelhduser und Hausgruppen sind auf der Gartenseite zwischen
den Grundstiicken entlang der seitlichen Grenzen Sichtschutzblenden aus
massivem Material zuldssig. Gemessen von FOK-Erdgeschoss darf die Lange
von 5,0 m und die Héhe von 2,0 m nicht Uberschritten werden. Die Verwendung
von Wellkunststoff oder Wellblech ist unzuldssig. :

7. Festsetzungen Uber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1
Landesbauordnung - LBauO -

7.1 Fir die dussere Gestaltung aller Wohngebdude wird im einzelnen folgendes
vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als gleichschenkelige oder als ungleichschenkelige Sattel-
dicher sowie als versetzte Pultdidcher mit einer einheitlichen Neigung von
max. 450 auszubilden,

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig,

c) die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite ist
unzuldssig,

d) die Gauben sind als Flachdicher bzw. flach geneigte Ddcher auszubilden
und architektonisch als Fensterband zu gestalten.



7.2 Dartber hinaus gilt fur alle Wohnhéduser folgendes:

a) die Dachneigung, Traufhéhen, Gebdudetiefen, das Material der Aussenwénde
sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den Doppelhdusern und Haus-
gruppen einheitlich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der
Hduser untereinander zulassig sind,

b) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firstndhe
aus der Dachflache heraustreten,

c) Drempel bis zu einer Hohe von max. 0,50 m sind zuldssig. Die Drempel-
hohe wird an der Aussenseite des Frontmauerwerks lotrecht von Oberkante
Rohdecke bis Sparren gemessen,

d) bei den Wohngebiduden diirfen die sichtbaren Sockelhdhen (HShe Oberkante
Erdgeschoss-Fussboden) nicht mehr als 0,50 m betragen. Als Bezugshohe
gelten die Schnittpunkte der Vorgirten mit den Aussenmauern der Gebdude.
Die Vorgirten sind mit max. 2 % Steigung in Gebduderichtung anzulegen.

7.3 Festsetzungen fur die Garagen

a) fur alle Garagen werden Flachddcher vorgeschrieben. Ausnahmsweise
kénnen flir Einzelgaragen flachgeneigte Ddcher zugelassen werden,

b) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmissiger Bauweise bzw. in einer
von der liblichen Garagenbauweise abweichenden Form sind unzuldssig
(z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies gilt
auch fur Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden
werden (Klappgaragen).

7.4 Vorgarteneinfriedigungen sind strassenseitig nur in einer Héhe bis 1,0 m
zuldssig.

7.5 Einfriedigungen in Form einer geschlossenen Mauer sind unzuldssig.

7.6 Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziff. 6
sind, sind unzuldssig.
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