Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 117
~StraBendurchbruch Metternich (Anderung und Erweiterung Nr. 3)°

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 117 (Anderung und Erweiterung Nr.3)
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Abgrenzung dieses Bebauungsplanes ist im Lageplan durch eine schwarz-weiBe Umran-
dung gekennzeichnet.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ,StraBendurchbruch Metternich® (Anderung Nr.2) auBer Kraft.
Gesetzliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
= Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.
| S. 3316)
= Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)
= Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

8 Art der baulichen Nutzung " §9(1)Nr.1 BauGB

1.1  Mischgebiete § 6 BauNVO
1.1.1 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen bauli- § 1 Abs. 5 BauNVO

chen Nutzungen mit Nr. 5: Anlagen flr Verwaltung sowie
fur kirchliche, kulturelle und sportlichen Zwecke, Nr. 6:
Gartenbaubetriebe, Nr. 7: Tankstellen und Nr. 8: Vergn(-
gungsstéatten werden als nicht zulassig festgesetzt.

1.2 Gewerbegebiete § 8 BauNVvVO

1.2.1 Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen § 1 Abs. 5 BauNVvVO
baulichen Nutzungen mit Nr. 2: Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Nr.3:
Vergniigungsstatten werden als nicht zul&ssig festge-
setzt.
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2.2

3.1

4.1

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

In den festgesetzten Misch- und Gewerbegebieten erge-
ben sich die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die ma-
ximal zulassige Zahl der Geschosse, die Bauweise und
die maximal zuldssige Geschossflaichenzahl aus der
Planzeichnung.

In den festgesetzten Misch- und Gewerbegebieten darf die
die zuléssig Uberbaubare Grundflache nicht Gberschritten
werden.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzungen von Verkehrsflaichen ergeben sich
aus der Planzeichnung.

Die Verkehrsflachen der StraBenplanung zur B 416 neu
sind nachrichtlich aus den Unterlagen der Entwurfs-
planung (RE-Entwurf 11.02.2008) entnommen.

Immissionsschutz Verkehrslarm

Die Plangebietsbereiche mit ,Flachen flr besondere Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
hier Larmschutzwande®, ergeben sich aus den Kenn-
zeichnungen der Planurkunde.

4.2 In den in der Planurkunde bzw. -legende aufge-
fihrten ,Sonstigen Planzeichen - Larmpegelbereiche”
wird in den gekennzeichneten Bereichen zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen der AuBenlarmpegelbe-
reich I - IV gemaB DIN 4109 festgesetzt.

Hinweise: Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréBe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen, auf den hier empfohlenen Einbau fenste-
runabhéngiger Liftungseinrichtungen wird hingewiesen.
Die DIN 4109 vom November 1989 ist zu beziehen Uber
den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin.
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5. Altlasten

5.1 Die Plangebietsbereiche mit ,(Verdachts-) Flachen, deren
Bbden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen bela-
stet sein kénnen bzw. sind®, ergeben sich aus den Kenn-
zeichnungen der Planurkunde. '

6. Niederschlagswasserbewirtschaftung

6.1 Das auf dem Grundstlick des Alten- und Pflegeheimes
anfallende unbelastete Oberflachenwasser von den
Dachflachen sowie den privaten Platzen und Wegen ist
auf dem Grundstlck selbst breitflachig Uber die belebte
Bodenschicht zu versickern (begrinte Erdmulden und
Graben, Teichanlagen (Brandteichen)) Alternativ ist das
Dachflachenwasser aufzufangen und zur Bewéasserung
oder als Brauchwasser zu verwenden (vgl. D 4).

6.2 Die Versickerungsfahigkeit der Béden ist durch ein Fach-

gutachten nachzuweisen. Die Auflagen des Wasser-
schutzgebietes sind einzuhalten (vgl. Hinweis D 2 und 4).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 Niederschlagswasserbewirtschaftung

1.1 Stellplatze, Wege, Platze usw. auf den privaten Grund-
stucksflachen im gesamten Geltungsbereich durfen nur
mit versickerungsfahigem Material, wie wassergebunde-
ne Decke, Drainpflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen
oder vergleichbare Materialien befestigt werden.

1.2 Die Versickerungsanlagen (A 6.1) sind zu begrinen und
ihre Funktion durch UnterhaltungsmafBnahmen dauerhaft
zu gewabhrleisten.

2, Dachform / Gestaltungshinweis
2.1 Flr das zwischen RUbenacher und Trierer StraBe ge-
kennzeichnete Mischgebiet ist aus gestalterischen Grin-

den die vorgeschriebene Dachform das Satteldach ent-
sprechend den Festlegungen der Planzeichnung.
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i

3 Einfriedungen

3.1  StraBenseitige Einfriedungen entlang der ,B 416 alt bzw.
neu” sind aus gestalterischen Griinden nur bis zu einer
Hoéhe von 2 m zulassig und zwar in Form von

- Laubgehélzhecken (freiwachsend oder geschnitten)

- Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen,
wenn diese stralBen- / wegeseitig aus gestalterischen
Grunden mit Kletterpflanzen oder Laubgehdlzen be-
grint werden.

Die festgesetzie 2,5 m hohe Larmschutzwand ist zu be-
grinen (vgl. Ziffer C 3.2).

3.2  Sonstige Einfriedungen sind aus gestalterischen Grinden
nur bis zu einer Héhe von 1,6 m zuldssig, und zwar in
Form von

- Laubgeholzhecken
- Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzdunen

Zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit flr Kleinsauger
sind die Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitter-
zaunen in einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden
anzubringen.

C. Landespflegerische Festsetzungen

1 Herstellung und Pflege der Pflanzungen
auf offentlichen und privaten Flachen

Alle festgesetzten Pflanzungen sind spétestens nach Fertigstel-
lung der Hochbauten oder Verkehrsflachen innerhalb eines Jah-
res, zu einem fachgerechten Zeitpunkt durchzuflihren und dau-
erhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzen in der je-
weils folgenden Pflanzperiode, spatestens innerhalb eines Jah-
res danach, zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestanforderungen vorgeschrieben:
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Baume (kleinkronig) 2xv, 10-12 cm StU
Baume (groBkronig) 2xv, 12-14 cm StU
Straucher 2xv, 0.B., 60-100 cm Hohe
Heister 2xv, 0.B., 120-200 cm Hohe
Obstbaume 2xv, 10-12 cm StU; Hoch-
stamm, Mindeststammhohe: 1,6 m

Erlaulerung:  2xv, c.B. = 2-mal verpflanzt, ohne Ballen

Stu = Stammumfang

Der Pflanzabstand bei Geholzpflanzungen betragt ca. 1,5 x 1,5
m. Die Abstande des Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.
Die Verwendung von synthetischen Dlngemitteln und von che-
mischen Pflanzenschutzmitteln ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzulassig.

2. Bindung fir Bepflanzungen und die Erhaltung von § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan graphisch festgesetzten B&ume sind
fachgerecht dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus sind alle
Laubbaume mit Stammen Uber 15 cm Stammdurchmesser, ge-
messen 1 m Uber dem Boden, zu erhalten. Wird in begriindeten
Fallen die Rodung eines dieser Geholze erforderlich, muss eine
gleichartige Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von 16 -
18 cm (HandelsgréBe) auf dem Grundstlck erfolgen (vgl. Arten-
liste unter E).

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Bepflanzungen

3.1  StraBenbdschungen: .
Die Flachen des StraBenbegleitgriins sind zu mindestens 70 %
flachig mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (vgl. Arten-
listen und E) zu bepflanzen. In den Bereichen der erforderlichen
Sichtdreiecke soll eine Bepflanzung mit niedrigen Gehdlzen, z.
B. bodendeckenden Rosen, erfolgen. Abgéngige Geholze sind
in der folgenden Pflanzperiode qualitativ und quantitativ zu er-
setzen.

3.2 Lérmschutzwande:

Die Larmschutzwande im Bereich der Verkehrsflachen sind mit
geeigneten Schling-, Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen
(vgl. Artenlisten unter E). Je 1,5 Ifm. Wandlange ist eine Pflanze
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zu setzen. FUr nicht selbst klimmende Arten sind geeignete
Kletterhilfen einzurichten.

3.3  Private Grundstlcksflachen:

Die privaten Grundstiicke in den festgesetzten Misch- und Ge-
werbegebieten sind im Rahmen der geplanten Nutzungsénde-
rungen oder der Errichtung weiterer baulichen Anlagen intensi-
ver zu begrinen. Mindestens der nicht Uberbaubare Teil der
Grundstiicke (40 bzw. 60 oder 70 %) ist zu begriinen und gart-
nerisch zu gestalten. Davon sind 50 % flachig (mind. 50 m2 zu-

sammenhangend) mit heimischen Laubgehdlzen bevorzugt -

gem. Artenliste unter E zu bepflanzen. Das Verhaltnis der neu
- zu pflanzenden Straucher und Heister / Baume betragt 9 / 1.
Das Pflanzraster betragt ca. 1,5 m x 1,5 m. Die Anpflanzung
sollte bevorzugt entlang der Grundstiicksgrenzen erfolgen, um
die Einsehbarkeit zu reduzieren.

Im Bereich der Stellplatze ist pro angefangenem Stellplatz ist
zusatzlich ein Laubbaum in eine mind. 6 m2 groBe Baumscheibe
zu pflanzen

3.4 Dachbegrinung:

Bei Neuanlage oder der Anderung von baulichen Anlagen sind
Flachdacher bis 15° Dachneigung und ab einer GroBe von 200
m2 — sofern sie nicht zur Gewinnung von Solarenergie genutzt
werden - aus klimatischen Griinden zu mindestens 50 % fach-
gerecht nach den aktuellen FLL-Richtlinien (extensiv oder ein-
fach intensiv) zu begrinen (Aufbaustarke mind. 6 cm flr die
Vegetationstragschicht).

D. Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

AuBerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 117 ,StraBendurch-
bruch Metternich (Anderung. und Erweiterung Nr. 3)*, be-
sitzen Satzung, Text und Begrindung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 117 — am 24.01.1995 be-
kannt gemacht —sowie die rechtsverbindlichen Bebau-
ungspldne Nr. 148 ,In der Weglénge" und Nr. 66 ,Be-
zirksfriedhof Metternich” weiterhin ihre Guiltigkeit.
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2 Wasserschutzgebiet
Teile des Bebauungsplangebietes liegen innerhalb der
bestehenden Wasserschutzgebietszone Il b. Die Bestim-
mungen der diesbezliglichen Rechtsverordnung sind zu
beachten.

3. Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeitrdaume au-

Berhalb der Brutzeit

Aus Artenschutzgrinden sollen die erforderlichen Ro-
dungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit durchgefthrt wer-
den. Soll dies zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, ist in
jedem Fall vorher eine Absuche der Vegetation nach Le-
bensstatten und Tieren erforderlich und sind die MaR-
nahmen rechtzeitig mit der UNB abzustimmen (arten-
schutzrechtliche Uberpriifung).

4, Altlasten

In Teilen des Bebauungsplangebietes befinden sich laut
der Betriebsflachendatei des Umweltamtes bzw. der Un-
teren Wasserbehdrde der Stadt Koblenz Altstandorte im
Sinne des § 2 Abs.5 Nr. 2 Bundesbodenschutzgesetz
und Hohlformen, die als Altlastenverdachtsflachen auf-
genommen worden sind.

Aufgrund der Altstandorte und der Hohlform sind Planun-
gen in diesem Bereich mit der SGD Nord /Obere Boden-
schutzlbehdérde zwecks Abstimmung der MaBnahmen
nach dem Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit
dem Landesbodenschutzgesetz abzustimmen.

5 Niederschlagswasser

Fir die Planung der Versickerung von nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswasser ist unter Heranzie-
hen des Merkblattes der ATV-DVWK-M 153 sowie das
ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138 die grundsatzliche Versi-
ckerungseignung und deren Auswirkungen zu beurteilen
und unter Beachtung von B 1 mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehdrde die Zustimmungsfahigkeit abzukla-
ren.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser sollte
auf dem Gelénde des Alten- und Pflegeheimes und auch
auf den Ubrigen privaten Grundstlcksflachen der Misch-
gebiete und des Gewerbegebietes - unabhangig von der
Versickerungseignung - so weit wie moglich Uber geeig-
nete Rickhaltemdglichkeiten (z. B. Zisternen) gesammelt
und als Brauchwasser, z. B. flr die Grinflachenbewésse-
rung genutzt werden.
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6. Denkmalpflege
Der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéo-
logie, AuBenstelle Koblenz, sind mindestens 2 Wochen
vor Beginn von Erdarbeiten diese anzuzeigen. Es wird
bei etwa zutage kommenden Funden auf die Meldepflicht
gemall §§ - 16-21 des Denkmalschutz- und
pflegegesetzes Rheinland-Pfalz hingewiesen.

7. Schutz von Oberboden
Der im Rahmen von Ausschachtungsarbeiten sowie
Auskofferungsarbeiten anfallende Oberboden sollte so
weit wie mdglich vor Ort wieder verwendet werden. Bei-
spielsweise koénnte der auf dem Gelénde des geplanten
Alten- und Pflegeheimes anfallende Oberboden zur Mo-
dellierung eines wallartigen Untergrundes mit geringen
Neigungen (max. 1:3) genutzt werden.

E. Anlagen

1. Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C

Die nachfolgenden Artenlisten beinhalten heimische
standortgerechte Arten, ausgenommen die Rosen und
Kletterpflanzen (tlws.) fir die StraBenbegleitgrinflachen.
Es handelt sich um beispielhafte Arten. Die Listen besit-
zen daher keinen abschlieBenden Charakter.

Artenliste Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides

Spitz-Ahorn (groBkronig)

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn (grofBkronig)

Carpinus betulus

Hainbuche

Fraxinus excelsior

Esche (groBkronig)

Prunus avium

Vogel-Kirsche (groBkronig)

Quercus petraea

Trauben-Eiche (groBkronig)

Quercus robur

Stiel-Eiche (grofBkronig)

Sorbus aucuparia

Eberesche

Prunus padus

Traubenkirsche

Tilia cordata

Winter-Linde (groBkronig)

Sommerlinde (groBkronig)

Tilia platyphylios

Artenliste Straucher:

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel
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Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhtitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicery xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa dumentorum Heckenrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Rosen (StraBenbegleitgriin), Glteklasse A

Beetrose ,Andalusien”

Beetrose ,Schneewittchen® .

Rose ,Pearl Mirato*

Artenliste Obstbdume:

Apfel: | Kirschen:

Kaiser Alexander Geisepitter

Mautapfel GrofBe schwarze Knorpelkirsche
Rote Sternrenette

Schafsnase Birnen:

Trierer Weinapfel

Grine Jagdbirne

Vaterapfel ohne Kern

Meckenheimer Frithe Rote

Winterrambour

Petersbirne

Pleiner Mostbirne

Walnuss:

Prinzessin Marianne

Juglans regia i. S.

Rote Bergamotte

Silvenicher Mostbirne

Artenliste Kletterpflanzen:

Clematis i. S. Waldrebe-Arten
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris

Kletter-Hortensie

Lonicera caprifolium

Jelangerijelieber

Parthenocissus i. S.

Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii”

Mauerwein (selbstklimmend)

Polygonum aubertii

Knoterich

Vitis vinifera

Wein

Wisteria sinensis

Blauregen

Ausgefertigt:
Koblenz, 26.10.2009

¥
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