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Allgemeines

In dem in der Bebauuhgsplanzeichnung festgesetzten
reinen Wohngebiet (WR) sind

a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung =BauNVO-
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. 1 S. 1763) auf-

gefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und.nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNkVoO),

b) nicht mehr als 2 WE je Hauseinheit zuldssig (§ 3 Abs.
4 BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben (a)
bezeichneten Fldchen werden als Flidchen festgesetzt, die
mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlich-
keit zu belasten sind.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben (b)

bezeichneten Fl3chen werden als Flichen festgesetzt, die

mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der mit

(b) bezeichneten Brundstiicke sowie mit elnem Gehrecht zu-
gunsten der bffentlichkeit zu belasten sind.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben (g)
bezeichneten Fl3chen werden als Flichen festgesetzt, die

~

mit einem Geh-, Fahr- und Yeitungsrecht zugunsten der
KEVAG zu belasten sind.

-

. o . 3 . ben (d)
Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchsta d
bezeichneten Fldchen werden als Fl3chen festgesetzt, die

mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Koblenz zu belasten sind.

Garagen und Stellipldtze

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern (1) -
(3) bezeichneten Flichen fir Gemeinschaftsstellpldtze

dienen zur Erfillung der Verpflichtung nach § 71 der

Landesbauordnung -LBau0- ¥&m 27.01.74 (GvB1. S. 53) fir
die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundsticke.

Zusitzliche Stellplitze sind auBer im Bereich der Zufahrt
zur Garage pnzuldssig. o
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Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Abs. 1 BauNV0)

Im relnen Wohngebiet (WR) sind Werbeanlagen und Waren-
automaten unzuldssig. Gartenlauben und Gerdteschuppen
bis zu 20 cbm kBnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (A) bezeichnete
Fldche dient der Unterbringung eines Abfallbehdlters
fiir die mit (A) bezeichneten Wohngebdude.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen
iber Standplitze fiir Abfallbehd#lter (MOlltonnen) ent-

hdlt, sind fir deren Unterbringung nur nachstehende An-
lagen und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebdude oder

b) Nischen in den AuBenwinden der Garagen, wenn es
die Entfernung zur StraBe zul&Bt oder

c) offene.Standplitze fiir Abfallbehdlter, wenn diese
mit Gehtlz abgepflanzt werden.

Ausnahmsweise kdnnen auch von der liblichen Norm ab-
weichende Empfangsantennen einschlieBlich deren Masten
bis zu 8,0 m liber Geldndeoberfliche zugelassen werden.

Fiir die neu zu errichtenden Wohngeb3Zude werden oberir-
dische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und &hnliche
oberirdische Anlagen ausgeschlossen. Die Leitungen fiir
die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Fiir die Reihenhausgruppe sind auf der Gartenseite
zwischen den Grundstiicken entlang der seitlichen

Grenzen sowie an den ZuBecen Grenzen Sichtschutz-
blenden aus massivem Material zul8ssig. Gemessen von

FOK-ErdgeschoB darf die Linde von 5,0 m und die HShe
von 2,0 m nicht iUberschritten werden. Die Verwendung
von Wellkunststoff oder WelJblech ©st unzuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nrn.25a und 25b BBauG in Verbindung mit
§ 156 Abs. 1 Ziff. 3a und Abs. 2 BBauG

Die als Vorgdrten festgesetzten Fldchen - mit Ausnahme
der Einfahrten und Zuginge - sind als Grinfldche anzu-
legen. Eine Versiegelung der Vorgartenfldche mit Asphalt,
Platten, Beton etc. ist unzuldssig.

In der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten pri-.
vaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung “Parkanlage' sind
zur Erhaltung der B&ume
1. alle MaBnahmen zu unterlassen, die
a) ihre Vitalitit gefdhrden oder gef&hrden ko&nnen
b) ihr charakteristisches Erscheinungsbild mittelbar
oder unmittelbar ver&ndern
2. alle erforderlichen Pflege- und VerkehrssicherungsmaB-
nahmen rechtzeitig vor Ausfiihrungsbeginn der Aufsichts-

behdrde mitzuteilen. ) 21
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Festsetzungen gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 26 BBauG

Zur Herstellung des StraBenkdrpers muB auf den Pri-

vatgrundstiicken entlang der StraBenbegrenzungslinie
in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Riickenstiitzen

fiir Begrenzungssteine geduldet werden.

Festsetzung lber die SuBere Gestaltung baulicher An-

lagen gem. § 123 Abs. 1 Landesbauordnung

Fir die 8uBere Gestaltung der freistehenden Wohnhduser
und der Reihenh3user wird im einzelnen folgendes vorge-
schrieben:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

J)

die D3cher sind in Hauptfirstrichtung mit einer ein-

+heitlichen Neigung von 30 als Sattel-Walm-Dach aus-

zubilden; ;-

welitere Dachflichen sind mit einer variablen Neigung
von 25° - 35% als Pultdach auszubilden;

Dachgauben sind zuldssig bis zu 2/3 der Breite der
jeweiligen Dachfl&chenbreite;

zur Belichtung des Dachraumes sind neben Gauben nur
liegende Dachflachenfenster mit einer Glasfldche von
jeweils max. 1,5 gm zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig;

alle geneigten Dicher sind in Pfannen dunkelbraun
bis anthrazit auszufilihren;

Schornsteine sind im GrundriB so anzuordnen, daB
sie in Firstndhe aus dar Dachfl3che heraustreten;

Baugruppen, die eine stidtebauliche Einheit bilden,
miissenbeziiglich der Fassadengestaltung in einheit-

lichen Materialien ausgefiihrt werden. Fiir die Farb-
begung sind nur gebrochene, keine teuchtenden Farb-
tdne zu verwenden.

Sockelh8hen bis zu 0,50 m lber StraBenniveau sowie

Drempel bis zu einer H8he von max. 0,50 m sfnd zu-
15ssig. Die DrempelhShe wird an der AuBenseite des

‘Frontmauerwerks lotrecht von OK Rohdecke bis OK Sparren

gemessen.

Antennen sind, sofern sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden, nur als Sammelanlage fiir jedes Geb&ude

auf dem Dach zuldssig.

ERY
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Festsetzungen flr Garagen:

a) fiir Garagen werden in Anhebung an die Dachge-
staltung des Haupthauses Steilddcher vorgeschrie-
ben. Ausnahmsweise k&nnen flach geneigte Dicher
und begrinte Flachdicher mit schrégen Attikaver-
kleidungen in Ahlehnung an die Dachgestaltung des
Haupthauses zugelassen werden. Garagen miissen im
tibrigen in Material und Farbe auf den Hauptbaukdrper
abgestimmt sein.

b) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsm&Biger Bau-
weise bzw. in einer von der Ublichen Garagenbauweise
asbweichenden Form (z. B. VWellblech-, Rund- oder
Zeltgaragen) sind unzuldssig. Dies gilt auch fir
Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden
verbunden werden (z. B. Klappgaragen).

c) Gruppengaragen sind duBerlich einheitlich zu ge-

stalten und haben die gleiche Bauflucht, -tiefe
und -hthe einzuhalten.

Vorgarteneinfriedungen sind straBenseitig als lebende

" Hecken zul#ssig. Vorgarteneinfriedungen im Verlauf von

benachbarten Grundstlicksgrenzen sind als lebende Hek-
ken mit verdetktem Zaun oder als Natursteinmauern bzw.
Mauern mit Natursteinverkleidung in einer HBhe bis zu
1,0 m zuldssig.

Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im
Sinne der Ziffer 4 sind, sind onzuldssig.

Festsetzungen Uber die Erhaltﬁag baulicher Anlagen gem. § 39 h BBauG

in Verbindung mit § 156 Abs. 1 Ziff. 4 und Abs. 2 BBauG

Das ehemalige KlostergebZude an der Koblenzer StraBe
und am Bahnhofsweg ist aus den in § 33 h Abs. 3 Ziff.
1 und 2 BBauG genannten Grilinden zu erhalten,

Ausnahmsweise kdnnen Umbauten und Anderungen an der

baulichen Anlage zugelassen werden, wenn folgende Auf-

lagen fiir die SuBere Gestaltung eingehalten werden:

a) Dachgauben sind nur zuldssig in GriBe und Anordnung
wie die vorhandenen .Fenster der Fassade

b) Dachflichenfenster und Dacheinschnitte sind unzu-
13ssig

c) alle geneigten D3cher sind in Naturschiefer oder in
dem Naturschiefer vergleichbaren Material einzudecken

d) Werbeanlagen sind an den Fassaden unzul3ssig.

2
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_hofsweges und der KlosterstraBe sowie im Grenzbereich

........
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Die Unfassungsmauern des ehemaligen Klostergebdudes ;
sind zu erhalten, aus den in § 39 h Abs. 3 Ziffer 1 : !

und 2 BBauG genannten Griinden im Verlauf des Bahn-

zum benachbarten Friedhof.

XS]

Nachrichtliche Ubernahme eines Schutzgebietes im Sinne
des Naturschutzrechts gem. § 5 Abs. 6 und § 9 Abs. 6 BBauG

Die mit LB gekennzeichneten Flidchen des ehemaligen

Krol1’schen Gartens werden in nachrichtlicher Ubernahme
als geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 17 Abs. 2
und § 20 Landschaftspflegegesetz festgesetzt.

Koblenz, 15. 04. 1987 i ’ Stadtverwaltung Koblenz
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