Text
zum Bebauungsplan Nr. 129 fir das Baugebiet "Kammertsweg' in Koblenz-Vallersheim

Allgemeines .

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Mischgebiet (MI) sind
die in § 6 Abs. 3 Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom
26, 11. 1968 (BGB1l. I S. 1237) aufgefilhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zulissig (§ 1 Abs. 4 BauNVvO0).

1.2 Die zwischen Kammertsweg und Blinenweg hinter der Randbebauung im

Innenblockbereich festgesetzten iiberbaubaren Fldchen (FD I) bleiben
einer gewerblichen Nutzung vorbehalten,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem#fl § 9 Abs. 1 Nr, 11 BBauG

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Buchstaben - @ bezeichnetc
Fldchen fiur den Anschlufl der Grundstiicke an die Verkehrsfliche (Zuwegungen)
werden als Flichen festgesetzt, die mit einem Geh~, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der mit den gleichen Buchstaben bezeichneten Grundstiicke zu
belasten sind.

Garagen und Stellplitze

3.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1t e
BBauG (Garagen und Stellplitze auf Grundstiicken) oder nach § 9 Abs, 1 Nr, 12
BBauG (Gemeinschaftsgaragen und Stellplitze) enthilt, sind Garagen im Bau~
wich oder an geeigneter Stelle im hinteren Bereich der Grundstiicke, ausge-
nommén ein 5 m breiter Streifen parallel der Strafenbegrenzungslinie
zulidssig, Dies gilt nicht fiir diejenigen Teile von Grundsticke, fir die
andere Festsetzungen (Vorgirten) getroffen sind.

3.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziff. 1 - 4 bezeichneten Flichen
fir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der Verpflichtung nach §
Landesbauordnung -~ LBauO ~ vom 27. 02. 1974 (GVBl. S. 53) fir die mit den
gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstiicke,

3.3 Soweit bei den Garagen und Stellplitzen auf den Baugrundstiicken koine

Fldchen als Zufahrten festgesetzt wurden, sind Zufahrten entlang der gesamten
StragBenfront zulissig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemif § 14 Abs. 1 BauNvO

4.1 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen uad Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziff, 7.2.4 geregelten Einfriedigungen
grundsitzlich ausgeschlossen,

4,2 Fir die Unterbringung der Abfallbehilter (Miilltonnen) sind andere, als die
nachstehend aufgefilhrten Anlagen und Einrichtungen unzulidssig.
a) Nischen in den Auflenwidnden der Wohngebiude oder

b) wenn es die Entfernung zur &raBe zulift, Nischen in den AuBenwinden
der Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder tiberdachte Anlagen) auf den
nicht iUberbaubaren Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjoenigen
Fldchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind.
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4,3 Antennenanlagen sind, sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden,
nur als Sammelanlagen fir jedes einzelne Wohngebidude zulissig.

4.4 Fur das Gebiet 8stlich des Kammertsweges werden oberirdische Versorgungs-

einrichtungen, Leitungsmaste o. H. oberirdische Anlagen ausgeschlossen,
Die Leitungen flir die Stromversorgung sind hier als Erdkabel zu verlegen.

Festsetzungen gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BBauG

5.1 Die als Vorgarten festgesetzten Fliachen mit Ausnahme der Zufahrten und
Zuginge sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit
Stauden oder niedrigem Geh8lz zu bepflanzen,

5.2 Offene Standplitze fiir Abfallbehdlter sind mit Gehdlz abzupflanzen,

. Festsetzungen gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

6.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung auf den Flurstiicken Gemarkung Wallersheinm,
Flur 3, Nr. 102, 103, lo4, 105, 106, 107, 108, 109, 295/lco und 303/99 (teil-
weise) festgesetzte Versorgungsfliche dient als Standort eines Mastes zur
Fithrung oberirdischer Versorgungsleitungen, Mit Ausnahme der Errichtung
zweckentsprechender Anlagen und Einrichtungen ist jede andere Bebauung
unzulissig.

Festsetzungen tiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefRlich der
Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemdf der
Verordnung {iber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen vom 4., o2. 1969
(GVB1. vom 26, 02. 1969, S. 78)

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die iHuBere Gestaltung finden keine Anwendung,
wenn und soweit die Festsetzungen in Ziff. 1 - 6 des Bebauungsplantextes ent-
gegenstehen,

7.1 Festsetzungen flir die Wohngebiude

7.1.1 Fir die Wohngebiude am Rheinufer (Leinpfad) sind Satteldﬁcheg auch
in Form von Walmdidchern zulissig. Die Dachneigung wird mit 3o
vorgeschrieben,

Fir alle tibrigen Wohnhiuser -~ auBler auf dem Flursttick 86/é-;—werdé5-‘

Satteldidcher vorgeschrieben, wobei die Dachneigung nicht mehr als 4o°
betragen darf,

¢ g pmm e eem —

folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind gleichschenklig auszubilden,

b) Als Dachdeckungsmaterial ist nur Schiefer oder ein anderes Material
in dhnlichem Farbton zuldssig,

¢) Dachgauben sind zulissig. Die Gesamtgaubenlidnge darf auf jeder
Dachseite jedoch nicht mehr als die Hdlfte der Frontlidnge des
Gebdudes betragen,

d) Die Kombination verschiedener Gaubenformen ist nicht zulidssig.

e) Die Dachgauben sind mit Flachdichern und architektonisch als
Fensterband ohne geschlossene Zwischenfelder zu gestalten.

f) Drempel sind bis zu einer Hdhe von max. 0,60 m zulissig, Die
Drempelhshe wird von . - Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren
lotrecht an der Auflenwand gemessen,
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g) Schornsteine sind so im Grundrif einzuordnen, daf sie in FirstnEhe
aus der Dachfliche heraustreten,

h) Bei Doppel- und Gruppenhiusern ist die Dachneigung, Traufhohe,
Gebdudetiefe sowie das Dachdeckungsmaterial einheitlich zu halten,
wobei geringe Farbabstufungen der Hduser untereinander zulidssig
sind.

7.1.3 Fir die Nebengebdude wird eine Gestaltung mit Flachddchern vorge-
schrieben,

7.2 Festsetzungen fiir die Garagen

7.2.1 Alle von auflen sichtbaren Bauteile der Garagen miissen eine nach Farbe
und Material mit der Umgebung in Einklang stehende Oberflidchenbehandlung
aufweisen, Grelle Farben sind unzulidssig, Fiir die Garagon sind Flach~
ddcher vorgeschrieben, Die Bautiefe von Garagen (Eingangsfront) bis
einschlieBlich Garagenriickwand), darf 8 m nicht {iberschreiten. Keller~
garagen sowie Garagen in behelfsmdfBiger Bauweise in einer von der
Ublichen Garagenbauweise abweichenden Form und Art sind unzulissig
(z.B. Wellblech-, Rund~ oder Zeltgaragen), Dies gilt auch fir andere
Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden sind (z.B.
Klappgaragen) .

7.2.2 Doppel-, Reihen~ und Gruppengaragen sowie Garagen, die an der Grundsticke-
grenze aneinandergebaut werden, sind Huflerlich einheitlich izu gestalten.
Sie haben die gleiche Baufluchttiefe und ~-hdhe einzuhalten. Auch die
Flichen vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sind in Material und Farbe
einheitlich zu gestalten, Sie dilrfen nicht durch Absperrungen (Z3une,
Mauern und #hnlichen Einrichtungen) abgetrennt werden.

7.2.3 Fiir die Gemeinschaftsgaragen werden als verbindliche AuBSienmafle die Hohe
von 2,40 m und die Tiefe von 6,0 m festgesetzt. Fir die Vorflidchen
(Zu- und Abfahrten) wird die Befestigung mit Betonformsteinan bestimmt.
Dies gilt nicht, wenn sich alle Beteiligten einschliefilich der Grund-
stlickseigentimer iber eine den gestalterischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes entsprechende einheitliche Gestaltung der Stellplitze
einigen und sich durch eine der Bauaufsichtsbehdrde abzugebende un-
widerrufliche schriftliche Erkldrung verpflichten, diese durchzufihren.
Die Festsetzung der Ziff. 7.2.2 Satz 3 gilt entsprechend,

7.2.4 vorgarteneinfriedigungen sind strafenseitig nur in einer HBhe bis zu
1 m als Hecken oder ZHune zulédssig.

Koblenz, 2, o8, 1977 Stadtverwaltung Koblenz
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