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Lage und st:‘idtebaulic.her Zusammenhang

Der Planbereich des VEP liegt innerhalb des Industriegebietes Wallersheir_n /
Kesselheim.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,94 ha GréRe. Das Ge-
l&nde weist keine erheblichen Héhenunterschiede auf (Héhen um ca. 70 m bis
ca. 72 m .N.N.). Es besteht eine leichte, von West nach Ost verlaufende, Ge-
l&ndeabsenkung im nérdlichen Teil des Plangebietes, welches anschlieRend in
Richtung zur Hans-Béckler-Strake wieder leicht ansteigt.

Die fur diese Zwecke zu dberplanende Flache befindet sich stdlich der Hans-
Bockler-Strasse bzw. des ADAC-Ubungsgeldndes, westlich des ehemaligen
Milchhofes, nérdlich der Marienfelder StraRe und éstlich der RWE-
Umspannanlagen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich bereits logistikintensive
Handelsbetriebe und logistikorientierte Dienstleistungsunternehmen wie z.B. der
TOV. |

Im weiteren Verlauf der Marienfelder StraRe befindet sich in ca. 190 m (gerings-

te) Entfernung ein Mischgebiet.

Das Plangebiet selbst ist derzeit unbebaut und wird zur Zeit nicht genutzt.



Planungsanlass und konzeptionelle Vorgaben

Die Gebruider Normann beabsichtigen in der Gemarkung Wallersheim ein Inves-

titionsvorhaben fir ein Logistikzentrum auf einer ca. 2,94 ha groflen Flache
durchzufthren.

Mehr als ca. 2/3 der insgesamt neu zu Uberplanenden Flache sind bereits Be-
standteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78 ,Industriegebiet Wallers-
heim/ Kesselheim® (IV. Bauabschnitt, Satzungsbeschluss 1975) mit den Ande-
rungen Nr. 1-4 (Beschluss vom 30.09.1993). Als bauliche Nutzung ist bisher im
Bebauungsplan Nr. 78 fur den Geltungsbereich des VEP ein Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Ostlich der Plangebietsgrenze des VEP setzt der
Bebauungsplanes Nr. 78 als Verbindung zwischen Marienfelder Strafte und der
Hans-Béckler-Stralle einen 6ffentlichen FuBweg fest.

Weitere ca. 0,83 ha des Plangebietes (Fldchendreieck angrenzend an das
ADAC-Ubungsgelénde) liegen auRerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des
B-Plan Nr. 78 und sind im Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz als ,Flachen

fur die Ver- und Entsorgung® mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk® darge-
stellt.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Ill weist den Standort Koblenz als ‘lan-
desweit bedeutsamen Gewerbestandort’ aus.

GemaR dem zuvor angefilhrten geltenden Flachennutzungsplan (Aufstellung
1983) der Stadt Koblenz ist das Plangebiet, mit Ausnahme der schmalen Verbin-
dung zur ,Hans-Béckler-Strake* (Darstellung als Griinflache), als Flache fir die
Ver- und Entsorgung (Umspannwerk) dargestelit. Uber den nérdlichen Pla-
nungsbereich ist eine bestehende Freileitungstrasse dargestellt. Direkt
angrenzend ist am nordéstlichen Rand des Plangebietes ein weiterer schmaler
Streifen (Flache zwischen ADAC-Ubungsgeldnde und geplantem FuBRweg) als
Grunfléche dargestellt. Die Aktualisierung des Flachennutzungsplan geméaf B-
Plan Nr. 78 in der Beschlussfassung vom 30.09.1993 wurde zeichnerisch noch
nicht vollstandig vollzogen.

Es handelt sich bei der bisher nicht nach § 30 BauGB tiberplanten Teilfléche von
ca. 0,83 ha um eine Arrondierung/ Ergénzung der bereits im Bebauungsplan



Nr. 78 festgesetzten Gewerbegebietsfléche. Die Grundzige der Konzeption des
Flachennutzungsplanes sind in diesem Bereich nicht berthrt. Eine separate
FNP-Anderung ist nicht erforderlich. Dies wird im Rahmen der derzeit ablaufen-
den Gesamtfortschreibung des Fléchennutzungsplanes nachvollzogen.

Der vorliegende VEP schafft die zentralen baulichen Rahmendaten fiir die Ent-
wicklung des Logistikzentrums in der intendierten Weise.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem Investor die beabsichtigte
Flachennutzung fur ein Logistikzentrum innerhalb des Plangebietes ermdglicht
werden. Um flr den hierzu erforderlichen 24h-Betrieb die notwendige Investiti-
ons- und Planungssicherheit zu erhalten, ist fiir das Plangebiet eine Ausweisung
als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO vorgesehen. Weiterhin wird der bisher
nicht nach § 30 BauGB Uberplante, ca. 0,83 ha grolte Teilbereich ,ehemalige
RWE-Flache", in den Geltungsbereich des VEP mit einbezogen.

Planungskonzeption

Die stadtebauliche Konzeption fir den Planungsbereich sieht die Entwicklung ei-
nes Industriegebietes gemaR § 9 BauNVO vor. Hiermit wird der Tatsache Rech-
nung getragen, dass bei einem Logistikzentrum - mit einem der geplanten Nut-
zung entsprechendem Verkehrsaufkommen durch Anliefer- und Lagerverkehre,
Beschéftigte u. Besucher im 24 h Betrieb - nicht von einem ,nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieb” gem. § 8 BauNVO auszugehen ist.

Als bauliche Anlagen sind Umschlags- und Hochregallager bis zu einer Gesamt-
grundflache von ca. 11.000 m? und zusétzlich ein bis zu vierstéckiges Verwal-
tungsgebaude mit ca. 2.400 m? Bruttogeschossfléche vorgesehen. Ein weiterer
Bestandteil der Vorhabenskonzeption Logistikzentrum ist eine Tankstelle fur’
LKWs (automatisiert fur Karteninhaber).

Die Realisierung soll in zwei Ausbaustufen erfolgen. In der ersten Ausbaustufe
sind eine Umschlaghalle von bis zu ca. 3.000 m? und ein Hochregallager von bis
zu ca. 5.000 m? und einer Héhe von bis zu ca. 15 m bzw. 87 m 0. NN vorgese-
hen. Die zweite Ausbaustufe sieht die Erweiterung der Hallen-/ Lagerflachen um



zusétzliche bis zu ca. 3.000 m2 vor, sowie die Errichtung des o.g. reprasentativen
Venmaltungsgebaudes mit einer Héhe von bis zu 12 m Uber Gelande.

. Das Vorhabenkonzept sieht vor, die Gberbaubaren Flichen entsprechend dem
zulassigen Mal der baulichen Nutzung durch Lagerhallen, zugehdrige Blroge-
baude, innerbetriebliche Verkehrsflachen inkl. LKW-, und PKW-Stellplatze sowie
durch das o.a. Verwaltungsgebaude wirtschaftlich zu nutzen. Unterhalb der RWE
Freileitungstrasse erfolgt die bauliche Nutzung unter Beachtung der hier zulassi-
gen Bauhohen.

Die &uBere VerkehrserschlieRung fiir den LKW-Verkehr soll tber die vierspurig
ausgebaute und leistungsfahige Hans-Béckler-StraRe erfolgen. Allein der im Ge-
samtverkehrsaufkommen des Plangebietes untergeordnete Besucher- und Be-
schaftigtenverkehr erhélt eine zusatzliche Zufahrtsméglichkeit im Bereich der
Marienfelder Strale. In diesem Bereich des Plangebietes ist das o0.a. reprasenta-
tive Verwaltungsgebédude vorgesehen. Somit orientiert sich die Lage und Aus-
richtung des Verwaltungsgebiudes an dem Verlai.if der Marienfelder Strale.

Der Ubergang zum 6ffentlichen Raum (geplante FuB-/ Radwegeverbindung ge-
maf des weiterhin rechtskréftigén Teilbereiches des B-Plan Nr. 78) und zur Ma-
rienfelder StraRe wird durch einen 3 - 5.00 m breiten, privaten Griinstreifen her-
gestellt. Dieser wird - mit Ausnahme des Vorgartenbereichs des Verwaltungsge-
baudes - mit heimischen Gehélzen und Strauchern bepflanzt. Ebenso wird die
bestehende Grenzbegriinung zum verbleibenden RWE Geldnde (Umspannanla-
ge) sowie zum ADAC-Ubungsgeldnde durch einen 5.00 m breiten, privaten
Grunstreifen aufgegriffen und durch entsprechende BepflanzungsmaRnahmen in
ihrer stédtebaulichen (Stadtbild) und &kologischen Funktion (Klima, Biotopver-
netzung) gestarkt.

Durch diese griinordnerischen MaRnahmen wird eine optische Abschirmung und
Einbindung des Planungsgebietes zur ndheren Umgebung hin geschaffen. Wei-
terhin sollen durch die griinordnerischen MaRnahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die mit der Planung verbundenen bzw. erméglichten zusatzlichen' Natureingriffe
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Erlduterung. Hier im Vergleich zur aktuell zulassigen baulichen Nutzungsmaglichkeit gem. B-Pian Nr. 78 bzw. FNP
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5.1

5.2

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im
einzelnen

Art der baulichen Nutzung
Um flr den hierzu erforderlichen 24h-Betrieb die notwendige Investitions- und
Planungssicherheit zu erhalten, ist fir das Plangebiet eine Ausweisung als In-

dustriegebiet gem. § 9 Abs. 1 BauNVO vorgesehen.

Séamtliche Beschrénkungen dienen der Umsetzung der raumordnerischen, stad-

tebaulichen und landesplegerischen Zielvorstellungen, gleichzeitig lassen sie

dem Investor aber geniigend Spiélraum offen, das vorgesehene Nutzungskon-
zept umzusetzen und flexibel auf Nachfragednderungen reagieren zu kdnnen.

MaR der baulichen Nutzung/ liberbaubare Grundstiicksfliche!/ Bauweise

Durch die festgesetzte GRZ von 0,8 soll eine hohe bauliche Nutzung und somit -
eine effektive und wirtschaftliche Nutzungsméglichkeit der Bauflachen erméglicht

werden. Somit wird dem Planungsgedanken .Innenentwicklung vor AuRenent-

wicklung” Rechnung getragen.

Als HochstmalR der zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) wird 2,4 festgesetzt.

Unterhalb der RWE Freileitungstrasse erfolgt eine Beschrankung der zulassigen
Baukdrperhdhe (4 - 10 m gegeniber Ursprungsgeldnde) auf 75,0 — 81,0 m {iber
N.N. :

Auf den sonstigen Baufldchen wird eine Beschrénkung der zulassigen Baukor-
perhdhe auf max. 87,0 m 1. N.N. festgesetzt. Die zuldssige Baukérperhéhe ori-
entiert sich an die bestehenden Baukérperhéhen im Planungsumfeld. Durch die
Héhenbegrenzung wird die stadtebauliche Integration der NeubaumaRnahmen
gewahrleistet.



5.3

5.4

Verkehrliche ErschlieRung

AuBere und innere ErschlieRung:

Das Plangebiet erhalt seine Hauptanbindung an das Ubergeordnete StraRennetz
Uber die Hans-Bockler-Strasse sowie die Marienfelder Stralle (Vdrgesehen nur
far PKW-Verkehre) durch entsprechend dimensionierte Grundstiicksein- bzw.
Ausfahrten. Die innere ErschlieRung erfolgt durch private Verkehrsflzichen.

Zur Zeit ist innerhalb des Plangebietes keine ErschlieBung vorhanden.

Ruhender Verkehr: ) »
Der Nachweis ausreichender Stellplatze wird im Rahmen des Bauantragsverfah-

rens erbracht. Der hierzu erforderliche Frei- und Verkehrsanlagenplan wird in

ausreichender Zahl und GroRe die fir die angestrebte Nutzung erforderiichen
Stellplatze nachweisen.

FuB-, Rad- und Unterhaltungswege, OPNV:

- Durch die integrierte Lage des Plangebietes innerhalb des bestehenden Indust-

riegebietes Wallersheim/ Kesselheim ist eine Erreichbarkeit (iber das &ffentliche
FuR-/ Radwegenetz (Hans-Béckler-Strasse) bzw. die Anbindung an den OPNV-
gegeben.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Lidrmemissionen:

Fur den VEP sind Aussagen zu den zu erwartenden Immissionen auf stéremp-
findliche Nutzungen, ggf. erwartete Nutzungskonflikte und deren planerische
Bewaltigung zu treffen. Hierzu erfolgen Untersuchungen, deren Ergebnisse in
den Entwurf zum B-Plan integriert werden.

(Anmerkung: Die folgenden Ausfuihrungen sind der schalltechnischen Untersu-
chung, Stand Mai 2003 entnommen).

Zur kinftigen Nutzungsintensitat des Speditionsbetriebes hat der Investor in Ver-
bindung mit einer differenzierten Darstellung der Betriebszeiten folgende Anga-
ben zum Fahrzeugbetrieb auf dem Gelande gemacht:



Tagesieitraum 06:00 - 22:00 Nachtzeitraum 22:00 - 06:00

Uhrzeit LKW PKW Uhrzeit LKW PKW
06:00 - 08:00 54 20 22:00 - 00:00 28 8
08:00 - 15:00 35 15 00:00 - 05:00 50 50
15:00 - 22:00 77 28 05:00 - 06:00 27 10
gesamt 166 63 105 68

Dartiber hinaus kommen auf dem Aulengeldnde 3-5 Gabelstapler zum Einsatz,
im Innern der geplanten Halle 30 ~ 50 Stck.

Auf der Grundlage dieser Angaben ist fur die'Beurteilung moglicher Beeintrééhti-
gungen der peripheren Nutzungen die lauteste Nachtstunde maRgebend. Die
héchste und somit maRgebende Belastung wird im Zeitraum zwischen 5:00 und
6:00 Uhr morgens auftreten.

Zur vorlaufigen Abschatzung der von den oben aufgefiihrten Fahrzeugen ausge-
henden Beeintrachtigungen wurden die Emissionen der einzelnen Fahrzeuge in
einen flachenbezogenen Gesamt-Schalleistungspegel umgerechnet und eine
Larmkarte fur das relevante Gebiet berechnet und dargestelit. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass die relevanten Immissionsrichtwerte der TA-Larm (65 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts fir Gewerbegebiete) im relevanten Bereich mit Beur-
teilungspegeln < 45 dB(A) nachts deutlich unterschritten bleiben. Gleiches gilt far
die in ca. 200m Abstand befindlichen Mischgebietsflachen. Hier liegen die Beur-
teilungspegel im relevanten Nachtzeitraum unter 30 dB(A) bei Immissionsricht-
werten von BOdB(A) tags und 45 dB(A) nachts, so dass auch hier keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Belastung durch elektrische und magnetische Felder:

Seitens der RWE Net AG, Zentrale Netzstrategie wurden zu diesem Thema
standortbezogen folgende Aussagen getroffen:

.Die elekirischen und magnetischen Felder der Hochspannungsfreileitungen BL
4127 und BL 4511 wurden im derzeitigen Zustand berechnet. Hierbei wurde die
max. mégliche Auslastung aller Stromkreise und der grotmaégliche Leiterseil-
durchhang zu Grunde gelegt. Dabei ergeben sich in einer Héhe von 1 m ber
dem Erdboden elekirische und magnetische Felder, wie in den anliegenden Dia-



5.5

grammen angegeben. Nur punktuell unter den Leiterseilen kénnen maximal 1,6
kV/m fur das elektrische und max. 18 Mirkotesla fur das magnetische Feld auf-
treten. Wie die Diagramme zeigen, sind auf groRen Flachen des Grundstiicks
nur kleinere Feldwerte zu finden, teilweise deutlich unter 1 Mikrotesla bzw. 1
kV/m. Alle ermittelten Werte auf dem Grundstﬁck liegen somit unterhalb der in
der 26. BimSchV genannten Werte von 5 kV/m fur das elektrische und 100 Mik-
rotesla flr das magnetische Feld, die auch nach Meinung der deutschen Strah-
lenschutzkommission (SSK) den Schutz des Menschen vor elektromagnetischen
Feldern sicherstellen."’

Aus den oben dargesteliten Ausfithrungen bzgl. Emissionsbelastung durch elekt-
rische und magnetische Felder der benadhbarten Umspannanlage sowie der in
Teilbereichen des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitung resul-
tiert somit kein planerischer Handlungsbedarf im Sinne von Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Altlasten:
Registrierte Altablagerungen und Altstandorte liegen im Planungsbereich nicht
vor.

Schutzgebiete/ -objekte
Grundwasser:
Der gesamte Planungsraum liegt auRerhalb der bestehenden Wasserschutzge-

bietszone Itla bzw. llib.

Denkmalschutz:

Informationen tber schiitzenswerte Objekte liegen nicht vor.

Natur- / Artenschutz:

Im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld nicht ausgewiesen. Schutzgebiete
gemaf FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie werden nicht tangiert. Es sind in
der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz und der Stadtbiotopkartierung Koblenz kei-
ne Biotopstrukturen erfasst.

1

RWE System Immobilien GmbH u. Co KG, Schreiben vom 24. Mirz 2003
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5.5

Gebietsentwéisserung‘ und -versorgung

Die Abwasserbeseitigi.mg erfolgt anhand der vorhandene Schmutzwasserkanali-
sation Uber die Kldranlage Koblenz. Das im Plangebiet selbst anfallende Ober-
flachenwasser der Dachfldchen und PKW-Stellplatze soll au_f den privaten Fla-
chen selbst, breitflichig Gber die belebte Bodenschicht, versickert werden.

Das als potenziell belastet anzusehende Oberflaichenwasser der Verkehrsfla-
chen (LKW-Zufahrten, LKW-Fahrgassen, LKW-Stellplatze sowie Umschlags-
und Ladeflachen wird entweder nach einer geeigneten Vorbehandlung ebenfalls
Uber die belebte Bodenschicht versickert oder Uiber das stadtische Kanalnetz
ordnungsgemal entsorgt.

Bodenuntersuchungen liegen fir das Plangebiet aktuell vor (Gutachten Hans
Jungen Beratende Ingenieure vom 18.08.2003). Aufgrund der geologischen Ge-
gebenheiten ist die vorgesehene Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers quantitativ und qualitativ vor Ort in den per Schurf und
Versickerungsversuchen identifizierten Zonen 1 und 2 des Plangebietes méglich.
Die Zone 3 des Plangebietes mit lehmigen Auffillbdden kommt flr eine oberfla-
chennahe Versickerung nicht in Frage.

Die sonstige Ver- und Entsorgung (Gas/ Strom/ Abfall) ist durch Anschluss an
das an das Plangebiet angrenzende, vorhandene Leitungssystem bzw. wird
durch die kommunale bzw. gewerbliche Abfallentsorgung sichergestelit.

Die innerhalb des Plangebietes noch erforderlichen kundeneigenen Stromver-

sorgungsanlagen (Trafostation{en)) sind mit dem zustdndigen Versorgungsun-
ternehmen bzgl. der Leistungsanforderungen etc. abzustimmen.

-11 -



6.1

6.2

Landschaftsplanung
Ergebnis der Allgemeinen Vorpriifung gem. UVPG

Es handelt sich hier nach Anlage 1 des UVPG um ein Vorhaben nach Nr. 18.8,
némlich ein stadtebauliches Vorhaben oder eine Industriezone, fiir die in sonsti-
gen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gesindert oder erganzt wird.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 78 durch den neuen VEP gesndert und
ergdnzt wird, findet hier § 3 e UVPG Anwendung.»De.r GréRenwert flir eine un-
mittelbare UVP wird nicht erreicht (Abs. 1 Nr. 1, bei einer GRZ von 0,8 entspre-
chend einer zuldssigen Grundfl&che von 100.000 m?). Nach Absatz (2) ist jedoch
eine Vorprifung durchzufithren, wenn durch die Anderung oder Erweiterung
selbst der Prifwert erreicht oder Uberschritten wird. Da die Anderung ohne die
Erweiterung keinen Sinn macht und sie zusammen eine planerische Einheit bil-
den, sind hier beide Teilflachen zusammen zu betrachten. Bei einer Gesamtgré-
Re des Geltungsbereiches von ca. 2,94 ha und einer GRZ von 0,8 Uberschreitet
die Uberbaubare Flache von ca. 2,35 ha den Prufwert von 2,0 ha. Die tiberbau-
bare Fléche liegt somit aber noch erheblich unterhalb des o0.g. Schwellenwerts
von 10 ha.

Angesichts dessen und aufgrund der durchgefiihrten allgemeinen Vorpriifung
(s. Anlage) ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, da nach
Abschétzung der vorhabensbedingten Wirkungen unter Berlicksichtigung der
beabsichtigten Vermeidung-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet werden, die
nach § 12 UVPG (vertiefend) zu berticksichtigen waren.

Landespflegerische Zielvorstellungen und Belange

(Anmerkung: Die folgenden Ausfihrungen sind dem landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag, Stand Juni 2003 entnommen und kursiv dargestellt).

Das Untersuchungsgebiet besteht mit Ausnahme schmaler Randstreifen (Ver-
bindung zur Hans-Bdckler-Strale, Gehélzstreifen im Westen und Osten) aus ei-
ner ehemals ackerbaulich genutzten Fldche, die sich zu einer Brache mit einem
Bewuchs aus Grdsern und Krédutern entwickelt hat.

-12 -



In der Zielkarte der Biotopsystemplanung wurden ftir den Bereich des USG bzw.
das direkte Umfeld keine Aussagen formuliert. In der Karte ,Prioritéten’ sind der
gesamte Raum westlich von Rhein und Mosel einschlieB/ich des USG als Teil
der “Agrarflichen des Mittelrheinischen Beckens” und als Defizitraum' darge-

stelll. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Bereiche des USG sind aber
nicht Bestandfeil eines “Schwerpunktraumes zur Entwicklung von Biotopstruktu-
ren im Agrarraum”.

Im Landschaftsplan Koblenz (1997) werden im Rahmen der Iandespﬂegerischen
Zielkonzeption fiir das USG bzw. die umgebenden Bereiche folgende Aussagen

getroffen:

Q »Sicherung der hohen Durchgriinung” (Ackerbrache, Umspannwerk, wei-
tere Freifldche sidlich der Marienfelder Stra3e)

(] »Siedlungsdurchgriinung im Baubestand besonders erforderlich® (Verbin-

dung zur Hans-Béckler-Stralle, Umgebung)
Naturschutzrelevante Gebiete und Einzelobjekte sind nicht vorhanden.
Die Analyse des gegenwartigen Zustandes der Schutzgiiter von Natur und Land-

schaft erfolgte dber die Bewertung ihrer gegenwiértigen Leistungsféhigkeit. Die
Ergebnisse sind der nachfolgenden tabellarischen Aufstellung zu entnehmen:

Schutzgut gegenwaértige Leistungsféhigkeit
Biotope und Arten gering (4%) - mittel (96%)
Boden gering* / hoch

Wasser hoch

Klima / Luft mittel

Landschaftsbild und Erholung gering

* teilversiegelte Fléche (200m?3)

Unter tierbkologischen Gesichtspunkten besitzen die Flachen des USG eine mitt-
lere gegenwértige Leistungsfahigkeit.

Unter Berticksichtigung der im Landschaftspfan fiir den Planungsraum ge-
nannten Entwicklungsziele und der in den vorangegangenen Kapiteln erlduter-
ten Analysen und Bewertungen werden die Landespflegerischen Zielvorstellun-
gen wie folgt fir alle Schutzgiiter dargestelit: ‘
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w»Sicherung der hohen Durchgriinung“

e Schutzgut Biofope und Arten _
Das grundsétzliche Ziel fir den gesamten Bereich des USG ist es, langfristig ein
vielféltiges Mosaik miteinander verzahnter, funktionsféhiger Lebensrdume zu
entwickeln um das Biotoppotential insgesamt zu starken. Ziel ist die Erhaltung
der bestehenden Freifldche, Mit dem Einbringen weiterer Gehélze (Hecken,
Einzé/béume, Baumgruppen) und der Beibehaltung auch zukinftig extensiv zu
nutzender Bereiche (Wiese, Obstwiese) soll die Strukturvielfalt erh 6ht werden. -
Damit verbunden ist die Sicherung der Fléche als Teil eines potentiellen Freifl4-
chen- bzw. Biotopverbundsystems im Stadtbereich.

» Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Durch stérkere Abpflanzungen in den Randbereichen wird eine Reduzierung der
Umweltbelastungen aus dem umgebenden Gewerbe- und Industriegebiet mog-
lich. Gleichzeitig wird damit eine Verringerung der visuellen Beeintréchtigungen
erreicht. Erforderlich ist eine bessere Zugénglichkeit zum Zweck der Erholung fiir
Beschéftigte und Bewohner der umliegenden Siedlungsbereiche. Durch die vor-
geschlagene Verlegung der ohnehin schon (B-Plan Nr. 78) geplanten Ful3- und
Radwegeverbindung am 6stlichen Rand des USG kann der hier vorhandene Ge-
hélzbestand erhalten werden.

» Schutzgut Klima / Luft :

Das landespflegerische Ziel, Freifidche und Gehéizanteil zu erhalten und zu ent-
wickeln, beinhaltet die hier relevante Forderung (Neu-)Versiegelung zu vermei-
den und das lokalklimatisch bedeutsame Griinvolumen zu erhalten. Ziel ist damit
auch die Erhaltung der Freiflache in ihrer Funktion als Kaltluftsammelgebiet. Mit
den o.a. Manahmen zur Verbesserung von Biotopfunktion und Erhiolungswert
wird durch die Steigerung von Verdunstung und Luftfilterung gleichzeitig auch ei-
ne Intensivierung der klimatischen Funktion erreicht.

» Schutzgut Boden / Wasser

Durch die Erhaltung des belebten Oberbodens soll unverschmutztes Nieder-
schlagswasser vor Ort zur Versickerung gebracht und damit die natiirliche
Grundwasserneubildung gesichert werden.
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Im Falle, dass der landespflegerischen Zielvorstellung aus stédtebaulichen Griin-

den nicht gefolgt wird, werden folgende Planungsempfehlungen ausgesprochen:

» Die bauliche Inanspruchnahme von Fldchen soll reduziert werden.

e Das B-Plan-Gebiet soll méglichst vollstdndig von privaten Griirifidchen ein-
gefasst werden. ‘

Der Ubergang zum &ffentlichen Raum (geplante FuR-/ Radwegeverbindung
Hans-B&ckler-Strasse und Marienfelder Stralle gemél des weiterhin rechtskréaf-
tigem Teilbereiches des B-Plan's Nr. 78) soll durch einen 3 - 5 m breiten, priva-
ten Grinstreifen hergestellt werden. Dieser soll mit heimischen Gehoizen be-
pflanzt werden. Ebenso soll die bestehende Grenzbegriinung zum verbleibenden
RWE-Geldnde (Umspannanlage) aufgegriffen und durch entsprechende Be-
pflanzungsmafinahmen in ihrer Gkologischen (Klima, Biotopvernetzung) bzw.
stédtebaulichen Funktion (Ortsbi/d) gestéarkt werden. Vorzusehen ist weiterhin
eine innere Durchgrinung des Gebietes durch Baumpf/anzungen an den
Stellplétzen. Empfohlen werden zusétzliche Festsetzungen bzgl. einer Fassaden-
und Dachbegriinung.

Im Rahmen der Entwurfsplanung werden die griinordnerischen Malknahmen und
Empfehlungen, so weit wie mit dem Vorhaben und der stadtebaulichen Konzep-
tion vereinbar, umgesetzt. Es wird eine optische Abschirmung und Einbindung
des Planungsgebietes zur Umgebung hin geschaffen. Weiterhin werden durch
die grinordnerischen Ma3nahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB die mit der Planung
verbundenen bzw. ermdglichten zusatzlichen Natureingriffe innerhalb des Plan-
gebietes so weit wie moglich ausgeglichen.

Der mit der vorgesehenen MaRnahme verbundene zusatzlich zuldssige Eingriff
in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild wird somit insgesamt so weit
wie moéglich kompensiert.

Hinweis: Das unmittelbar am stdlichen Rande des Plangebietes im Bereich der -
Marienfelder Strasse verlaufende Fernmeldkabel und dessen 1 m breiten
Schutzstreifen (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) ist vor leitungsge-
fahrdenden Malinahmen ( z.B. Bepflanzungen) nach MaRgaben der RWE Net -
AG zu schiitzen.
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Zusammenfassende stidtebauliche Abwigung

Raumordnung: _
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 132 ist aus dem gtiltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt bzw. berlhrt fir den tber den bisherigen B-Plan Nr. 78 hi-

nausgehenden Teilbereich nicht die Grundztge der Konzeption des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich.

Verkehr:

Das Plangebiet erhalt seine Hauptanbindung. an das (bergeordnete StraRennetz
uber die leistungsféhige Hans-Bdckler-Strale sowie die Marienfelder StraBe (Zu-
fahrt auf das Betriebsgeléhde hier nur zulassig fur PKW-Verkehre und Sonder-
fahrzeuge, z.B. Feuerwehr, Mullabfuhr und Rettungsfahrzeuge), Hierdurch wer-
den potentielle Emissions- und sonstige LKW-verkehrsbedingte Konflikte im Be-
reich der Marienfelder Strale und hiermit verbunden mit den vorhandenen Anlie-
gern im Vorfeld planerisch vermieden. Die innere ErschlieBung erfolgt durch pri-
vate Verkehrsflachen. Der Nachweis ausreichender Stellplatze wird im Rahmen
des Bauantragsverfahrens erbracht. Durch die integrierte Lage des Plangebietesw
innerhalb des bestehenden Industriegebietes Wallersheim/ Kesselheim ist eine
Erreichbarkeit Uber das offentliche FuR-/ Radwegenetz (Hans-B&ckler-Stralie)

bzw. die Anbindung an den OPNV gegeben. Die Verkehrsbelange werden somit
umfassend berticksichtigt.

Larmemissionen:

Als Ergebnis des in der Anlage dargestellien Larmgutachtens ist festzuhalten,
dass die relevanten Immissionsrichtwerte der TA-Larm (65 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts fur Gewerbegebiete) in den angrenzenden Gewerbegebieten mit
Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts deutlich unterschritten bleiben. Gleiches
gilt fur die in ca. 190 m Abstand befindlichen Mischgebietsflachen. Hier liegen die
Beurteilungspegel im relevanten Nachtzeitraum unter 30 dB(A) bei Immissions-
richtwerten von 60dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, so dass auch hier keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten sind.

Belastung durch elektrische und magnetische Felder:
Die elektrischen und magnetischen Felder der Hochspannungsfreileitungen BL
4127 und BL 4511 (s. Anlage RWE) liegen im Bereich des vorhabenbezogenen
B-Planes unterhalb der in der 26. BimSchV genannten Werte von 5 kV/m fur das
elektrische und 100 Mikrotesla flir das magnetische Feld.
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Aus den oben dargesteliten Ausfilhrungen bzgl. der Emissionébelastung durch
elektrische und magnetische Felder der benachbarten Umspannaniage sowie
der in _Teilbefeichen des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitung
resultiert somit kein planerischer Handlungsbedarf im Sinne von Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Der erforderliche Schutzstreifen der RWE-Hochspannungstrassen im Plangebiet
wurde im B-Plan nachrichtlich dargestellt, die hieraus abzuleitenden Belange
wurden durch entsprechende Festsetzungen (z.B. zuldssige max. Bauhshe im
Bereich dieses Schutzstreifens) angemessen gewtrdigt. ‘

Umweltvertraglichkeit:

Aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten allgemeinen Vorpriifung geman
UVPG ist keine Umweltvertraglichkeitspritfung durchzufithren, da nach Ab-
schatzung der vorhabensbedingten Wirkungen unter Berlicksichtigung der
beabsichtigten Vermeidung-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet werden, die
nach § 12 UVPG (vertiefend) zu berlcksichtigen wéren. Die Umwelt-
vertraglichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 132 ist somit her-
gestellt.

Landschaftsplanung:

Da die Stadt Koblenz im Rahmen der Abwéagung den Belangen der stadtebauli-
chen und gewerblichen Entwicklung dieses Gebietes vor allem im Hinblick auf
den bereits rechtskraftigen B-Plan Nr. 78, welcher eine gewerbliche Nutzung auf
den Groldteil der Flache bereits heute zulasst, einen héheren Stellenwert ein-
raumt als den landéchaftsplanerischen Belangen des Landschaftsplanes (,,Si-
cherung der hohen Durchgriinung®) und den hieraus entwickelten landespfle-
gerischen Zielvorstellungen (Freihaltung von Bebauung gemafR landespflegeri-
schem Planungsbeitrag) wurden die landschaftsplanerischen MaRnahmenvor-
schiége zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe abgeleitet
und so weit die stadtebauliche Konzeption es zulieR, in die Planungskonzeption
integriert.

Die durch die zusatzliche bauliche Nutzung bedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft und die hiermit verbundenen Konflikte (u.a. Versiegelung, Struktur-
und Lebensraumverluste, Klimabeeintrachtigung, Grundwasserverminderung
und —gefahrdung, Beeintrdchtigung des Orts-/ Landschaftsbildes) werden durch
die Mal3gaben des Bebauungsplanes gemindert bzw. innerhalb des Plangebietes

-17 -



selbst so weit wie mdéglich kompensiert. £ wird aber durchays gesehen, dass -

zum Zeitpunkt des Safzungsbeschlusses Zum B-Planes Nr. 78 im Jahre 1975
noch kein Iandsg:haftspﬂegerischer Planungsbeitrag 2U erstellen war bz, eine
'Eingriﬁsregelung in Verbindung mit Ausgleichs-/ KompensationsmaBnahmen

gleich zur vorliegenden Planung insgesamt betrachtet, so ist eine qualitative
Verbesserung ZU verzeichnen.

flichen" und der Planungsempfehlung »Umfassende Durchgrtmung des Plange-
bietes* konnte die Empfehlung bzgl. Festsetz_ungen einer Dachbegrﬁnung eben-
falls nicht gefolgt werden, Da‘die im Rahmen des Logistikzentrums vorgesehe-

Sonstige zy beriJCksichtigende Belange wurden bisher im Rahmen der Beteilj-
gungsverfahren nicht angefithrt bzw. liegen nicht vor.

-18 -
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8. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes und Finanzierung

Die quéntitative Auswertung des Planes nach den unterschiedlichen Nutzflachen
ist in der folgenden Ubersicht (gerundet) aufgelistet: '

davon

- Nettobaufladche Industriegebiet 25.751 87.5 %
- Private Granflachen (Ausgleichs- ' 3.680 125 %
ichen)

Die Verfugbarkeit der Flachen des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 132 wird
der Vorhabenstrdger im Rahmen des zu erstellenden DurchfUhrungsvertrages
nachweisen.

Die Finanzierung der MalRnahme (Planung und Durchfiihrung) wird durch den
Vorhabenstrager gewahrleistet. '

Ausgefertigt:
Koblenz, 27.02.2004

o) des - o

Oberblirgermeister
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Anlagen zur Begriindung
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Vorhabenbezogen'er Bebauungsplan Nr. 132
- Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

VEP Hans-Béckler-StraBle, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls anhand der Kriterien Anlage 2 UVPG'

0. Vorhabensbezeichnung und Kurzbeschreibuhg

Die Gebruider Normann beabsichtigen in der Gemarkung Wallersheim ein Investitionsvorhaben fur
ein Logistikzentrum auf einer ca. 2,94 ha groRen Flache durchzufithren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem Investor die beabsichtigte Flachennutzung fur
ein Logistikzentrum innerhalb des Plangebietes erméglicht werden. Um fiir den hierzu erforderlichen
24h-Betrieb die notwendige Investitions- und Planungssicherheit zu erhalten, ist fiir das Plangebiet
eine Ausweisung als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO vorgesehen. Weiterhin wird der bisher nicht
nach § 30 BauGB uberplante, ca. 0,83 ha grofe Teilbereich “ehemalige RWE-Figche”, in den Gel-
tungsbereich des VEP mit einbezogen. :

1. Merkmale der Vorhaben

1.1 GrofBe des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 29.400 m2. Als bauliche Anlagen sind Umschlag- und
Hochregallager bis zu einer Gesamtgrundflache von ca. 13.000 m2 und ein bis zu vierstdckiges Ver-
waltungsgeb&ude mit ca. 2.400 m? Bruttogeschossflache vorgesehen. Ein weiterer Bestandteil der
Vorhabenskonzeption Logistikzentrum ist eine &ffentliche Tankstelle fur Lkws (automatisiert fur Kar-
teninhaber).

Als Mal} der baulichen Nutzung/ tiberbaubare Grundstiicksflache/ Bauweise ist eine GRZ von 0,8,
als Hochstman der zulassigen Geschossflachenzah! (GFZ) 2,4 und unterhalb der RWE Freileitungs-
trasse eine Beschrénkung der zuldssigen Baukdrperhdhe (max. 15 m gegentber Ursprungsgelénde)
auf 87,0 m tber NN vorgesehen.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Durch die Umsetzung des zuvor beschriebenen Nutzungskonzeptes wird ein GroRteil der jetzt noch
bestehenden Freiflache in Anspruch genommen, wobei bis zu 80 % der Nettobaufldchen versiegelt
werden. Die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden bedingt grundsatzlich eine erhebliche
und nachhaltige Leistungsminderung fur die Schutzgiter Wasserhaushalt sowie Boden, durch das
veranderte Abstrahlungs- und Verdunstungsverhalten der versiegelten Flachen ist zudem eine nega-
tive Verénderung der lokalklimatischen Situation zu erwarten.

Der mit der beschriebenen Beanspruchung der Fidche einhergehende Strukturverlust fihrt weiterhin
zum Verlust von biotischen und abiotischen Lebensraumelementen, bedingt hier aber nur eine wenig
erhebliche und nachhaltige Leistungsminderung insbesondere des Potentials fir den Biotop- und Ar-
tenschutz. Zusatzlich sind tiber den Verlust von Grunvolumen auch das Landschaftsbild sowie das
Lokalklima, allerdings in geringerem Mafle, betroffen.

Bei einer dem stadtebaulichen Umfeld angemessenen Bebauung (Bauhshenkorper bis 15 m tber
Gelande) wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes erwartet.

1.3  Abfallerzeugung

Durch das Vorhaben wird betriebsbedingt kein regelmaRiger Anfall von Abfallen gem&n § 19 Krw-
IABTG (Pflicht zur Aufstellung von Abfallwirtschaftskonzepten) erwartet.

1.4 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Als relevanter Wirkpfad wird unter diesem Punkt der mit dem Vorhaben verbundene Betriebslarm
(Staplerfahrzeuge, An-/, Abfahrten von LKWs, u.a. in den Nachtstunden etc.) beurteilt. Als empfind-
lichste Nutzung wird das im weiteren Verlauf der Marienfelder StraRe in ca. 190m Entfernung befind-
liche Mischgebiet eingestuft.

Zu der Fragestellung potentielle Larmbeeintrachtigung liegt bereits ein Larmgutachten vor. Im Er-
ebnis ist festzuhalten, dass die relevanten Immissionsrichtwerte der TA-Larm {65 dB(A) tags und

1

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21, Februar 1990 (BGBI. | S.205)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 1950)
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50 dB(A) nachts fur Gewerbegebiete) im relevanten Bereich mit Beurteilungspegeln < 45 dB (A)
nachts deutlich unterschritten bleiben. Gleiches gilt fur die in ca. 190m Abstand befindlichen Misch-
gebietsflachen. Hier sind liegen die Beurteilungspegel im relevanten Nachtzeitraum unter 30 dB(A)
bei Immissionsrichtwerten von 60dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, so dass auch hier keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Es liegt keine im Sinne des BImSchG genehmigungspflichtige Anlage vor. Das Vorhaben unterliegt
somit ebenfalls nicht der 12. BimSchV (Storfallverordnung), so dass ein potentiell vorhandenes Un-
fallrisiko (Tankanlagenleckagen, Tanklastunfall 0.d.) bei einem ordnungsgemafem Betrieb der Anla-
ge als gering eingestuft wird.

2, Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise
beeintrichtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkrite-
rien unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsa-
men Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Das Plangebiet wird z.Zt. nicht mehr landwirtschaftlich genutzt (Ackerbrache). Sonstige Nutzungen
liegen nicht vor.

2.2 Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft des Gebietes (Qualitétskriterien)

» Biofoptypen
Das Untersuchungsgebiet ist durch den Biotoptyp Ackerbrache charakterisiert, nur an
den Randbereichen sind Gehélzstrukturen zu verzeichnen, die zum Grofteil aber au-
Rerhalb des eigentlichen Plangebietes liegen. Aufgrund der innerstadtischen Lage und
hiermit verbundenen Vorbelastungen wird eine mittlere Leistungsfahigkeit der vorhan-
denen Biotoptypen erwartet.

e Fauna
Intensiv genutzte Lebensraume wie Ackerflachen z&hlen zu den artenérmsten Bereichen der
Kulturlandschaft, Ackerbrachen kénnen sich dagegen mit Wegfall der anthropogenen Nut-
zung potentiell zu arten- und strukturreicheren Lebensrdumen auch fur die Fauna entwi-
ckeln. Dies hangt allerdings stark von der Lage bzw. der Umgebung der jeweiligen Flache
und damit den hier vorkommenden Lebensraumtypen ab. Aufgrund der Lage und Vorbelas-
tung sowie fehlenden Wertzuweisungen innerhalb des Landschaftsplanes ist eine mittlere
Wertigkeit der Fauna im Plangebiet zu erwarten.

e Boden .
Die Leistungsfahigkeit der nattrlich anstehenden Boden ergibt sich aus ihrer Funktion fur die
Regulierung der natiirlichen Stoffkreislaufe (Filterfunktion, Pufferungs- und Retentionsver-
mégen) und als Standortfaktor fiir die Tier- (vor allem Bodenfauna) und Pflanzenwelt. Im
Plangebiet sind noch mit Ausnahme einer kleinen bereits versiegelten Flache noch natrli-
che Béden vorhanden. Die Béden im USG werden nicht mehr als Acker genutzt und sind
standig mit Vegetation bedeckt. Sie verfiigen tber ein gutes Pufferungsvermégen, die Filter-
funktion ist ungestort. Die Leistungsfahigkeit ist entsprechend als hoch anzunehmen.
Registrierte Altlasten liegen im Plangebiet nicht vor

o Wasser
Das USG liegt im Bereich der Niederterrasse des Rheins. Die Terrasse wird hier von Bims
und Lehmablagerungen unterschiedlicher Dicke Uberdeckt, die stark durchléssig sind und
nur einen sehr geringen Schutz fur das Grundwasser darstellen. In diesem Bereich ist der
hier vorhandene Schotterkérper ein Reservoir mit einem ergiebigen bis sehr ergiebigen und
qualitativ hochwertigen Vorkommen an Grundwasser. Die Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegen den Eintrag von Schadstoffen ist im USG als hoch zu bewerten. Es findet seit
Jahren keine landwirtschaftliche Nutzung mit entsprechendem Dunger- und Biozideinsatz
mehr statt, die Flache unterliegt z.Zt. keiner Nutzung (Ackerbrache), so dass keine relevante
Vorbelastung anzunehmen ist. Die gegenwértige Leistungsfahigkeit ist daher als hoch ein-
zustufen.
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s Klima/ Luft - '
Das USG besteht UberWIegend aus Ackerbrache mit dauerhafter Vegetatlonsbedeckung
sowie Gehdlzbesténden in den Randbereichen. Der Anteil teilversiegelter Flachen ist sehr
gering (ca. 200 m?). Offenlandfléchen sind Ublicherweise gute Kaltluftentstehungsflachen.
Das Ausmal} der Kaltiuftproduktion und damit der Nutzen fur die Umgebung ist abh&ngig
vom Luftaustausch — dem Abfluss der Kaltluft und dem Nachstrdmen neuer, warmerer Luft-
massen. Dieser Austausch ist insbesondere abhéngig von der Gelanderelieffierung und der
Rauhigkeit der Umgebung. Das USG hat dagegen als Kaltluftsammelgebiet keine weiteren
Abflussmdglichkeiten, es kann nur eine randliche Wirksamkeit auf die angrenzenden Ge-
werbebereiche angenommen werden. Daher ist die Wertigkeit der Fidchen des Untersu-
chungsgeb|etes fur das Klima und die Lufthygiene als mittel anzunehmen. Das Planungsziel
im Landschaftsplan der Stadt Koblenz von 1997, welcher das Plangebiet als Gebiet mit der
Zielsetzung ,Sicherung der hohen Durchgriinung” dargestellt, ist bei der Planungs- und
Ausgleichskonzeption aber angemessen zu beriicksichtigen.

e Landschaftsbild/ Ortshild/ Erholung
Es handelt sich hier um einen ehemals landwirtschaftlich genutzten Bereich ohne Kieinpar-
zellierung oder Reichtum an Strukturmerkmalen. Die Strukturvielfalt, Nattrlichkeit und Ei-
genart dieses Landschaftsraumtyps sind begrenzt. Negativ wirken sich auch fehlende Zu-
gangsmdglichkeiten aus. Die Wertigkeit wird als mittel abgeschatzt.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien):

ja nein

2.3.1 im Bundesanzeiger gemaf § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschafilicher Be- X
deutung oder europdische Vogelschutzgebiete

2.3.2 Naturschutzgebiete gemaR § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes X
soweit nicht bereits von dem Buchstaben a erfasst

2.3.3 Nationalparke gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, so- X
weit nicht bereits von dem Buchstaben a erfasst

2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den X
§§ 14a und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes ‘

2.3.5 gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 20c des Bundesnaturschutz- X
gesetzes

2.3.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes o-
der nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete
sowie Uberschwemmungsgebiete gemar}, § 32 des Wasserhaushalts-
gesetzes

2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten ?
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind.

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungs'dichte, insbesondere Zentrale Orte X
und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten R4dumen im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungsgesetzes

2.3.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalen- X
sembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lan-
der bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeuten-
de Landschaften eingestuft worden sind.
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3. Auswirkungsprognose

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern 1
und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgendem Rechnung zu tragen:

3.0 Potentiell erhebliche Auswirkungen

Als potentiell erhebliche Auswirkungen werden die Auswirkungen des Vorhabens definiert, wel-
che eine vorhandene bzw. geplante hohe Leistungsfahigkeit/ Wertigkeit/ Schutzwtrdigkeit von
Natur und Landschaft nachhaltig und nicht ausgleichbar beeintrachtigen und/ oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch erwarten lassen. Nicht betrachtet werden an die-
ser Stelle Unfallereignisse in Form von Umweltkatastrophen (Tanklastungliick 0.4.).

Das Schutzgut Mensch (Larm, Lufthygiene, Erholung, Wohnnutzung) werden voraussichtlich
nicht erheblich betroffen. Die unter Punkt 2.3 berucksichtigten Schutzkriterien sowie ein gesetz-
licher Schutzstatus werden mit Ausnahme von ,Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte und Siediungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raumordnungsgesetzes® ebenfalls nicht tangiert. Fur den hier allein be-
troffenen Schutzstatus wird aufgrund der aktuell fehlenden hohen Eignung, fehlenden Planungs-
zielen im Rahmen des Landschaftsplanes und im Hinblick auf das vorhandene Planungsumfeld
(Industrie-/ Gewerbegebiete) kein Handlungsbedarf fiir eine Umweltvertraglichkeitsprifung ab-
geleitet. :

3.1 AusmaRB der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung)

Es werden allein lokale Auswirkungen (Plangebiet und angrenzendes Umfeld) erwartet.

3.2 Etwaiger grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Liegt nicht vor.

3.3 Schwere und der Komplexitidt der Auswirkungen

Da die Auswirkungen lokal begrenzt und als ausgleichbar -eine Kompensation der Umweltaus-
wirkungen ist durch den Investors vor Ort vorgesehen- bewertet werden, werden keine erhebli-
chen Auswirkungen inkl. potentieller Wechselwirkungen erwartet.

3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die beschriebenen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen (Biotop-/ Strukturverlus-
te, Versiegelung, Larm etc.) werden vorhabenbedingt eintreten. Die potentielle Gefahrdung des
Schutzgutes Boden und Wassers (Unfall) wird bei einem ordnungsgemaRen Betrieb der Tankan-
lage im Sinne des §§ 19g — | WHG als gering wahrscheinlich eingestuft.

3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen

Die zuvor beschriebenen bau- und anlagenbedingten Auswirkungen werden bei diesem Vorha-
ben als von Dauer und im Hinblick auf den natiirlichen Boden als nicht reversibel bewertet.
Ebenso sind die betriebsbedingten Auswirkungen (L&rm) als von Dauer einzustufen. Eine Unfall-
gefahrdung mit erheblichen Auswirkungen wird als gering wahrscheinlich (s.0.) eingestuft. Bei
einem Eintreten sind die Folgen aufgrund der Bodenverhaltnisse und des Grundwasserdarge-
bots aber als erheblich und (auf Basis einer mit einem erheblichen Aufwand verbundenen und
langfristigen Sanierung) als reversibel zu bewerten.

4, Hinweise auf fehlende Informationen (offene Fragen) und getroffene Annahmen

Die vorliegende Planungskonzeption sieht zur Zeit in Teilbereichen des Plangebietes keine Ho6-
henbegrenzung der Bauké&rper vor. Die getroffenen Aussagen zum Ortsbild und klimatische Wir-
kungen und die Empfehlung unter Punkt 5 gehen von einer Baukérperhéhe (s. Bestand Umfeld)
von bis zu max. 15 m Uber Gelande aus. Fir den Fall, das im Rahmen des Vorhabens erheblich
Uber diese hier angenommene Bauh&he hinausgegangen werden solite, kénnen hieraus resul-
tierende erhebliche Beeintrachtigungen zumindest fur das Ortsbild und ggf. fur das Stadtklima
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, so dass in diesem Fall vertiefende Untersuchungen in
Verbindung mit einer Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden sollten.

Nachtrag: Der B-Plan Entwurf sieht eine Héhenbeschrénkung fir das gesamte Plangebiet von
ca. 15 m lber Geldnde vor.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 132
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

5. ‘Kur'nulierung mit anderen Vorhaben, Uberschreitung der Priifwerte fiir GréRe und
Leistung, Zusammenfassung und Empfehlung

Eine Kumulierung mit einem anderen Vorhaben liegt nicht vor.

Es handelt sich hier nach Anlage 1 des UVPG um ein Vorhaben nach Nr. 18.8, namlich ein stadte-
bauliches Vorhaben oder eine Industriezone, fiir die in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan auf-
gestellt, geéndert oder erganzt wird. :

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 78 durch den neuen VEP geandert und erganzt wird, greift
hier § 3 e UVPG. Der GréRenwert fur eine unmittelbare UVP wird nicht erreicht (Abs. 1 Nr. 1, bei ei-
ner GRZ von 0,8 entsprechend eine zuléssige Grundflache von 100.000 m?). Nach Absatz (2) ist je-
doch eine Vorprifung durchzufithren, wenn durch die Anderung oder Erweiterung selbst der Prif-
wert erreicht oder Gberschritten wird. Da die Anderung ohne die Erweiterung keinen Sinn macht und
sie zusammen eine planerische Einheit bilden, sind hier beide Teilflachen zusammen zu betrachten.
Bei einer GesamtgrofRe des Geltungsbereiches von ca. 2,94 ha und einer i. d. Regel anzusetzenden
GRZ von 0,8 tberschreitet die potentiell Uberbaubare Fl&che von ca. 2,35 ha den Prafwert von 2,0
ha. Die Uberbaubare Flache liegt somit aber noch erheblich unterhalb des o.g. Schwellenwerts von
10 ha.

Angesichts dessen und aufgrund der durchgefiihrten allgemeinen Vorprifung wird die Empfeh-
lung ausgesprochen, keine Umweltvertraglichkeitsprufung durchzufiihren, da nach Abschatzung
der vorhabensbedingten Wirkungen unter Berticksichtigung der beabsichtigten Vermeidung-,
Minderungs- und KompensationsmaRinahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen erwartet werden, die nach § 12 UVPG (vertiefend) zu bertcksichtigen wéren.
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Essen, 24. Marz 2003

Unsere Flichen in Koblenz
hier: Gemarkung Wallersheim, Flur 8

Sehr geehrter Herr Normann,

bezugnehmend auf die Unterredung vom 22.03.2003 erhalten Sie als Anlage
absprachegemaft die Diagramme beziiglich der elektrischen und magnetischen
Felder auf der zur Disposition stehenden Flache.

Seitens der RWE Net AG, Zentrale Netzsirategie, erhielten wir dazu noch folgen-
de Erlauterung:

,Die elekirischen und magnetischen Felder der Hochspannungsfreileitun-
gen BL 4127 und BL 4511 wurden im derzeitigen Zustand berechnet.
Hierbei wurde die max. mégliche Auslastung aller Stromkreise und der
groRtmaégliche Leiterseildurchhang zu Grunde gelegt. Dabei ergeben sich
in einer Héhe von 1 m Uber dem Erdboden elektrische und magnetische
Felder, wie in den anliegenden Diagrammen angegeben. Nur punktuell
unter den Leiterseilen kénnen maximal 1,6 kV/m fir das elekirische und
max. 18 Mirkotesla fur das magnetische Feld auftreien. Wie die Dia-
gramme zeigen, sind auf groRlen Flachen des Grundsticks nur kleinere
Feldwerte zu finden, teilweise deutlich unter 1 Mikrotesla bzw. 1 kV/m.

Alle ermittelien Werte auf dem Grundstuick liegen somit unterhalb der in
der 26. BimSchV genannten Werte von 5 kV/m fir das elekirische und
100 Mikrotesla fur das magnetische Feld, die auch nach Meinung der
deutschen Strahlenschutzkommission (SSK) den Schutz des Menschen
vor elektromagnetischen Feldern sicherstelien.”

Wir hoffen, lhnen mit diesen Informationen weitergeholfen zu haben und werden
in Kiirze beziiglich der Kaufpreishéhe nochmals mit Ihnen Kontakt aufnehmen.

Mit freundlichen GriiRen

RWE Systems
Immobilien @mbH u. Co. KG
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