Stadt Koblenz, Vorhabenbezogener Bebauungs.plan Nr. 132

,Logistikfliche Hans-B&ckler-Strasse®

Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 132

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.1.1

3.1

3.2

4.1

4.2

43

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhelth-
che Zwecke sind ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Gesamtgeb&udehdhe, die Grundflachenzahl und die
Geschossflachenzahl gelten entsprechend dem Einschrieb
im Plan als Héchstwert.

Die Gebaudehthe Wwird durch die Firsthdhe (FH) bzw.
durch die Hohe der Oberkante Attika bei Flachdachern be-
stimmt und darf die im Plan festgesetzten Héhen Gber N.N.
nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Grundstlickseinfahrten (s. 4.1) sind innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Vorgartenflachen unzulassig.

Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind nur Nebenanlagen zuléssig, die der Eigenart des Bau-
gebietes nicht widersprechen.,

Stellblétze und Garagen

Im Bereich der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind Grundstlickszufahrten zulassig.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der im Plan als’

Vorgartenflache dargesteliten Flache unzulassig.

Die Lager-/ Umschlagsflachen, Zufahrten, Fahrgassen so-

wie PKW- und LKW-Stellplatze sind mit einer wasserun-

durchlassigen Befestigung auszufihren bzw. abzudichten.

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 9 BauNVO

§ 1 (6) Nr.1 BauNVO

§9 (1)Nr. 1,2 u. 4 BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4BauGB|Vm
§ 12 (6) BauNVO
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Verkehrsfldchen

Entlang der Hans-Bockler-Strafle ist zur ErschlieBung des
Industriegebietes eine Zu- bzw. Abfahrt in einer Breite von
maximal 9 m zul&ssig.

Entlang der Marienfelder-Stralle ist zur Erschlieung des
Industriegebietes eine Zu- bzw. Abfahrt in einer Breite von
maximal 7 m zulassig. Diese Zu- bzw. Abfahrt dient allein
den PKW-Verkehren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachflachen und '

das gering belastete Oberflachenwasser der PKW-
Stellplatze ist auf den Privatgrundstiicken selbst breitflachig
tber die belebte Bodenschicht zu versickern.

Die Versickerungsanlagen und deren Funktion sind durch
Unterhaltungsmalnahmen dauerhait zu gewahrleisten.

Das als potenziell belastet anzusehende Oberflachenwas-
ser der Verkehrsflachen (LKW-Zufahrten, LKW-Fahrgas-
sen, LKW-Stellplatze sowie Umschlags- und Ladeflachen)
sind entweder nach einer Vorbehandlung Uber die belebte
Bodenschicht zu versickern oder tUber das stadtische Ka-
nalnetz zu entsorgen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen sind aus gestalterischen

Griinden nur bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig und zwar

in Form von

- Laubgehdlzhecken

- Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterz&unen

- geschlossenen Wanden, wenn diese stral3enseitig aus
gestalterischen Grinden mit Kletterpflanzen oder
Laubgehdlzen begriint werden.

Strallenseitige Einfriedungen missen einen Abstand zur
dffentlichen Verkehrsflache von mindestens 1,50 m einhal-
ten, diese Abstandsflachen sind zu begriinen.

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

§ 9 (1) Nr.14 BauGB i.V.m.
§ 2 (2) LWG Rheinland-
Pfalz

§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(1) LBauO -
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C. Landespflegerische Festsetzungen : §9 (1) Nr. 20.V.m. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB

1 Allgemeine Festsetzungen liber Zeitpunkt und Unter- -
haltung der Pflanzungen auf &ffentlichen Flachen

141 Alle festgesetzten Pflanzungen sind auf den privaten
Grundstiicken nach Beendigung der Hochbaumafinahmen
spatestens in der 2. Pflanzperiode bzw. 2 Jahre danach
durchzufihren.

Sie sind in der beschriebenen Weise (Quantitdt und Quali-
tat) herzustellen und dauerhaft zu unterhaiten sowie bei
Abgang spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode

Zu ersetzen.

2 Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Baugrundstiicken

2.1 Auf den uberbaubaren Grundstiicksflachen, inkl. der im

Plan dargestellten Vorgartenflachen, sind mindestens 20 %
der Flache als Grinflache herzustellen.

2.2 Pro angefangene sechs PKW/ LKW- Stellplatze ist ein
Laubbaum der Artenliste 1 in eine mind. 6 m? groRe offene
Baumscheibe zu pflanzen (mit Bodendeckern der Artenliste
4).

2.3 Die Laubbaume nach den textlichen Festsetzungen von
Punkt 2.2 (Artenliste 1) sind als Hochstdmme, dreimal ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen.

2.4 Bei baulichen Anlagen sind fensterlose bzw. &ffnungs- bzw.
werbefreie Wandflachen von mehr als 6 m Lange in geeig-
neter Art und Weise flachig zu begriinen. Als Richtwert gilt
eine Schling-/Kletterpflanze pro 2,0 m Wandlé&nge (Artenlis-
te 5).

Alternativ zu der zuvor unter den oben definierten Rahmen-

- bedingungen festgesetzten flachigen Fassadenbegrinung
sind Rankelemente von mindestens 2-3 m Breite, einem
Achsabstand untereinander von ca. 5,0 m und einer Hohe
bis zur Unterkante Attika zul&ssig.
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3.1

3.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂegé und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu den Gehdlzpflanzungen sind im Be-
reich des nachrichtlich dargesteliten Schutzstreifens ,Hoch-
spannungsleitung” nach MaRgabe des Leitungstragers (zu-
lassige maximale Gehdlzhdhe bis 82 m Uber N.N.) vorzu-
nehmen bzw. anzupassen.

Auf den mit A 1 bezeichneten Flachen sind standortgerech-
te Laubbaume bzw. —strducher der Artenlisten 2 (als Heis-
ter, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 150 — 200 cm)
und 3 (als verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Hohe 60 —

100 cm) in unregelmaRiger Anordnung, angepasst an die

vorhandene Flachenbreite, anzupflanzen. Die Anpflanzung
von B&umen beschrankt sich auf Grunflachen mit mindes-
tens 5 m Breite. Dabei sind die Bdume mittig innerhalb der
Pflanzflache zu setzen. Die Straucher sind flachig (zweirei-
hig versetzt) zu setzen. Der Pflanzabstand der Straucher
betragt 1,5 m. Die Anpflanzung der Gehdize ist in folgen-
den %-Anteilen durchzufiihren: ca. 20 % Baume, ca. 80 %
Straucher.

D. Hinweise

1.1

1.2

1.3

Die innerhalb des Plangebietes noch erforderlichen kun-
deneigenen Stromversorgungsaniagen (Trafostation(en))
sind mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen bzgl.
der Leistungsanforderungen etc. abzustimmen.

Das unmittelbar am stidlichen Rande des Plangebietes im
Bereich der Marienfelder Strasse verlaufende Fernmeldka-
bel und dessen 1 m breiten Schutzstreifen (0,5 m Breite
beiderseits der Leitungsachse) ist vor leitungsgefahrden-
den MaRnahmen nach MaRgaben der RWE Net AG zu
schitzen.

Archaologische Funde unterliegen gemaR §§ 16-21 Denk-
malschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Landesamt mindestens 1 Woche
vorher anzuzeigen.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Anlage 1: Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C

Artenliste 1: Bdume (Stellplatzanlagen) |

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Hain-Buche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stadt-Linde

Tilia cordata ,Greenspire"

Artenliste 2: Bdume (flachige Gehdlzpflanzung, private Griinflichen)

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Hainbuche Carpinus betulus
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
. |Esche Fraxinus excelsior

| Stiel-Eiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus silvatica
Feld-Ahorn Acer campestre
Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche

| Sorbus aucuparia

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Artenliste 3: Straucher

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

| Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhiiichen

Euonymus europaeus

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Eingriffliger Wei3dorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weildomn

Crataegus laevigata

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Hundsrose

Rosa canina

Artenliste 4. Bodendeckende Gehdlze und Stauden (Baumscheiben)

Apfel - Rose Rosa rugosa ,Rotes Meer'
Fingerstrauch Potentilla fruticosa ,Goldteppich'
Bdschungsmyrte Lonicera pileata

Niedrige Purpurbeere Symphoricarpus chenaultii ,Hancock'
Frauenmantel Alchemilla mollis

Storchschnabel Geranium — Sorten

Goldnessel

Lamium galeobdolon

Artenliste 5: Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii'
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Waldrebe Clematis - Sorten
Geiltschlinge Lonicera - Sorten
Ausgefertigt:

Koblenz, 27.02.2004

Stadtverwaltung Koblenz

Oberblirgermeister




