Begriindung

zum Bebauungsplen Nr. 133 "Griinzone zwischen den Cristeilen NXeuerndorf
und Wallersheim" einschliei3lich Riandbebauvung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Flacnennutzungsplar der Studt Koblenz ist eine Griinzone ausgewiesen,
um die teiden Stadtteile Keuendorf{ und Wallersheim stidtebaulich zu
trennen. Diese Grilnzone so0ll im vorliegenden tebauungsplan planungs-
recntlicn verankert werden. Wihrend im Fldchennutzungsplan der Schwer-
punkt menr auf eine private girtnerische Nutzung gelegt wurde, soll
jetzt im Hinblick auf die Erholungsbediirfunisse der Bewohner der Oorts-
teile Neuendorf und Wallersheim sowie des Neunaugebietes Herberich-
strafe mehr auf eine 6ffentlicne Griinnutzung mit aktiven brholungsein-
richtungen, abgestellt werden. Dadurch konnte die urgpringlich im
Plachennutzungsplan groBzigig ausgewiesene Trennzone reduziert, die
vorhandene Bebauung arrondiert und weitere I'ldéchen der Bebauung zuge-
fihrt werden.

pauliche und sonstige Festsetzungen

£Zin Teil des Bebtauungsplangebietes liegt im Hochwasserbereich. Dem
wurde durch Hoherlegung der Gebiude bzw. Festsetzung der FOK-krd-
geschosshdhe Rechnung getragen. Dariber hinaus wird die Planstrasse A
durch Aufschiittung liber das Hochwasserniveau angehoten. Zusidtzlich

zur bereits vorhandenen Wohnbebauung kdnnen etwa 65 Familienheime

in Form von 1- und 2-geschossigen isinzel- und Doppelhiusern erstellt
werden. Mit Rucksicht auf einen vorhandenen Steinmetzbetrieb, der im
Hinclick auf den gegeniliberliegenden Friedhof ortsgebunden ist, wird am
Nauweg in diesem Bereich die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet
(MI) und um eine bessere Abstufung zum reinen YWohngebiet (WR) zu er—
reicken, aie upmittelbar daran angrenzenden Flidchen als allgemeines
Wohngebiet (WiA) festgesetzt. ks ist vorgesehen, den Friedhof Neuendorf
als Bezirksfriedhnof fir die Ortsteile Neuendorf und Wallersheim aus zu-
bauen. Zu diesem Zweck sind Brweiterungsflichen .usgewiesen.

Fir die Kleinkinder sina enteprechend den Vorschriften der Landesbau-
ordnung auf den Grundstiicken selbst von den Jeweiligen Bauherren Buddel-
pl&tze anzulegen. TFir alle lbrigen Altersgruppen werden innerhalb der
Grinzone entsprechend den Richtlinien des Goldenen Planes ausreichende
Flachen fir Spielplédtze sowie fiir einen bolzplatz vorgesehen.

Zur Versorgung der Bewohner mit den Giitern des tdglichen Bedarfs
reichen die vorhandenen finrichtungen aus.

Festsetzungen fiir den Verkehr

Die Erschliessung des Gebietes erfolgt iiber das vorhandene Strassennetz.
Wehrend Hochstrasse und Nauweg entsprechend den bestehenden [luchtli-
nienplédnen Nr. 14, 15 und 31 verbreitert werden sollen, enden alle bisz-
her das Gebiet in Nord-Siid-Richtung durchquerenden srschliessungs-
strassen und Wege vor der Griinzone in Wendehimmern und werden als
Fusswege weitergefilhrt. Dadurch wird erreicht, dass die Griinzone auBer
aurch die Hochstrasse von keiner Verkehrsstrusse gekreuzt wird.



- D

Hochstrasse und Nauweg erhalten eine Fahrbahnbreite von 6 m

mit beiderseitigen FuBwegen von 1,50 bzw. 2,0 m. Alle Innenblock-
erschliessungsstraflen sollen als verkehrsberuhigte Zonen ausgebaut
werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs, Garagen und Stellplétze er-
folgt auf den eigenen Grundstiicksfldchen. Fur Besucher des PFriedhofs
Neuendorf ist ein groBerer Parkplatz vorgesehen.

Bodenordnung und sonstige MaBnahmen

Da die Grundstiicke hinsichtlich ihrer Lage und ihres Zuschnitts teil~
welse filir eine ordnungsgemilBle Bebauung ungeeignet sind, miissen auf
der Grundlage des IV. Teiles des Bundesbaugesetzes noch bodenordnende
MaBnahmen durchgeiihrt werden.

Zur Finanzierung und damit zum zeitlichen Ablauil der Plandurchfiihrung
ist 2zu bemerken, daBl im Investitionsprogramm 1978 -~ 1982 ein Anlauf-
betrag von DM 140.000,- fir die Griinzone zur Verfiigung steht. Die
MaBnahme soll 1983 fortgefiihrt werden.

Flir die Erweiterung des Neuendorfer Friedhofs sind fiir den Grunderwerb
1979 im Vermdgenshaushalt DM 200.000,- vorgesehen, fiir die folgenden
Jahre sind weitere Grunderwerbskosten eingeplant.

Die StraBen- und Kanalbaumafinahmen sollen in Teilabschnitten verwirk-—
licht werden. So stehen zundchst nur fiir den Grunderwerb Waldbotten-
straBe/PlanstraBe A im HaushaltSplan 1979 Mittel zur Verfligung.

Kanal- und StraBlenbau sind dann im Investitionsprogramm 1980 vorge-
sehen.

Die der Stadt Koovlenz durch diese Maidlnahmen entstehenden Kosten werden
auf etwa DM 6,3 Mio veranschlagt.

Koblenz, o07. o5. 1982 Stadtverwdltung/Koblenz
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