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zum Bebauungsplan Nr. 133 "Griinzone zwischen den Ortsteilen Neuendorf und
Wallersheim" einschlieBlich Randbebauung

1.

Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
sind Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig. (§§ 1 Abs. 6 Nr. 1, 3 Abs. 3
BauNV0 1in der Fassung vom 15. 09. 1977 BGB1. I S. 1763).

1.2 In den Gebieten mit halboffener Bauweise ist im riickwirtigen Grundstiicks-
bereich bis zu einer Tiefe von max. 25 m - jeweils gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie - eine einseitige Grenzbebauung im Rahmen der
Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahlen zuldssig. Die Bestimmungen der
Landesbauordnung hinsichtlich der Abstdnde zur Wahrung des Vohn-
friedens (§ 19, Abs. 4 LBau0) und des Belichtungsbereiches (§ 19,

Abs. 3 LBau0) sind dabei einzuhalten.

. Garagen und Stellpldtze

2.1 Garagen und Stellpldtze sind auf den riickwdrtigen Grundstiicksfldchen
sowie an den seitlichen Grundstiicksgrenzen - ausgenommen ein 5 m
breiter Streifen parallel zur StraBenbegrenzungslinie - zulassig.

. Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs. 1 BauNV0

3.1 Im reinen Wohngebiet sind Gartenlauben, Gerdteschuppen und Werbeanlagen
nicht zuldssig.

3.2 Auf den als Vorgdrten festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 5.4 geregelten Einfriedigungen
grundsdatzlich ausgeschlossen.

3.3 Fir die Unterbringung von Abfallbehdltern (Miitltonnen) sind andere,
als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzuldssig:

a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebidude, oder wenn es die
Entfernung zur StraBe zuldBt in den AuBenwdnden der Garagen,

b) geschlossene Standplatze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf
den nicht lberbauten Teilen der Grundstiicke mit Ausnahme der-
jenigen Fldchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind.

3.4 Antennen, die nicht im Dachraum untergebracht werden, sind nur als
Sammelanlage fiir jedes Wohngebdude zuldssig.

3.5 Fir die Wohngebdude an der PlanstraBe A sowie an der WaldbottenstraBe
von der Einmindung der PlanstraBe A bis zum Wendehammer sind die
Leitungen zur Stromversorgung als Erdkabel zu verlegen.

. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

4.1 Die als Vorgdrten festgesetzten Fldchen - mit Ausnahme der Einfahrten
und Zugange - sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung
mit Stauden und niedrigem GehoTz zu bepflanzen. ~
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4.2 Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind mit Gehtlz abzupflanzen.
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5. Fesfsetzungen tiber die duBere Gestaltung baulichen Anlagen I

¢

5.1 Fiir alle Wohngebdude wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

.a)

b)

f)

q)

die Dacher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer
Neigung bis max. 45° auszubilden,

Dachgauben sind zuldssig. Die Gaubenldnge darf auf jeder Seite
jedoch nicht mehr als die Hdlfte der Frontldnge des Gebdudes
betragen,

die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite
ist nicht zuldssig,

die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als Fenster-
band ohne geschlossene Zwischenfelder zu gestalten,

Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig.
Die Drempelhthe wird von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
lotrecht an der AuBenwand genessen,

als Dachdeckungsmaterial ist nur Maturschiefer oder ein anderes
Material in @hnlichem Farbton zuldssig,

Schornsteine sind so anzuordnen, daB sie in Firstndhe aus dem
Dachhaus heraustreten.

5.2 Fiir alle Doppelhduser, Hausgruppen und die geschlossene Wohnbebauung
wird ergdnzend noch folgendes vorgeschrieben:

Die Dachneigung, Traufhohe und das Material der AuBenwdnde sind
einheitlich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hduser unter-
einander zuldssig sind.

5.3 Festsetzungen fiir die Gragen:

a)
b)

fiir alle Garagen werden Flachddcher vorgeschrieben,

Doppel-, Reihen- oder Gruppengaragen sowie Garagen, die auf der
Grenze aneinander gebaut werden, sind duferlich einheitlich zu
gestalten. Sie haben die gleiche Bauflucht, -tiefe und -hthe einzu-
halten,

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmdBiger Bauweise bzw. in einer
von der iiblichen Garagenbauweise abweichenden Form sind unzuldssig
(z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies gilt
auch fiir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden
werden (z.B. Klappgaragen).

5.4 Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hohe bis
max. 1,0 m als Hecken oder Jdgerzdune zuldssig.

5.5 Nerbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer
3.2 sind, sind im reinen Wohngebiet ausgeschlossen.
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