Begridndung

zum Bebauungsplan Nr, 134 fiir das Gewerbegebiet "Mayer-Alberti-Strage”

Der'vorliegende Bebauungsplan wurde aus dém rechtswirksamen FléchennutzungSplén
der Stadt Koblenz entwickelt. Er bildet die planungsrechtliche Grundlage fiir eine
geordnete stéutebauliche Entwicklung des Plangebietes. Der Planbereich liegt

in einem Gebiet, das vom Wallersheimer Veg, dem Gelande.bes Verschiebebahnhofs
Liitzel sowie dem Gelinde der Rheinkaserne begrenzt wird. Im Hinblick auf seine
Lage ist das Gebiet besonders durch die von diesen Bereichen ausgehenden
Immissionen benachteiligt, die eine Ausweisung der an der Andernacher StraBe vor-
handenen Wohnnutzung von vornherein ausschliefit. Das Plangebiet soll deshalb

auch nur einer gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben. Dies um So mehr,

als hier sich bereits aus frijherer Zeit schon Gewerbebetriebe angesiedelt

nhaben und das Gebiet sich auch in bezug auf seine giinstige Lage zum Stadtzentrunm

fiir eine gewerbliche Nutzung besonders gut eignet,

Der Plan enthilt neben der Nutzungsfestsetzung fiir das Gewerbe auch Festsetzungen
fiir eine ordnungsgemife verkehrliche Erschliefung. Sie erfolgt sowohl vom
Viallersheimer Weg bzw. von der Andernacher Strafe als auch durch die das Baugebiet
zentral durchquerende Mayer-Alberti-Strafe, Diese Strafe ist z. Z. noch
provisorisch ausgebaut. Sie soll jedoch um voll funktionsfdhig zu sein, ver-
breitert werden und einen zusidtzlichen Lingsparkstreifen sowie beiderseitige

FuBwege erhalten,

Eine Neuordnung des Grund und Bodens gemifs dem IV, Teil des Bundesbaugesetzes
ist nicht erforderlich. Soweit die fiir 5ffentliche Zwecke benstigten Flichen
nicht freihindig erworben werden konnen, bildet dieser Bebauungsplan die Grund-

lage fiir eine Enteignung gemaR dem V. Teil des Bundesbaugesetzes.

Zur Finanzierung und damit zum zeitlichen Ablauf der Plandurchfithrung ist zu
bemerken, dafl im Entwurf des Investitionsprogrammes 1977 - 1881 zdnéchsf fir

den "Ausbau Wallersheiner Weg 3. Bauabschnitt" ab 1979 Grunderwerbskosten
veranschlagt sind, Die Baukosten kinnen erst in spiteren Jahren d. h. ab 1982
veranschlagt werden. Sowohl fiir die Mayer-Alberti-StrafBe als auch fiir den Wallers-

heimer Weg werden Erschliefiungsbeitrigd in Hohé ven 8o % der Kosten erhoben,
Die der Stadt Koblenz entstehenden Kosten werden auf DM 1,300.000,-- veranschlagt,
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