Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 143 "“"Stadtdurchfahrt B 9 zwischen dem Briicken-
bauwerk der Bahnstrecke Koblenz-Trier und dem Hausqgrundstiick RSmer~
strasse 58 (1V. Bauabschnitt) einschliesslich Randbereiche"

t. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst einen weiteren Abschnitt des
Ausbaues der Bundesstrasse 9 und erstreckt sich von dem Brlickenbau-
werk der Bahnstrecke Koblenz-Trier (Cusanusbriicke) bis zum Haus-
grundstiick Rtmerstrasse 58. In diesem Abschnitt liegen auch die Ab-
zweigungen flUr die Cusanus~ und Simmerner Strasse (B 327) sowie die
Unterfiihrung Kardinal-Krementz-Strasse. Ausserdem erfasst der Geltungs-
berelch des Bebauungsplanes das gesamte bebaute Gebiet westlich der

B 9 zwischen Cusanusstrasse, Waisenhausstrasse und Beatusstrasse

und noch eln kleineres Teilgebiet zwischen Beatusstrasse und Simmerner
Strasse. tbenso wird von- diesem Bebauunqgsplan noch die Randzone des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 erfasst, der hier in
elnigen Punkten gedndert werden muss.

Mit diesem Plan sollen vor allem die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir einen verkehrsgerechten Ausbau der B 9 sowle der not-
wendigen Anbindungen an das ibrige Strassennetz geschaffen werden,.
Gleichzeitig soll aber auch errelcht und planungsrechtlich abge-
sichert werden, dass dle stddtebauliche Eritwlcklung der an die B 9
angrenzenden Baubl8cke in einen geordneten Rahmen verlduft.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt XKoblenz aus dem Jahre 1964 entwickelt und er entspricht
auch dem sich z.Z. im Verfahren befindlichen neuen Fl¥chennutzungs-
plan der Stadt Koblenz.

{i. Ausbau der B 9

Nechdem z2.Z2. dle Baumassnahme flr den t. - |11, Bauabschnitt der
durch den Bebauungsplian Nr. 135 abgedeckt ist, l3uft, soll jetzt ein
weiterer, im zentralen Berelch der Stadt liegender Bauabschnitt - und
zwar das anschliessende Teilstiick bis zur ROmerstrasse ~ in Angriff

gcnommen werden, Dieser Abschnitt Ist hinsichtlich seiner Verkehrskon-
zeption besonders dadurch gekennzeichnet, dass der Durchgangsverkehr
vBlilig niveaufrei liber elne mehrspurige Hochstrasse geleitet wird. Die
Auf- und Abfahrtsrampen daflr liegen jewells im Bereich an der DB-Cu-
sanusbrlicke bzw. in der Karthiuser-,/RbmerstraBe. Uber diese Rampen
sind die Goldgrube, dle slUdliche Vorstadt und die Karthause an die
niveaufrele Stadtdurchfahrt angebunden.

Eine Abfahrt flr den von Norden kommenden Verkehr liegt an der DB-Uber-
fihrung, liber die auf der Strecke Cusanusbriicke/Kard.Krementz-Strasse
dle Goldgrube bzw. die slidliche Vorstadt mit dem Bahnhofsbereich ange-
fahren werden kdnnen, Die Auffahrt auf die B 9 in Richtung Siiden bzw.
zur Karthause erfolat ebenfalls hler. Am Wasserturm flihrt eine weitere
Abfahrt von der Hochstrasse zur Karthause sowie aus der anderen Rich-
tung der Karthause zur ROmerstrasse In Richtung Siden.

Die siidliche Abfahrt im Zuge der B 9 liegt in der ROmerstrasse etwa in
Hohe des Hausgrundstiicks Nr. 58. Im Bereich des Wasserturms befindet
sich auch ein wichtlger Verkniipfungspunkt flUr das auf dem jetzigen
Strassenniveau liegende Stadtstrassennetz. An dieser Stelle kann der
Verkehr sowohl liber die Beatusstrasse in Richtung Goldgrube/Moselweiss
als auch unter der Hochstrasse {ber die Karthduserstrasse in Richtung
siidlicne Vorstadt bzw. den Bahnhofsbereich abfliessen. Gleichzeitig

- 2 -



..2..

besteht hier auch die MOglichkeiv, am Wasserturm auf dle Hochstrasse
zu gelangen, um nach Norden in Richtung Saarplatz zu fahren. Die Fahr-
beziehung von Slden zur Karthause l}S5sst sich hier wegen der Srtlichen
Gegebenhelt nicht abwickeln, der Verkehr muss sich liber eine andere
Strecke, z.B. Uber die Sidbrlicke orientieren. Unter der DB-Briicke be-
findet sich ausserdem eine zusdtzliche Abfahrt zum Fr.-Ebert-Ring. Des
weiteren fUhrt im Zuge der Rizza-,/Kard.-Krementz-Strasse eine wichtlge
Verbindungsstrasse unter der Hochstrasse hindurch, die dle Goldgrube
mit der sidlichen Vorstadt verbindet und die gleichzeitig auch als
Hauptzufahrt zur sldlichen Vorstadt bzw. fir den Bahnhofsbereich flr
den aus Norden von der B 9 kommenden Verkehr dient,

Die unter der Hochstrasse liegende fléche soll einer sinnvollen

Nutzung zugefihrt werden. £s ist daran gedacht, hier weitere Stellplatz
moglichkeiten flr Omnibusse und PKW zy schaffen. Insgesamt kénnen dort
etwa 20 Busse und 260 PKW untergebracht werden. Die Zufahrt erfolgt
jewells iiber den Knotenpunkt am Wasserturm. \

I1!1. Ausbau des iUbrigen Strassennetzes

Im Zuge dieser Neuordnungsmassnahmen sollen auch gleichzeitig die
an die B 9 anbjndenden Zufahrtsstrassen neu gestaltet und den ge-
dnderten Strassenverhiltnissen angepasst werden. Das gilt vor allem
fir dle heute verkehrlich sehr unbefriedigende Situation an der
Einmilndung Kard.-Krementz-Strasse in die Cusanusstrasse sowie filr
den Einmlindungsbereich der Cusanusstrasse bzw. Waisenhausstrasse

in dle Strasse '"In der Goldgrube', Dabei wirkt sich vor allem

die problematische Diagonaltrassierung der Cusanusstrasse im
Vorplatzberelch der Kaufm. Berufsschule sehr negativ aus. Es ist
deshalb daran gedacht, diese zuqunsten einer gradlinigen Verlingerunag
der Kard.-Krementz-Strasse bzw. einer bogenfdrmigen Anbindung an
die Waisenhausstrasse zu dndern. Dadurch k&nnen die beiden neural-
gischen Punkte entschirft werden,

Das ndrdliche Teilstick der Waisenhausstrasse sol] kKiinftig nicht
mehr direkt an die Cusanusstrasse bzw. Krad.-Krementz-Strasse ange-
schlossen werden. Es ist vielmehr vorgesehen, diesen Punkt durch
eine verkehrsberuhigte L8sung in Form einer Stichstrasse zu be-
relnigen. Dies Ist ohne Schwierigkeiten zu machen, weil die Zu-

und Abfahrten ohnehin Uber die Gutenbergstrasse/Lindenstrasse ab-
gewickelt werden k&nnen.

Die durch das Verschwenken frelwerdende Fliche vor der Kaufm.
Berufsschule soll einheltlich gestaltet und in den Vorraum der Schule
einbezogen werden. Durch eine platzartige Aufweitung und elner
attraktiven Griingestaltung soll dem Fussginger ein verbesserter
Freiraum angeboten werden. Die bestehende Diagonal fihruna soll flir
den Fussgdnger als abklirzende Verbindung beibehalten werden.

Im siUddstlichen Berelch soll zur besonderen Belebung des Platzes

eine Pavillongruppe mit Verkaufskiosken errichtet und hier die
Moglichkeit geschaffen werden, durch das Aufstellen von Tischen

und Stlhlen im Freien etwas zur Belebung des Sffentlichen Raumes

beizutragen.

IV, Bauliche Nutzungqg

Die unmittelbar an die B 9 angrenzenden Baubl!dcke werden sehr ein-
schneidend von der Strassenbaumassnahme betroffen. Dabei f3llt
vor allem der vdllige Abbruch der im Geltungsbereich dieses Planes

liiegenden Wohnhiuser der RBmerstrasse ins Gewicht. tm Hinblick
auf Bundesbahn und Hangbereich scheiden hier andere Lbsungen als

Alternativen aus. Aber auch im Einmindungsbereich der Beatusstrasse



und insbesondere bei dem Randbereich des engen Baubliocks Kard.-
Krementz-Strasse/Cusanusstrasse geht es nicht ohne Eingriffe in
die Bausubstanz ab.

Nichtganz so elnschneidend wirken sich dabel die tingriffe in den
grossen Baublock zwischen Beatusstrasse und Kard.-Krementz-Strasse
aus, da es sich hier vor allem um gewerbliche bzw. um abgingige
Bausubstanz handelt. Im Hinblick auf diese anstehende Strassenbau-
massnahme wurde in der zurlickliegenden Zelt schon mit den betroffenen
Eigentiimern verhandelt, was im Falle der Firma Mercedes-Benz und
einigen anderen Grundelgentiimern bereits schon zu Betriebsverlegungen
bzw. Umorientierungen gefiihrt hat.

Dem St. Josefskrankenhaus (Briiderhaus) bleiben an dieser Stelle

auch kinftig ausreichende Entwicklungsmbglichkeiten. Besondere
Probleme werden sich jedoch fiir das Krankenhaus hinsichtlich der

vom Verkehr ausgehenden Emissionen ergeben. Um die von der Stdnder-
strasse ausgehenden Lirmemissionen so weit wie moglich abzuschirmen,
ist entlang der Hochstrasse eine etwa 2,50 m hohe Lirmschutzwand
vorgesehen. Ausserdem ist es aber noch erforderlich, wie das
tdrmschutzgutachten ergeben hat, den aktiven Larmschutz zusdtzlich
durch elnen Schutz in Form von schallisolierten Fenstern an den
Bauten selbst zu ergidnzen.

Dabei kommt vor allem der Erhaltung der Griingestaltung entlang der

B 9 besondere Bedeutung zu. Es soll deshalb der Baumbestand so

welt wie irgend m&glich erhalten und eine weltere Begriinung durch
eine Grinfldchenausweitung entlang der B § angestrebt werden. Im
Bebauungsplan sind deshalb entsprechende Griinfldchen festgesetzt.
Was die Zufahrt zum Krankenhaus anbetrifft, so bleibt die Zu- wu.
Abfahrt an der Kard.-Krementz-Strasse erhalten. Eine weitere Zufahrt
ist im Zusammenhang mit den Parkpldtzen unter der Stidnderstrasse
eingeplant, so dass das Krankenhaus Uber eine leistungsfihige An-
bindung an das bestehende Strassennetz verfligt.

Ebenso bleibt auch die Kaufm. Berufsschule von den Neuordnungs-
massnahmen vo6llig unbertihrt.

Besonders problematisch im Hinblick auf die Emissionen stellt sich
jedoch das Gewerbegeblet mit der Firma Mercedes~Benz in bezug auf
die angrenzende Nutzung von Krankenhaus und Schule dar. Wenn auch
der Bestand der gewerbllichen Nutzung unangetastet bleibt und sogar
eine Erweiterungsmoglichkeit vorgesehen Ist, so kann doch mit
Riicksicht auf die unmittelbar angrenzenden emissionsempfindlichen
Nutzungen auf gewisse Einschrdnkungen nicht ganz verzichtet werden.

Auch flr den engen Baublock Kard.-Krementz-Strasse/lusanusstrasse
ergeben sich nach dem Ldarmschutzgutachten, insbesondere fiir den
Innenblock berelch grosse Emissionsprobleme. Es ist deshalb daran
gedacht, durch verstirkte Schutzmassnahmen die neqgativen Auswirkungen
so weit wie mbglich zu mindern, Nebender Ldrmschutzwand an der
Stdnderstrasse soll ausserdem neben dem Fussweg eine 2,50 m hohe
Hauer zur Abschirmung des Innenhofes errichtet werden, die ausser-
dem strassenseitig noch eine verstirkte Eingrinung erhalten soll.

Des weiteren ist beabsichtigt, zum Schutz der Obergeschosse durch den
tinbau schallisolierter fFenster Abhilfe zu schaffen.



Da dieser Baublock sehr dicht an der B 9 liegt, bleiben hier die
MB8glichkeiten fiir die Anwendung aktiver Schallschutzmassnahmen
begrenzt.

Die an der Einmiindung Cusanusstrasse liegende Tankstelle kann
kinftig hier nicht mehr verbleiben. Schon heute 18st der Tank-
stellenbetrieb wegen seiner Lage unmittelbar im Einmlindungsbereich
erhebliche Verkehrsprobleme aus, die sich spdter bei Erh&hung des
Verkehrsaufkommens noch wesentlich verschirfen dlirften.

Iinfolge der Verkehrsmassnahmen war es auch notwendig, die Randzone
der Cusanusstrasse - die von dem rechtsverbindlichen Bebauungsptan
Nr. 15 erfasst wird - wegen einiger Anderungen, dle sich hier
ergeben, mit in diesen Bebauungsplan einzubeziehen.

V. rahrradwege und Fussgdngerbeziehungen

ben Fuss- und Radwegen wurde im Rahmen dieser Neuordnungsmass-

nahmen besondere Aufmerksamhelt gewiomet. Dem Fussginger stehen
ausreichende Verbindungen mit einem qut dimensionierten Wegenetz

zur Verfligung. Eine Hauptachse verlduft ynterhalb der B 9 entlang,die
als kombinierter Fuss- und Radweg ausgebildet werden soll. Sie stellt
einerseits die Verbinduna zur alten Rimerstrasse und andererseits zur
Beatusstrasse und nach Mosclweiss her. Auf ihnen kann der Radfahrer
von dem westlichen und siidlichen Aussenbereich bis in die lInnenstadt
nelanaen.

ber Fussgdnger hat dariiber hinaus die M&alichkeit lber einen ampel-~-
gesteuerten Uberweg an der Simmerner Strasse entweder die Karthause,
den Osthang in Richtung Stadtwald oder unter der Bundesbahn hindurch
den Bahntunnel zu erreichen, um von dort 2ur siidlichen Vorstadt bzw.
in den Bahnhofsbereich zu gelangen. Dabei ist soweit wie mdalich
berlicksichtigt worden, dass sowoh! das Radwegenetz als auch die
tiauptfusswegeverbindungen ein ausreichendes Bealeitgriin erhalten.

Vi. Grlinordnungsmassnahmen

Aufgrund der starken Eingriffe in die Bausubstanz und die sich durch
das erh8hte Verkehrsaufkommen ergebenden Emissicnen wurde im Rahmen
der Neuordnungsmassnahmen der Grinordnung eine besondere Bedeutuna
beigemessen. Dies findet seinen Niederschlag auch darin, dass diesem
Bebauungsplan als Bestandteil auch ein zusdtzlicher Grinordnungsplan
beigeyeben ist, in dem die fiir die Grinaestaltung wesentlichen Ele-
mente enthalten sind. Soweit es bei der Planuna zu vertreten war,
wurde auf die Erhaltung bestehender Bdume besondere Riicksicht ge-
nommen und an den Stellen, wo es aus stlidtebaulichen Grinden not-
wendig erschien, auch das Anpflanzen neuer Biume voraeschrieben.
Dies gilt besonders flir den Bereich entlang der 08 9.



VIii. Bodenordnende und sonstice Jﬁﬁﬂﬁbﬁﬁﬂ

” ' [y
Fiir die Durchfiihrunc der StrafenbaumalBnahme ist ecine Heuordnuna
des Grund und Bodens aem. dem V. Teil des Bundesbaugesetzes
nicht erforderlich. Soweit die fiir den Straflenausbau bzw, fir
die OGffentlichen Einrichtunaen und Anlaaen erforderlichen Grund-
stiicksfldchen nicht auf freiwillioer Grundlaae erworben werden
konnen, muB eine Enteionung zugunsten der Stadt Koblenz qem. dem
V. Teil des Bundesbauaesetzes durchgefithrt werden.

Vi, Grundsidtze fur so7iale Mgﬁnghmggw(§ 15?“ﬁ951“1-§ﬁ92§l_

Bei Verwirklichuna dieser Planung werden in ardferem Umfanag Ein-
qriffe erforderlich, die sich im Sinne des § 13 a BBauG auf die

wirtschaftlichen bzw. sozialen Belance eauswirken. Die konkreten

EinzelmaBnahmen werden im Rahmen des Sozialplanes aeregelt.

Fiir den Ausbau der B 9 - (V. Bauabschnitt - miissen 26 Wohnaebdude
auf der Vestseite beseitiat werden. Davon befinden sich im
stidtischen Besitz bereits 14 Gebdude mit 67 WE. Die Ubrigen 12
Wohngebdude werden z. Z. im freihindicen Erwerb durch die Stadt
angekauft. Hierin befinden sich neben ca. 125 Haushalten 2 Gewerbe-
betriebe (Gaststitten). Die Mietvertrdce wurden, scoweit es sich um
stidtisches Eiaentum handelt, zum 31.01.1983 aekiindiat. Bei den

noch anzukaufenden Gebiuden sollen die aesetzlichen Kiindiaqunas-
fristen einaehalten werden. Bei der Suche nach Ersatzwohnuncen wurde
das stddtische Wohnunosamt bereits vermittelnd titig. Soweit die
Voraussetzungen flr eine Unterbrinaune im sozialen Wohnunasbau ge-
geben sind, sollen fiir dic Betroffenen entsprechende YWohnunaen im
verfiigharen Bestand anacboten werden. Die lbriaen Mieter miissen eine
Ersatzwohnune auf dem freien Mietwohnungsmarkt suchen, Die Stadt
wird entsprechende Wohnungen vorrangio den Betroffenen anbieten.

Alle flnanziellen M&nalichkeiten, wie Vohnoeld, Sozialhilfe,
Hirteausaleich oder Zuschiisse werden ausaeschdpft. Soziale Hilfs-
maflinahmen sollen jeweils im Yecae der Einzelfallhilfe abgewickelt
werden, um so auf die sehr verschieden qelacerten Winsche der Be-
troffenen eingehen zu kénnen.

IX. Kosten der Maﬁnahme

Die der Stadt Koblenz durch diese MaBnahmen entstchenden Kosten
werden auf DM -77 Mio- veranschlaagt.

Diese MaBnahme ist im Vermibaoenshaushalt 1981 und im Investitions-
proaranm 1980-84 veranschlaat. Sie wird von Bund und bLand nach
§ 5 a FStrG und FAG mit 100 % der zuschuBfihigen Kosten aefirdert.

koblenz, o1, o7. 1982 StadtverWﬁﬂtunﬂ Koblenz
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