Text

zum Bebauungsplan Nr. 148 "In der Weglinge" in Koblenz-Metternich
(Anderung Nr. 1)

Der Text zum Bebauungsplan Nr. 148: In der Weglinge wird beziiglich der nach-
folgenden Ziffern wie folgt neu gefaBt:

2. Garagen und Stellplitze gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB (Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken) oder nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftstell-
pldtze) enthilt, sind Garagen nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in
einer Tiefe von max 17,0 m - ausgenommen ein 5,0 m breiter Streifen
parallel zur StraBenbegrenzungslinie und innerhalb der bebaubaren
Fldchen - zuldssig. AuBerdem sind Garagen im KellergeschoB zuldssig.

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben b be-
zeichneten Fldchen fiir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der
Verpflichtung nach § 45 Abs. 1 LBauO fir die mit dem gleichen Buch-
staben bezeichneten Baugrundstiicke.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem3B § 14 Abs. 1 BauNVO

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen iiber 0,5 m? Gr&B8e und
Warenautomaten unzulidssig.

3.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen mit Ausnahme der unter ZIffer 6.3 geregelten Einfriedi-
gungen ausgeschlossen.

3.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern 1 bis '5 bezeichneten
Flichen dienen zur Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehdltem fiir
die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Wohngeb&ude.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iiber Standplitze
fiir Abfall- und Wertstoffbehdlter enthdlt, sind fiir die Unterbringung
nur nachstehende Anlagen zuldssig:

a) geschlossene Standplidtze (umbaute oder {iberdachte Anlagen) auf den
nicht iiberbaubaren Flidchen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen
Fldchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind, oder

b) offene Standplitze fiir Abfall- und Wertstoffbehdlter, wenn diese
mit Gehdlz abgepflanzt werden.

3.4 Parabolantennen mit Reflektorschalen mit mehr als 0,90 m @ sowie
andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind
nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen solche Antennen zugelassen werden,
wenn sie einschlieBlich des Mastes eine Hohe von 8,0 m iiber der Gelinde-
oberfliche nicht iiberschreiten (Ziffer 6.1 h) bleibt unberiihrt).

6. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiS
§ 86 Abs. 1 LBauO

6.1 Fiir die duBere Gestaltung der Wohnhduser mit Satteldachfestsetzungen
wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:



6.2

6.3

-2 -

a) die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung
von mindestens 35° bis max. 45° zulidssig,

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Bei einer oder mehreren
Gauben darf die Gesamtgaubenlinge jedoch nicht mehr als die Hilfte der
Frontlinge des GebXiudes betragen,

¢) die Kombination von Dachgauben und Dacheinschnitten auf einer Dach-
seite ist unzulissig,

d) die Gauben sind als Fensterband ohne geschlossene Zwischenfelder zu
gestalten,

e) alle geneigten Dicher sind in Schiefer oder entsprechend kleinteiligem
schieferfarbenem Material auszufiihren,

f) Schornsteine sind im Grundrif so anzuordnen, daB sie in Firstndhe aus
der Dachfliche heraustreten,

g) Drempel bis zu einer H8he von max. 0,60 m sind zul#dssig. Die Drempel-
hohe wird von der AuBenseite des Frontmauerwerks lotrecht von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen,

h) Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschlieflich Parabol-
antennen mit Reflektorschalen bis 0,90 m @ sind, sofern sie nicht im
Dachraum untergebracht werden, nur in einer Anlage fiir jedes Wohnge-
bdude auf dem Dach zusammenzufassen,

Festsetzungen fiir Garagen:
a) Garagen konnen mit Sattel- und Flachdichern ausgefiihrt werden,

b) Garagen, die bei Einzelgebduden stehen oder diesen angegliedert sind,
miissen in Material und Farbe auf die Hauptbaukdrper abgestimmt sein,

c) Gruppengaragen sind duBerlich einheitlich zu gestalten. Sie haben die
gleiche Bauflucht, eine Hdhe von 2,50 m und eine Tiefe von 6,0 m
einzuhalten,

d) Zufahrten zu Kellergaragen diirfen nur iliber den seitlichen Bauwich er-
folgen., Diese miissen eine Sammelfunktion fiir mehrere Stellplitze haben,

e) die Fliche von Garagenhdfen einschlieBlich deren Zufahrten sind in
Material und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie diirfen nicht durch
Absperrungen (Ziune, Mauern) oder #hnliche Einrichtungen abgetrennt
werden.

Fiir die Gestaltung der Einfriedigungen wird folgendes vorgeschrieben:

Im Vorgartenbereich, also an der StraBenbegrenzungslinie und den zuge-
hérigen seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur vorderen Gebdudelinie,

sind Einfriedigungen nur bis zu einer Gesamthdhe von 1,0 m zuldssig. Sie
sollen in Form von Hecken oder offenen Ziunen ausgefiihrt werden. Ausnahms-
weise kdnnen auch andere, dem Charakter nach offene Einfriedigungen,
gestattet werden. Im Rahmen der Gesamthdhe sind Sockelmauern bis 0,30 m
zulidssig.

Aus dkologischen Griinden wird fiir das Sockelmauerwerk ein fugenreiches
natiirliches Material empfohlen (z. B. Trockenmauerwerk).
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