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zum Bebauungsplan Nr. 148 "In der Weglinge" in Koblenz-Metternich

1. Lage, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Plongebiet des vorliegenden Bebauunygsplunes liegt zwischen der B 258,
dem Strassendurchbruch Metternich, der Bahnlinie Koblenz-Mayen und dem
Gemeindezentrum St. Konrad in verkehrsgunstiger Lage und ist tberwiegend
mit gewerblichen Bauten bebaut. Entlang der B 258 bestehen neben einer
Mischnutzung Wohn- und Geschdftshduser.

Aufgrund fehlenden Bedarfs sind die gewerblichen Bauten seit Jahren ungenutzt.
An die Gemeinbedarfsfldche im Osten mit Gemeindezentrum, Schule und Kinder-
garten schliesst im Norden bereils cin reines Wohngebiet unmittelbar an.

Der Bebauungsplan trdgt dieser Entwicklung Rechnung, indem er die Wohnnutzung
mit einem allgemeinen Wohngebiet arrondiert und als Ubergangszone zum Gewerbe-
gebiet im Westen sowie an der B 258 ein Mischgebiel festsetzt. Damit wird guch

der Baubestand an der B 258 voll bericksichtigt und dem nach wie vor vorhandener
Bedarf an stadthahen Eigenheimen mit wirtschaftlichen Grundstiicksgréssen
Rechnung getragen.

Das Plangebiet erfasst einen kleineren Teilbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 117 "Strassendurchbruch Metternich®, der nun ins Mischge-
biet fdllt und daher gedndert werden muss. Die notwendige /\'nder'ung des
gtltigen Fldchennutzungsplanes der Stadt Koblenz wurde mit Bescheid vom
21.07.1989 genehmigt.

2. Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung ist im wesentlichen auf die Schaffung von Familienheimen
In zweigeschossiger Bauweise als Reihen-; Einzel- und Doppelhduser mit insge-
samt 65 Wohneinheiten abgestellt. Daneben ist eine zweigeschossige Mischnutzung
mit ca. 10 Einheiten und die Ergdnzung der Strassenbebauung an der B 258

mit dreigeschossigen Wohn- und Geschdftshdusern ‘vorgesehen. Die Bebauung
gliedert sich in ein allgemeines Wohnygebict entiang der Erschliessungsstrasse
und ein Mischgebiet im Westen sowie an der B 258.

Die Versorgung des Gebietes mit den Giitern des tdglichen Bedarfs wird im
Hinblick auf die geringe Bewohnerzahl nicht im Bougebiet selbst gedeckt,
sondern von den vorhandenen Ldden in der Ortslage Metternich tbernommen.
Schule, Kindergarten und Gemeindezentrum sind vorhanden.

Im Einmindungsbereich der Erschliessungsstrasse ist ein Standort fiir Wert-
stoffbehdlter vorgesehen. Ebenso sind Standplitze fir Milltonnen entlang
der Erschliessungsanlage festgesetzt. (pro Standplatz 2 Millbehdlter)

3. Verkehrliche Erschliessung

Die Haupterschliessung des Plangebietes erfolgtl tber eine Erschliessungsschleife
tvon der B 258 aus, die eine Gesamibreite von 8,50 m, 5,50 m Fahrbahn und
beiderseitigen Gehwegen von je 1,50 m aufweist. Auf beiden Strassenseiten sind
Parkpldtze und Baumreihen vorgesehen.
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Von dieser Slrasse zweigen befalirbere Wohnwege ab, die Wendemdglichkeiten
aufweisen und verkehrsberuhigt in cincr Breite von 4,75 m ausgebaut werden
sollen. Eine Fussgdngerachse, die in Noprd-Siid-Richtung entlang des Wohnge-
bietes verlduft, vervollstindigtl die Erschliessung.

4. Ruhender Verkehr

Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind Garagen innerhalb der
Reihenhduser bzw. in der tblichen Form im Bauwich oder auf den jeweiligen
Grundstiicken vorgesehen. Ein Teil der Garagen ist auch in Sammelonlagen
untergebracht. Insgesamt entfallen etwa 25 Parkplitze ouf Besucher und
1,5 Stellpldtze und Garagen auf jede Wohneinheil..

5. Kinderspielplatlz

In? nérdlichen Bereich ist ein ca. 1000 m? grosser Spielplotz fir kleinere
Kinder vorgesehen und durch Fusswege erschlossen. Er kann sowohl tiber den
Fussweg entlang der Bahnlinie als auch vom westlich angrenzenden Wohngebiet
uus erreicht werden. v .

6. Grungestaltung

Die Griingestaltung des Gebictes erfolgl auf der Grundlage eines Grinordnungs-
planes, der als Anlage dem Bebouungsplan beigeftigt ist. Im wesentlichen sollen
vorh.andene Bdume erhalten und durch neue Boumpflanzungen entlong der Er-
schliessungsstrasse bzw. aufl den Privatgrundstiicken ergdnzt werden. Insgesamt
gesehen sollen in Verbindung mit den Hausgdrten eine stirkere Durchgriinung
des Gebieles erreicht werden. Die z.Z. befesliglen Fldichen werden zu diesem
Zweck enlsiegelt.

7. Immissionsschutzmassnahmen

Das Wohngebiet ist vor allem gegen Ldrmimmissionen aus dem westlich angrenzenden
Gewerbegebiet zu schiitzen. Dazu wurde ein Gutachten erstellt, das u.a. auch die
Verkehrslirmbelastung durch die B 758 bewerlet. Wdhrend die geschlossene drei-
gfaschossige Bebauung un der Ribenacher Strasse das Wohngebiet vor Strassen-
Iqrm weitgehend schiitzt, ist entlang des westlich angrenzenden Gewerbegebietes
ein Ldrmschutzwall von 3,0 m lHéhe und zusdtzlich eine 1,5 m hohe Ldrmschutz-
wand erforderlich. Der Kinderspielplatz wird ebenfalls durch eine 3,0 m hohe

Wand geschiilzt.

Geruchsimmissionen sind von der derzeitigen gewerblichen Nutzung nicht zu er-
warten, sie bleiben daher unbertcksichtigt.

Auf die Festsetzungen der im Gutachten, S.4 und 5, vorgeschlagenen Massnahmen
im Rahmen der Planung der Grundrissaufteilung wird verzichlet. Diese Fest-
setzungen wiirden dazu zwingen, Kinderzimmer, Schlaf- und Wohnrdume auf die
der Sonne abgewandten Nordseite zu legen. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass bei einer Orientierung dieser Riume nach Sdden (Riibenacher Strasse)
‘.entsprechende Schallschutzfenster gen. Gutachten von Schallschutzklasse 2 -.4
erforderlich sind. Die Freiflichen der Bebauung an der Riibenacher Strasse
werden im riickwdrtigen Bereich durch die Bebauung selbst grdsstenteils abge-

schirmt.
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8. Bodenordnende Massnahmen

Da sich das Plangebiet im Besitz weniger Eigentimer befindet, sollen boden-
ordnende Massnahmen auf privater Basis durchgefihrt werden.

Die der Stadt Koblenz durch diesc Massnahmen entstehenden Kosten werden
ouf DM 2 Mio veranschlagl.

Diese Kosten werden in haushaltsmdssiger Hinsicht bei der Fortschreibung
des mittelfristigen Investitionsprogramms berticksichtigt.
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