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zum Bebauungsplan Nr. 148 "In der Wegldinge" in Koblenz-Metternich

1. Allgemeines

1.1

1.2

In dem in der Bebauungsplanz( ichnung festgesetzten allgemeinen Wohn-
geblet (WA) sind

die in § 4 Abs. 3 Nen. 4 und 5 BauNVO aufgeftihrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Mischgebiet (M)
sind die in § 6 Abs. 3 BaunvO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandleil des
Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Garagen und Stellplitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BouGB

2.1

2.2

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB (Garagen und Stellplitze auf den Grundsliicken) oder nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (Gemcinschaftsgaragen und GemeinschaftssteM-
plitze) enthdlt, sind Garagen nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in
einer Tiefe von max. 17,0 m - ausgcnhommen cin 5, o m breiter Streifen pa-
rallel zur Strassenbegrenzungslinie und innerhalb der bebaubaren Fldichen -
zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mil den Buchstaben (a) und be-
zeichneten Fldchen fir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der Ver-
pflichtung nach § 45 Abs. 1 LBauO f[ir die mit den gleichen Buchstaben be—
zeichneten Baugrundstliicke.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs., 1 BauNVO

3.1

3.2

3.3

>
V*

Im allgemeinen Wohngebiel (WA) sind Werbeanlagen lber 0,5 m?2 Grésse und
Warenautomaten unzulissig.

Auf den als Vorgdrten festgeselzten Flichen sind Nebenanlagen und Einrich-
tungen mit Ausnahme der unter Ziff. 6.3 geregelten Einfriedigungen ausge-
schlossen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziff. (h - (5) bezeichnelen
Fldchen dienen der Unterbringuiig von Abfallbehdltern fir die mit den gleichen
Ziffern bezeichneten Wohngebdude.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen (tiber Standpldtze fiir

Abfallbehdlter (Mdlltonne) enthdlt, sind [dr die Unterbringung nur nachste-

hende Anlagen zuldssig:

a) Nischen in den Aussenwdnden der Wohngebdude oder

b) wenn es die Entfernung zur Slrasse zuldsst, Nischen in den Aussenwdnden
der Garagen oder '

c) ‘geschlossene Standplitze (umbaute oder tiberdachte Anlagen) auf den
nicht tliberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke mit Ausnahmen derjenigen
Fldchen, fir die andere Festselzungen getroffen sind, oder

d) offene Standpldtze fur Abfallbehdlter, wenn diese mit Gehdlz abgepflanzt
werden.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90 ) sowie andere An-
tennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise k(‘inncn solche Antennen zugelassen werden, wenn
sie einschliesslich des Mastes cine Hdhe von 8,0 m tber der Geldindeoberfldiche
nicht tberschreiten. (Ziff. 6.1A) bleibt unbertihrt)



3.5

3.6

—

Fir die neu zu errichtcnden Wohngebdude werden oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmasie 1w.d. oberirdische Anlagen ausgeschlossen. Die
Leitungen [dr die Stromversorqung sind als Erdkabel zu verlegen.

Fiur die Reihen- und Doppelhduser sind auf der Gartenseite zwischen den
Grundstiicken entlang der seitlichen Grenze Sichtschulzblenden aus massivem
Material zuldssig. Gemessen von FOK Frdgeschoss darf die Ldinge von 5,0 m
und die Héhe von 2,0 m nicht tiberschritien werden. Die Verwendung von
Wellkunststoff oder Wellblech ist unzulissig.

4. Grdnordnung gem. § 9 Abs. 1 Nern. 20 und 25 BouGB

4.1

5.

"Die in der Bebauungsplanzeichnung als private Vorgdrien festgesetzten Fldchen

sind als bepflanzte Flichen anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Nur bei den Zufahrten und Zugdngen ist eine Versiegelung mit
Platten, Asphalt, Belon etc. zuldssig.

Festselzungeh gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

5.1

5.2

- 6. Festsetzung dber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 LBauO

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Bdoschungsflichen eingelragen
sind, werden fir alle Privatgrundstiicke entlang der Strassenbegrenzungslinie
Béschungen bis zu einer Breite von 0,75 m festgeselzt. Diese Festsetzung ist
fir den Fall vorgesehen, dass Bdschungen in d(“;'m genannten Umfang ange-

legt werden missen. - ’

Zur Herstellung des Strassenkdérpers muss auf den Privatgrundstiicken ent-
lang der Strassenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbou von
Riickenstiitzen fir die Bordsteine geduldel werden.

6.1

v
»

Fir die dussere Gestaltung der Wohnhduser mit Satteldachfestsetzungen wird

im Einzelnen folgendes vorgeschrichen:

a) die Ddcher sind als aleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung von
mind. 350 pjs max. 450 zuldssig,

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Bei einer oder mehreren
Gauben darf die Gesamtgaubeniinge jedoch nicht mehr als die Hdlfte der
Frontiinge des Gebdudes betragen,

c) die Kombination von Dachgauben und Dacheinschnitten auf einer Dachseite
ist unzuldssig,

d) die Gauben sind als Fensterband ohne geschlossene Zwischenfelder zu ge-
stalten,

e) alle gencigten Ddicher sind in Schicfer oder entsprechend kleinteiligem
schieferfarbenem’ Maoterial auszufihren,

f) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firstndhe ous
Dachfldche heraustreten, :

g) Drempel bis zu einer Hdéhe von max. 0,60 m sind zuldssig. Die Drempel-
héhe wird von der Aussenscite des Frontmauerwerks lotrecht von Ober-
‘kante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen,

h) Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschliesslich Parabol-
antennen mit Reflektorschalen bis 0,90 m ) sind, sofern sie nicht im

Dachraum untergebracht werden, nur in einer Anlage fiir jedes Wohngebdude

auf dem Dach zusammenzufassen.
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6.2 Festsetzungen fir Garagen:

a) fir alle Garagen werden Flachddicher vorgeschrieben. Ausnahmsweise
kénnen fir Einzelgaragen Sattelddcher mit einer Neigung bis zu 250
zugelassen werden,

b) Garagen, die bei Einzelgehdiuden stehen oder diesen angeglicdert sind,
mtissen in Material und Farbe auf dic Hauptbaukorper abgestimmt sein,

c) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmissiger Bauweise bzw. in einer
von der Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzuldssig
(z.B. Wellblechgaragen, Rund- oder Zeltgaragen). Dies gilt auch fiir
Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden
(Klappgaragen),

d) Gruppengaragen sind dusscrlich einheitlich zu gestallen. Sie haben die
gleiche Bauflucht, eine NHohe von 2,50 m und eine Tiefe von 6,0 m
einzuhalten,

e) die Fliche von Garagenhéfen einschliesslich deren Zufahrten sind in Material
und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie diirfen nicht durch Absperrungen

(Zdune, Mauern) u.d. Einrichtungen abgetrepnt werden, .

[) [ir die Vorfliche der Garagenhdéfe einschliesslich der Zufahrten wird die
Befestigung mit Betonformsteinen vorgeschrieben. Dies gilt nicht, wenn
sich alle Beteiligten einschliesslich der Grundstiickseigentiimer tiber eine
einheitliche Gestaltung dieser Fliche einigen und sich durch eine der
Bouaufsichtsbehérde gegeniiber abzugebenden unwiderruflichen schrift-
lichen Erkldrung verpflichten, diese durchzufiihren. Eine Befestigung
mit grob gefiigten Material zur besseren Versickerung wird empfohlen.

6.3 Fir die Gestaltung der Einfriedigungen wird folgendes vorgeschrieben:

a) im Vorgartenbereich, also an der Strassenbegrenzungslinie und den zuge-
horigen seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur vorderen Gebdudelinie,
sind Einfriedigungen nur bis zu ciner Gesamthéhe von 1,0 m zuldssig.

Sie sollen in Form von Hecken oder offenen Zdunen ausqgefihrt werden.
Ausnahmsweise kénnen auch andere, dem Charakter nach offene Einfriedi-
gungen, gestallet werden. Im Rahmen der Gesamthdéhe sind Sockelmauern
bis 0,30 m zuldssig.

Aus dJkologischen Griinden wird fir das Sockelmauerwerk ein fugenreiches
natdrliches Material empfohlen (z.13. Trockenmauerwerk).
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