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zum Bebauungsplan Nr. 149: Baugebiet "Trierer StraBe/Pollenfeldweg/JohannesstraRe"

1. Allgemeines

1.1 1In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet (WR)
sind
a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
vom 23.01.90 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und nicht zulissig,

b) fiir die in der Bebauungsplanzeichnung mit () bezeichneten Hiuser sind
nicht mehr als 2 Wohnungen je Hauseinheit zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.86).

2. Garagen, Stellplitze gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Gehrecht Nr. 21 BauGB

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB (Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken) enthilt,
sind Garagen nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen, innerhalb der im
Bebauungsplan fiir die Hauseinheit festgesetzten Bautiefe, zulidssig. Vor
den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Ziffer C) bezeichneten Flichen
fiir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der Verpflichtung nach § 45
Abs. 1 LBauO fiir die mit der gleichen Ziffer bezeichneten Baugrundstiicke.

2.3 Fir die in der Bebauungsplanzeichnung mit " bezeichneten Hausgruppen
sind die Garagen im ErdgeschoB an der in der Bebauungsplanzeichnung fest-

gesetzten Stelle unterzubringen.

2.4 Fir die in der Bebauungsplanzeichnung mit bezeichnete Grundstiicksfliche
ist ein Gehrecht zugunsten der mit C) bezeichneten Grundstiicke zu belasten.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem#B § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

3.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind Werbeanlagen iiber 0,5 m? und Warenauto-
maten, die nicht in rdumlicher Verbindung mit einer offenen Verkaufsstelle
stehen, unzuldssig. Gartenlauben und Geriteschuppen bis 20 m® kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

3.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 6.5 geregelten Einfriedigungen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Nebenanlagen zuge-
lassen werden.



3.3 Die in der Bebauungsp/onzeichnung mit den Ziffern 1, bis 8 ‘bezeichneten
Flachen dienen der Unterbringung von Abfallbehditern fir die mit den
gleichen Ziffern bezeichneten Wohngebdude.

Soweit die Bebauungsp/anze/'chnung keine Festsetzungen iiber Standpldtze fir

Abfallbehdlter (Mdlltonne) enthdlt,” sind far die Unterbringung nur nachstehende
Anlagen zuldssig:

a) Nischen in den Aussenwdnden der Wohngebdude oder

b) wenn es die Entfernung zur Strasse zuldssig, Nischen in den Aussenwdénden
der Garagen oder

¢) geschlossene Standpldtze (umbaute oder Uberdachte Anlagen) auf den nicht
uberbaubaren Flichen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen Fldchen,
fir die andere Festsetzungen getroffen sind oder

d} offene Standpldtze fiir Abfallbehilter, wenn sie mit Gehdlzen abgepflanzt
werden.

3.4 Parabolantennen mit Reflektorenschalen von mehr als 0,9 m @ sowie andere
Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht zu-
ldssig. Ausnahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sie
einschliesslich des Mastes eine Héhe von 8,00 m iber der Geldndeoberfléche
nicht dberschreiten. Ziffer 6.3 c) bleibt unbertihrt.

Wellkunststoff oder Wellblech ist unzuléssig.
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Festsetzungen gemdss § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

4.1 Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Boschungsfldchen eingetragen
sind, werden fir alle Ubrigen Privatgrundstiicke entlang der Strassen-
begrenzungslinie Béschungen bis zu einer Breite von 0,75 m festgesetzt.

4.2 Zur Herstellung des Strassenkdrpers muss von den Privatgrundsticken ent-
lang der Strassenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau
von Riickenstitzen fir die Bordsteine geduldet werden.
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Grinordnung gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB

5.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgdrten festgesetzten Flichen sind
als Griinflichen anzulegen und mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
Nur bei den Zufahrten und Zugdngen ist eine Versiegelung mit Platten, Asphalt,
Beton etc. zuléssig.
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6. Festsetzungen iiber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1
Landesbauordnung - LBauO -

6.1 Fdr die dussere Gestaltung der eingeschossigen Einzel- und Doppelhiduser
wird im Einzelnen folgendes vorgeschrieben :

a) die Didcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung
von max. 450  zuldssig. Die Mindestdachneigung muss 350 betragen,

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,
c) die Kombination verschiedener Gauben auf einer Dachseite ist unzuldssig,

d) die Gauben sind entweder als Einzelgauben oder als Fensterband ohne
geschlossene Zwischenfelder zu gestalten,

e) Drempel bis zu einer Héhe von 0,60 m sind zuldssig. Die Drempelhéhe
wird an der Aussenseite des Frontmauerwerks Jotrecht bis Oberkante
Sparren gemessen.

6.2 Fir die dussere Gestaltun¢ der mit /B\ bezeichneten Wohngebidude wird im
einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) die Dédcher sind als gleichschenkliche Sattelddcher mit einer einheitlichen
Neigung von 380 auszubilden,

b) Dachgauben sind unzuldssig,

c) zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster mit einer
Glasflache von max. 1,5 m? zuléssig. V!

6.3 Dardber hinaus wird fiir alle Wohngebdude im Einzelnen noch folgendes
vorgeschrieben:

a) alle geneigten Décher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufihren,

b) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firstndhe
aus der Dachflédche heraustreten,

¢) Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschliesslich Parabol-
antennen mit Reflektorschalen bis 0,9m OSind“, sofern sie nicht im Dachraum

untergebracht werden, nur in einer Anlage fir jedes Wohngebdude auf dem
Dach zusammenzufassen.

d) bei den Wohngebduden diirfen die sichtbaren Sockelhéhen = Héhe OK Erd-
geschossfussboden, nicht mehr als max. 0,60 m betragen. Als Bezugshéhe
gelten die Schnittpunkte der Vorgdrten mit den Aussenmauern der Gebdude.
Die Vorgdrten sind mit max. 2 % Steigung in Gebduderichtung anzulegen.
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Ausgefertigt:
Koblenz, 20. 0l. 1992

Festsetzungen fiir die Garagen

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmidBiger Bauweise bzw. in einer von
der iiblichen Garagenbauweise abweichenden Form sind unzuldssig (z.B.
Wellblechgaragen, Rund- oder Zeltgaragen). Dies gilt auch fiir Konstruk-
tionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden, z.B. Klapp-
garagen.

Fir die Gestaltung der Einfriedigungen wird folgendes vorgeschrieben:
Im Vorgartenbereich, also an der StraBenbegrenzungslinie und den zuge-
horigen seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur vorderen Gebiudelinie,
sind Einfriedigungen nur bis zu einer Gesamthdhe von 1,00 m zuldssig.
Sie sollen in Form von Hecken oder offenen Ziunen ausgefiihrt werden.
Ausnahmsweise k&nnen auch andere, dem Charakter nach offene Einfriedi-
gungen gestattet werden. Im Rahmen der Gesamthdhe sind Sockelmauern bis
0,30 m zulidssig.

Hinweis:

Aus Bkologischen Griinden wird ein fugenreiches natiirliches Material
empfohlen (z.B. Trockenmauerwerk).

Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 3
sind, sind unzulissig.

Stadtverwaltung Koblenz

Oberbiirgermeister



