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179.55 LEGENDE

1.  Allgemeines (Baugebiet, Art und MaR der baulichen Nutzung)
' ; Planzeichenverordnung PlanzVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(Die nachstehenden Zahl sind lediglich Beispiele und dienen zur Erlauterung der im zeichnerischen Teil an Ort und Stelle
stehenden rechtsverbindlichen Festsetzungen.)

a) Das in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) dient

vorwiegend dem Wohnen. -
o Gemarkung 3 MR Art der baulichen Nutzung | Flachen fur Versorgung J |
b) Zulassig sind: . . L |(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) |
- Wohngebaude, . Ehrenbreitstein 08 7 | |
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Fl 7 / A A Allgemeine Wohngebiete Grundsttick far
- Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. \ ur 4 (§ 4 BauNVO) Versorgungsanlagen :
c) Ausnahmsweise zuldssig sind: 7 < 179.89 g Grinflachen J

- . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Mal der baulichen Nutzun ‘ -

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften.

d)  Indem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die i3 AD8. UN: 1 BauGE, 58 1021 BN VO), private Granflachen
nach §4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: y 7 28.0,4 Grundfiachenzahl (GRZ)
P ]
/
- Betriebe des Beherbergungswesens, \/ / §4;°'71 z_a@ Geschossflachenzahl (GFZ)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, = -
- Anlagen fur Verwaltungen, - Zatilder Voligesohiosas, glal;:hen undphflllassnat:jmen zum
< Gartenbaubetriebe und S, als Héchstmanf & UtZ, Zur ege unda zur Ent-
- Tankstellen 7z . — | wicklung von Natur und Land-
nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes. / ‘ Bgtig%lie,zgaggme% ggu%’;%nzenl schaft
(§ 1 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 4 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Vi (39 A06 11 N 2 B8uCh, S8 22 28 Badiiv) | |(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ] i
1.2 HOhe der baulichen Anlagen | y /; i i Rbpc S il gﬁ\m ”;E?aﬁﬂﬁﬂfn”ﬁﬁ?j von ’
& GRW max. Grundflache sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf bei begriinten Déchern durch Bauteile um
0,5 m uberschritten werden, die dem Brandschutz dienen.

Die Bezugshohe fiir die Berechnung der H6he baulicher Anlagen stellt die vorhandene Erdoberflache
dar (§ 18 Abs. 1 BauNVOi.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

/\ SD Satteldach
/ .84

B Cormarkung, 7 A
/ AArzheim

TR Baugrenze

Vi ? 337 7 Fh Max. Firsthéhe
/ SaEatl

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

47 /
/ Verkehrsflachen
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrenzungslinie &ffentlicher Anpflanzen von Baumen
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen
Sperrpfa el ( umki-ft‘-d(‘,)

Verkehrsflachen besonderer - = —
Zweckbestimmung Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Verkehrsflachen zur inneren o ;

1.3  Auf die zulassige GeschoRflache ist nur die Flache der Vollgeschosse anzurechnen.
(§ 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO).

Erhaltung von Baumen

2.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur A - N g R e e o s e e O S
Entwicklung von Natur und Landschaft £/ ) 4 e @ s e e T e ; Sy ' '

2.1  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planurkunde festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen ist folgendermaRen zu bepflanzen: _
- pro angefangene 25 m? Flache ist mind. ein hochstammiger standortgerechter Baum ErschieBung (gem. 3.4) Aufschattungen fir [
anzupflanzen AAAA Larmschutz, max. {
: Hohe 2 .
- pro angefangene 5 m? Flache ist mind. ein standortgerechter Strauch anzupflanzen. @ dffentlicher FuRweg eem
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). \“‘w @ Wohnweg befahren nur zum i
Be - und Entladen
2.2 Dach- und Fassadenbegriinung — B I
: Sonstige Planzeichen
Alle fensterlosen AuRenwandfldchen von Geb&uden sowie alle Mauem sind mit Kletterpflanzen / g
flachendeckend und dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten; sonstige Wandflachen sind mit L == == ==  Grenze des Geltungsbereiches | Abgrenzung unterschiedlicher
wenigstens 50% der gleichen Art zu begriinen. Die nach Norden gerichteten Dachflachen sind als o - cos e oo Nutzung, hier Firsthéhe und \
extensive Grunflache zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB). / <—>  Stellung der Gebaude, Firstrichtung Zahl der Voligeschosse |
2.3  Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen e / Egzr:‘sg:ciggg;r;ng der nord- - S:rggﬁte?u?‘;“"dswm' |
. . : S
Die in der Planurkunde eingezeichneten Einzelb&dume sind dauerhaft zu erhalten. Insbesondere ist h i Flachen far Nebenanlagen und
wéhrend der Bauzeit jede Schadigung durch Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Erdarbeiten sind in / Stellpatze 11 Boschung der geplanten Um-
einem Radius von 3,50 m um die Stdmme zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden. Bei Abgang g mﬂ/[ gehungsstrasse
der Bepflanzung ist fir Ersatz zu sorgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). // @ Stellplatze
2.4 Anpflanzen von Bdumen und Straduchem / @ iﬁ??bﬂﬁlaf far A gﬁfgggtsw%zrmiiggsngsbereiche
a alter
Mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Uberbaubarer Grundstiicke sind mit 525 MaRangaben, in m
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Hierzu sind pro tiberdeckie Sickerrinne fir die == '
angefangene 200 m? Grundsttcksflache mind. ein Baum und zehn Straucher zu pflanzen. Auf die Strassenentwasserung < 18060  bestehende Hohen, uber NN
Mindestpflanzung werden auch vorhandene und nach der BaumaRnahme erhaltene B4dume e
angerechnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). /Q//c’\ ——~J8  Hoéhenlinie
| 321 4—39 Flurstiicksnummer [

3.  Ortliche Bauvorschriften

3.1 Festsetzungen tber die duRere Gestalt baulicher Anlagen

Fur das gesamte Planungsgebiet wird eine Mindestdachneigung von 10° und eine maximale N
Dachneigung von 45° festgesetzt. Auf den stidlichen Dachflachen sind Dachneigungen von maximal 324 -
60° zur passiven Ausnutzung der Sonnenenergie zulassig (§ 86 Abs. 1 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB). Yy

3.2 Festsetzungen zur Gestaltung der Gemeinschaftsstellplatze

Im Plangebiet sind auBer auf den gekennzeichneten Flachen keine weiteren Stellplatze zulassig. Im
Bereich der Gemeinschaftsstellplatze entlang der verlangerten Sophie-von-La-Roche-Strae sind
begriinte Carports zuldssig. Als Bodenbelag sind nur wassergebundene Decken mit einer
Bodenfunktionszahl von mind. 0,6 zuléssig. Die Gemeinschaftsstellplatze sind mit Baumen und
Strauchern zu umpflanzen und pro funf Stellplatze durch mind. 1,50 m breite Pflanzinseln zu
gliedern. Diese sind pro funf Stellplatze durch mind. einen standortgerechten hochstammigen Baum
oder drei Strauchem zu bepflanzen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB).

3.3 Einfriedigungen

Einfriedigungen dirfen mit einem massiven Sockel in einer Héhe von 0,50 m errichtet werden. Bis zu
einer Héhe von 2,00 m sind Hecken und Straucher als Einfriedigungen zul&ssig; Zaune jeglicher Bauart

sind unzulassig (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB). ‘
3.4 Gestaltung der inneren ErschlieBungswege ‘
Die zur inneren ErschlieBung erforderlichen Wege sind so auszufilhren, daR ihre Bodenfunktionszahl

mind. 0,4 betragt (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

4.  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig einem Gebot oder Verbot dieser Satzung oder Gl e’ _d o ~
einer aufgrund dieser Satzung ergangenen voliziehbaren Anordnung zuwiderhandelt (§ 24 Abs. 5 & \ /
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und 213 BauGB). \\ L
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1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.I. S. 2253) Der Bau- und Grinflachenausschu® hat in seiner Sitzung am ___18.03.1997 __ dem Entwurf des Gamdal Bescheid vom has:alienigegen den Vorhaben-und Emchietungspian 23. NOYA994 | VORENTWURF - 2. VARIANTE R
' o o ' _ Planes mit seiner Begriindung zugestimmt. Der Entwurf des Planes mit Begrindung hat gemaR § 7 keine Bedenken wegen Rechtsverletzung (§ 7 Abs. AGENalnG i.V.m. § 11 BauGB). WV- 1994 | VORENTWURE - 1. VARIANTE | ~
2. Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) vom 28. 04.1993 (BGBI. | S. 622), Abs. 3 und §2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.1997 vil) 1Y EBIERUNG KOBLENZ
— | STADT KOBLENZ e G T STADT KOBLENZ
3. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I. S. 132), VORHABEN- UND ERSCHLIE SSUNGSPLAN Nr. 151b Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht. Koblenz. den 18, 0. 97 .. ?- -_
4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Stadtrat am — . : > VORHABEN" U N D ERSCH Ll ESSU NGS PLAN
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5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19), i Re-ARregURgen-berieksiehtigh-wurden—sind-sie-dere BauGB nach der Ausfertigung ortsublich bekanntgemacht. "OKO-SIEDLUNG "
. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt ichen Bekanntmachung in Kraft. '
6.  Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), GEMARKUNG: Arzheim DER BAUTRAGER: IN ZUSAMMENARBEIT MIT: o
FLUR: 6 Ausgefertigt: STADTVERWALTUNG KOBLENZ : - Projektnummer
7. Landespflegegesetz (LPfIG) vom 01.05.1987 (GVBI. S. 70), = . . l l [ l‘} [ schliisselfertiges bauen VEREIN 264
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56068 koblenz K ;
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