Begrﬁndung

Zum Bebauungsplan Nr. 152: Hochschulgebiet anm Stidknoten Karthause

1.

(Teil A und Teil B)

Ziel und Zweck des Bebaungsplanes (Rechtsplan Teil a und Teil B

Durch die Verlagerung des Hochschulstandortes aus dem Wohngebiet
Altkarthause auf das seit 1982 im wirksamen Fléchennutzungsplan
der Stadt Koblenz als "Sondergebiet Hochschule” dargestellte
Gglénde am Sldknoten sollen der Fortbestand und die Entwicklungs-

(ca. 2.25¢0 Studienpl&dtze in mehreren Bauabschnitten. Konkrete
Bedarfspline liegen! fiir zwei Bauabschnitte vor.

Der Planbereich erstreckt sich in Nord—Sﬁd-Richtung von der
Risternallee, entlang der Simmerner StraBe bis zum Stidknoten/
Tennisplatzanlage. Nach Osten (talseitigq) erfolgt die Ausdehnung
desPlanbereiches bis zum FuBweg parallel zum Pappelweqg, um

den Vollzug des Landespflege-Gesetzes planungsrechtlich abzu~
Sichern. ziel des Bebauungsplanes ist es, die besonderen An-

gebiet zu begriinden.

Festsetzungen Ffiir die Bebauung, Art und Mas der baulichen

Nutzung

Wie im Fléchennutzungsplan dargestellt, wird die Art der
baulichen Nutzung als "Sondergebiet Hochschule" auch im Bebaungs-
pPlanentwurf ausgewiesen; insofern ist der Bebauungsplan aus

dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

GemdB BauNVO vom Januar 1990, § 16 ff, erfolgt eine Festsetzung
der hdchsten baulichen Nutzung mit einer Grundflédchenzahl von

Erweiteiungsmﬁglichkeiten vor, gemessen an den derzeitigen
Studenténzielzahlen, 1

DemgemdB bewegt sich die Bebaung zwischen einem und drei Voll-
geschosse, wobei das Hauptgebé&dude talseitiqg viergeschossig
erscheint. Fiir die n#her an die Hangkante reichenden Fachbe-
reichsgebiude werden drei Vollgeschosse festgeschrieben.

hShenm&Big versetzt.pjese Abstaffelung folgt dem
natiirlichen Geldndeprofil und trdgt zur besseren Einbindung
der Baumasse in die Landschaft beij.

Die ausgewiesene Grundfldchenzahl von 0,5 gewdhrleistet eine
grundsdtzlich geringe Baudichte; durch entsprechende Fassung
der Baugrenzen soll aber dennoch eine méglichst groBe Planungs-
freiheit, insbesondere fiir den II. Bauabschnitt, offengehalten




werden. Dadurch k&nnen notwendige Entwicklungsm8glichkeiten
der Fachhochschule in Abstimmung mit Belangen der Landes-
pflege mittelfristig gesichert werden, ohne daB eine Plan-~
dnderung erforderlich wdre. Grundsdtzlich ist aber davon
auszugehen, daB die Festsetzung der Gebdudestruktur auch

im II. Bauabschnitt durch die gewdhlte und bereits grob .
durchgeplante GroBform (Ergebnis eines Architektenwettbe-_?
werbes) relativ eng festgeschrieben ist. Eine weitere bau-
liche Massierung ist nicht beabsichtig - sp&itere Erweite- {
rungen sollen additiv innerh&lb~des architektonischen Grund-
musters vorgenommenlwerden.

Die angegebenen GeschoBzahlen bzw. Traufhdhen schlieBen Dach-
aufbauten fiir die zentrale Betriebstechnik, wie z. B. Aufzug-
tlirme, Liiftungs- und Heizzentralen oder Anlagen fiir alterna-

tive Energiegewinnung nicht ein.

Zur Veranschaulichung der gegenwdrtig geplanten Baukdrper
gem. Architektenwettbewerb werden diese erlduternd in der
Planurkunde dargestellt.

Aufgrund verfeinerter fachtechnischer Planungen wird ein
neuer Standort fiir das Clubhaus des Tennisvereins im Bereich
der Zufahrt und der Stellplatzanlage festgesetzt. Es ist

‘ein eingeschossiges Gebiude mit Schrédgdédchern vorgesehel’, das

landschaftsgerecht eingebunden und erschlossen wird.

Verkehrsanlagen

Durch das groBe Einzugsgebiet der Hochschule mit tiberwiegen-
dem Pendleranteil ist ein Uberdurchschnittlich hoher Bedarf
an Pkw-Stellpl&tzen gegeben, der allein auf dem Hochschulge-
ldnde bewdltigt werden muB. Durch entsprechende Festsetzung%?
beziliglich der Verkehrsfilhrung sowie den AusschluB von Ein- %
und Augfahrten entlang der Riisternallee sollen: Beeintrdch-
tigungen der angrenzenden Wohngebiete vermieden werden. Zur
Deckung des nachgewiesenen StelIplatzbedarfes werden ca.

1000 sStellplitze vorgesehen, die ausschlieBlich im siid-
westlichen Grundstiicksbereich angeordnet werden. Hier ist

fir einen Teil der Stellplédtze ein zweigeschossiges offen
gestaltetes Parkdeck vorgesehen. Die Stellpldtze sind ent-
sprechend den Forderungen des Grinordnungsplanes mit groB-
kronigen Bdumen zu verschatten und mit einer wasserdurch-
ldssigen Oberﬁléchenbefestigung herzustellen.

Die visuelle Abschirmung dient zur Minimierung der Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes an dieser exponierten Stelle.
Nach M6glichkeit sollen vorhandene Geh6lzsdume hier einbezogen
und erhalten werden.

FlieBender Verkehr

Die Anbindung des Fahrverkehrs erfolgt ausschlieBlich iiber
den Siidknoten (Kreuzung der HunsriickhShenstraBe/Simmerner
StraBe mit dem Berliner Ring) . Weitere Zu- und Ausfahrten
zur Risternallee und zur Simmerner StraBe sind nijicht vorge-
sehen (ausgenommen Feuerwehrzufahrten, die regelmdBfig ver-
schlossen gehalten werden). )




Die'Hauptzufahrt zu den ebenerdig angelegten Pkw~Stellpl&tzen
sowie der gesamte Andienungsverkehr zur Mensa, den Werkstdtten
und anderen Einrichtungen erfolgt iber den neu zu gestalten-
den vorhandenen Zubringerarm vom Siidknoten - Richtung Innen-
stadt, der fiir den 8ffentlichen Durchgangsverkehr (zufahrt
zur Simmerner StraBe in nérdlicher Richtung) nicht mehr be- i
notig wird. Stattdessen wird der vom Hochschulgel&nde ab-
flieBende Quellverkehr derart nach Siiden bzw. Westen abge-
leitet, daB er benachbarte Schul- und Wohngebiete nicht be-'
riihrt.

Die Zufahrt zur unteren Parkebene erfolgt in Abstimmung mit
der Zufahrt zu der siidlich angrenzenden privaten Tennisplatz-
anlage. Eine befahrbare Verbindung zwischen den beiden Park-
ebenen ist nicht vorgesehen. Um unnétiges Ein- und Ausfahren
dennoch zu vermeiden, soll ein entsprechendes Parkleitsystem
den Suchverkehr steuern. Der gesamte Fahrverkehr beschrinkt
sich somit auf die siidwestliche Grundstiicksfldche zwischen
dem Hochschulgebdude und der Simmerner StraBe. Zur Talmulde
hin wird jenseits des Hochschulgebdudes jeglicher &ffentlicher
Fahrzeugverkehr ausgeschlossen.

Die vorhandenen FuBgdngerverbindungen (Wanderwegenetz) iR’
Nord-sSiid Richtung durch das Plangelédnde bleiben im Prinzip
erhalten und werden gem. landpflegerischer Zielsetzung gestaltet.
Bedingt durch ihre teilweise Lage im Hochschulgebiet ist die
Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes fiir die Sstadt Koblenz
zugunsten der Allgemeinheit erforderlich. Zusdtzlich erfolgt
eine neue Anbindung fiir FuBgdnger und Radfahrer in Richtung
Schulzentrum Karthause und iiber die Simmerner StraBe hinweg

in Form eines Steges: Vorgesehen ist eine FuBgingerbriicke vom
kiinftigen Hochschul-Campus zur Zwickauer StraBe. Durch diese
neue FuBwegverbindung wird eine attraktive Anbindung des an-
" grenzenden Wohngebietes mit seinen verschiedenen Infrastruk-
tureinrightungen erreicht; die Fachhochschule'erféhrt eine
Integration in das Umfeld, ohne durch die Simmerner StraBe
funktional abgeschnitten zu werdédn. Das westliche Widerlager
ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

Nr. 71 4, dessen Anderung gegenwdrtig betrieben wird.

h

Am Rande der Simmerner StraBe befinden sich in der N#he der
FuBgdngerbriicke: in beiden Fahrtrichtungen Bushaltestellen,
die von Linien verschiedener Verkehrstréger angedient werden.
Die Haltestelle in ndrdlicher Fahrtrichtung wird im Bereich
des FuBgdngersteges neu angelegt und bedarfsgerecht ausge-
stattet.




ver Energien besonderer Stellenwert beigemessen Diese techni-
schen Einrichtungen entsprechen den Anspriichen einer Fachhoth-
schule mit technischen Disziplinen, erfiillen eine Vorbildfunk-
tion bei der Nutzung erneuerbarer Energien und helfen, das &ko-
logische Umfeld zu entlasten. "Inggesamt gesehen werden bei der
Planung der BaumaBnahme alle neuartigen energiewirtschaflichen
M8glichkeiten einbez gen, wobei &kologische und wirtschaftliche
Aspekte vorrangig Berﬁcksichtigung finden.

Ein mbglicher Standort fiir ein Windkraftwerk bzw. das hierfiir
erforderliche Windrad ist im Bereich des Slidknotens vorgesehen.
Ob eine solche Windkraftanlage, die im lbrigen aus einem ca.

30 m hohen Mast und einem emissionsarm betriebenentﬁndrad mit

ca. 23 m Durchmesser besteht, auf dem Geldnde der Fachhochschule
schlieBlich realisiert werden kann, hdngt von Ergebnissen umfang-
reicher noch zu leistender fachtechnischer Untersuchungen ab.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung wird eine Windkraftanlage mit
einer Leistung von 150 kw bei einer Windgeschwindigkeit von

13 m/s vorgeplant. Die Anlage muB mit den Vorschriften des »~
Bundesimmissionsschutzgesetzes Ubereinstimmen.

Eine Photovoltaikanlage von ca. 1.000 m=2 Solarzellenflichen
soll im Bereich des HOrsaaltraktes (Sichelbau) installiert
werden. : .
Eine Gaswdrmepumpe mit einem zuschaltbaren Generator mit einer
elektrischer Leistung von 86 KW soll Zusammen mit einem Block-
heizkraftwerk von ebenfalls 86 Kw elektrischer Leistung zur
Strom- und Wérmeversorgung beitragen.

Da Regenwasser als Brauchwasser und fiir hydrologische Studien.
als ProzeBwasser aufgefangen werden soll, werden inmerhalb g%

iberbaubaren Flichen unterirdische Speicherbecken (Zisternen)

mit Uberlauf zum Laubach als vorfluter (maximales Fassungsver-
mégen: 3.000 g3 Regenrﬁckhalt)integriert werden. Alle erforder-
lichen Anzeige- und Genehmigungsverfahren gem. anderen Gesetzen
wurden vor Planbeschlu8 eingeleitet - das Staatliche Wasserwirt-
schaftsamt hat keine Bedenken gegen die Projektplanung.

Zur Veranschaulichung dieser Projektplanung werden die gegen-
wdrtig geplanten Becken erliuternd in der Planurkunde darge-
stellt.

Ein 6ffentlich zugdnglicher Standort fiir Wertstoffsammelbehilter
wird im Bereich des Andienungshofes/FuBgéngersteges/Hallentraktes
erster Bauabschnitt vorgesehen.



separat gefertigten Grﬁnordnungsplanes, die der Stadt Koblenz
Vom Staatsbauamt Koblenz-siig liberlassen wurde und an deren
Umsetzung die stddtischen Fachdmter mitgewirkt haben. Bei
der Planung der NeubaumaBnahme wird bereits anldBlich de#

graphie kein umfassender Ausgleich des Eingriffs erfolgen-~
fléchenbezogen fehlen ca. 3 ha an Ausgleichsfléchen, die

im benachbarten Bereich des rechtsverbindlichen Bebauupgz=
pPlanes Nr. 53 - Osthang Karthause - gelegen sind. Im Verlaus

Grundiatzllch werden im Plangebiet vorhandgne'Béume und Ge-
h81lzgtuppen sowie topopraflsche Elemente erhalten, um die
Eingriff—Ausgleich-Bilanz nicht noch weiter unglinstig zu
gestalten. » '

fluB) sowie die Erholungsfunktion des Landschaftsraumes
(Rasten, Verweilen Ausblicken) inm Vordergrund. Auf weitere
Spezifizierung innerhallp der &ffentlichen Grinfléche wird
bewuBt verzichtet, um bei spdteren Ausbau- ung Gestaltungs-
planungen ausreichend Handlungsspielraum Zu belassen und

das bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren nicht Uberm&Big
einzuengen.




Koblenz und der Versorgungstréger angeschlossen. Es bestéhen
bei der Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) ausreichende :

handene Drﬁckrohrleitung iff" d8r Simmerner StraBe liber ein
Pumpwerk. Sein st ndort ist aufgrund topografischer und
hydraulischer ver dltnisse bestimmt - landespflergische Be-
lange werden gem. Griinordnungsplan beriicksichtigt.

An weiteren Anlagen sind geplant: Trafostation der KEVAG
und Gasdruckreglerstation der EVM sowie eine Windkraftan-
lage gem. vorstehender Spezifierung; neuzeitliche fernmel-
detechnische, kommunikationstechnische und energiewirt-
schaftliche Anlagen werden geplant, ohne daB Festsetzungen
im Bebauungsplan erforderlich sind.

Im Gberwiegenden Teil des Bebauungsplanes werden fir éag/
Sondergebiet Hochschule landwirtschaftliche Nutzfldchen in
Anspruch genommen bzw. als Ausgleichsflidchen gem. Landes-
pflege-Gesetz umgenutzt. Bei den derzeitigen Eigentums-

troffen. Die Zustédndigen Fachimter haben Verhandlungen be-
zliglich einer Entschddigung bzw. Abmilderung aufgenommen

mit dem Ziel, dem Landwirt gleichwertige Ersatzfldchen im
Bereich der Gemarkung Koblenz zur Bewirtschaftung anzubieten.

""""""""""""""""""""" \ H

Aufgrand der noch nicht abgeschlossenen F;ghplanungen so- |
wohl im Zustdndigkeitsbereij £ 1

Ausgefertigt:
Koblenz, den 24.01.1992
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