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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 154: Schlossplatz - Anderung und
Erweiterung Nr. 1

Erlauterung der Anderungen zum rechtskriftigen B-Plan Nr. 154:

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO 1)
- Sondergebiet Verwaltung -

Zulassig sind Biro- und Verwaltungsgebaude.

Weiterhin zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, die der zuldssigen Nutzung zugeord-
net und dieser gegenuber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind.

Sonstiges Sondergebiet (SO 2)
- Sondergebiet Marketing, Veranstaltung, Gastronomie
und Verwaltung -

Zulassig sind Buro- und Verwaltungsgeb&ude, Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fur kulturelle Zwecke, die
dem Bereich Marketing, Veranstaltung, Gastronomie und
Verwaltung zuzuordnen sind.

Weiterhin zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen, die der zulassigen Nutzung zugeord-
net und dieser gegenuber in Grundflache und Baumasse

deutlich untergeordnet sind.

Festsetzung von baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen fiir einen bestimmten Zeitraum
(,,Baurecht auf Zeit*)

Die Plangebietsbereiche mit ,Baurecht auf Zeit* ergeben
sich aus den Festsetzungen der Planurkunde im Detailplan.

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 11 BauNvVO

§ 11 BauNvVO

§ 9 (2) Nr.1 BauGB
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1.3.2  Auf den mit ,Baurecht auf Zeit" festgesetzten Flachen sind
‘ Nutzungen und Anlagen, die zur Vorbereitung und Durch-
fihrung der Bundesgartenschau Koblenz 2011 und der
Anlage und die dem Betrieb der ,Offentlichen Tiefgarage
Schiossvorplatz® dienen, ab Rechtskraft des Bebauungs-

planes bis zum 31.12. 2012, zuldssig.

Hiervon abweichend sind ab Rechtskraft des Bebauungs-
planes bis zur Durchfuhrung der Bundesgartenschau
(01.03.2011) entsprechend Verkehre auf den im Plan als
Folgenutzung dargestellten Verkehrs- und Bauflachen so-
wie den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen weiterhin zuldssig. Hinweis: Weitergehende
Details werden durch vertragliche Vereinbarungen zwi-
schen den Grundstiickseigentiimern und der Stadt Koblenz
bzw. der BUGA GmbH geregelt.

Die in der Planurkunde (Detailplan) abgegrenzten und
durch Ordnungsziffern gekennzeichneten Teilflachen
,Baurecht auf Zeit* definieren unterschiedliche Flachen-
funktionen fur die Bundesgartenschau. In den Teilflachen
sind folgende Nutzungen und bauliche Anlagen inkl. der
erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen zuléssig:

1.3.2.1 Teilflache Ordnungsziffer@ X
(BUGA Kern- und Eingangsbereich)

e BUGA-Ausstellungseinrichtungen, wie z.B. Ausstel-
lungspavillions

e Veranstaltungsbtuhnen

¢ Informationssténde/ -pavillions, Kassenhauser, Toi-
lettenanlagen

e Bauliche Anlagen fur Bedienstete, Hilfs- und Ret-
tungskrafte etc, z.B. Feuerwehr-/ Rotes-Kreuz-
Station inkl. Sozialrdume und zugehérige Lagerfla-
chen

e Verkaufs- und/ oder Gastronomieeinrichtungen, inkl.
Sozialraume und zugehdérige Lagerflachen

e Absperreinrichtungen, z.B. Zaune und Tore im
Kernbereich

e Bauliche Anlagen der ,6ffentlichen Tiefgarage
SchiofRvorplatz®

e Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck &ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage* dienen, z.B. Wege/ Platze, Brunnen, Denkma-
ler, Kunstobjekte, Beleuchtungsanlagen etc.
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1.3.2.2 Teilflache Ordnungsziffer (II):
(BUGA Kernbereich SchloRvorplatz, SchloRseitenbereiche
und Schlof3terrasse /-garten)

e BUGA-Ausstellungseinrichtungen, wie z.B. Ausstel-
lungspavillions

e Veranstaltungsbiihnen

o Informationssténde/ -pavillions, Kassenhauser, Toi-
lettenanlagen ’

¢ Bauliche Anlagen fur Bedienstete, Hiifs- und Ret-
tungskrafte etc, z.B. Feuerwehr-/ Rotes-Kreuz-
Station inkl. Sozialrdume und zugehérige Lagerfla-
chen

e Verkaufs- und/ oder Gastronomieeinrichtungen, inkl.
Sozialrdume und zugehorige Lagerflachen

e Absperreinrichtungen, z.B. Zaune und Tore im
Kernbereich

e Anlagen fur Mobilitatsbehinderte, z.B. in Form von
Rampen, Aufziigen etc.

e Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck &ffentli-
che Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” dienen, z.B. Wege/ Platze, Brunnen, Denkma-
ler, Kunstobjekte, Beleuchtungsanlagen etc.

e Bauliche Anlagen der ,offentlichen Tiefgarage
SchloRvorplatz*

e Verkehrsflichen (Zuwegungen zur Bestandsnut-
zung)

e Temporare Parkplatzflichen wéhrend der Bauzeit
Parkplatz Pfaffendorfer Briicke (BImA)

1.3.2.3 Teilflache Ordnungsziffer @ X
(Korrespondenzbereich Clemensplatz/ Stresemannstrafe):

e Bauliche Anlagen, die im Zusammenhang mit den
Aus- und Einstiegsbereichen der BUGA-Busse ste-
hen, z.B. Warterdume fur Besucher, Informations-
stande/ -pavillions und Toilettenanlagen.

e BUGA-Ausstellungseinrichtungen, wie z.B. Ausstel-
lungspavillions

e Fahrradabstellanlagen

e Gastronomie- und Verkaufseinrichtungen inkl. Sozi-
alrdume und zugehorige Lagerflachen ‘

e Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck &ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage" dienen, z.B. Wege/ Platze, Brunnen, Denkma-
ler, Kunstobjekte, Beleuchtungsanlagen etc.

e Verkehrsflachen
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1.3.2.4 Teilflache Ordnungsziffer (\):
(Korrespondenzbereich Reichenspergerplatz).

Bauliche Anlagen, die als Ergéanzung zu den Aus-
und Einstiegsbereichen der BUGA-Busse Clemens-
platz dienen, z.B. Warterdume fur Besucher, Infor-
mationsstande/ -pavillions und Toilettenanlagen.
Gastronomie- und Verkaufseinrichtungen inkl. Sozi-
alrdume und zugehdrige Lagerflachen

Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck &ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage* dienen, z.B. Wege/ Platze, Brunnen, Denkma-
ler, Kunstobjekte, Beleuchtungsanlagen etc.

1.3.2.5 Teilflache Ordnungszi’ffer@:
(Transfer- und Eingangsbereich Schlofrondell):

1.3.3

21
211

Informationsstande/ -pavillions, Kassenhauser, Toi-
lettenanlagen

Bauliche Anlagen fur Bedienstete, Hilfs- und Ret-
tungskrafte etc, z.B. Feuerwehr-/ Rotes-Kreuz-
Station inkl. Sozialrdume und zugehdrige Lagerfla-
chen

Verkaufs- und/ oder Gastronomieeinrichtungen, inkl.
Sozialraume und zugehorige Lagerflachen

Bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck offentli-
che Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” dienen, z.B. Wege/ Plétze, Brunnen, Denkma-
ler, Kunstobjekte, Beleuchtungsanlagen etc.
Verkehrsflachen

Die jeweils zuldssige Folgenutzung ergibt sich aus der
Planzeichnung.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO 1 und
SO 2) sowie fur die Tiefgarage Schlossvorplatz ergeben
sich die Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus der Plan-

zeichnung.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
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2.2
2.2.1

2211

2212

2.3
2.3.1

2311

Hohe baulicher Anlagen

In dem als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
,Offentliche Tiefgarage” festgesetzten Gebiet wird die ma-
ximal zulassige Anlagenhdhen fur die ,Offentliche Tiefga-
rage“ zwischen 69,70 m 0. NN und 70,70 m 0. NN festge-
setzt. '

Die einzelnen Hdhenreferenzpunkte sind in der Planurkun-
de festgesetzt.

Die Anlagenhdhe wird hierbei durch die Oberkante (OK)
der Tiefgaragendecke bestimmt und darf die im Plan fest-
gesetzten Hohenreferenzpunkte in m 0. NN nicht Uber-
schreiten. Die zwischen den einzelnen Héhenreferenzpunk-
ten maximal zulassige Anlagenhthe wird durch die lineare
Verbindung des westlichen bzw. &stlichen Hohenreferenz-
punktes (beide 69,70 m 0. NN) und dem mittleren Hohenre-
ferenzpunkt (70,70 m {. NN) bestimmt. Die hieraus resultie-
rende Hohengradiente darf ebenfalls nicht Uberschritten
werden.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen der
,Offentlichen Tiefgarage“ sind tber die nach Ziffer 2.2.1
festgesetzten Hohen hinaus zuldssig, wenn ein betriebli-
ches Erfordernis dafiir nachgewiesen wird (z. B. Treppen-
hauser, Fahrstihle, Luftungseinrichtungen) und diese au-
Rerhalb der unter Punkt 2.3 festgesetzten Flachen errichtet
werden.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die im Plan festgesetzten und mit der Ordnungsnummer @
gekennzeichneten Flachen sind von einer oberirdischen
Bebauung freizuhalten,  welche die  Sichtachsen
(Schlofistrale — SchloBhauptgebaude, Stresemannstralie -
Zirkularbauten, oder die Sichtachse zwischen den Ein-
gangsbereichen der beiden Schlofi-Zirkularbauten) beein-
trachtigen koénnten.

Nicht zulsssig sind in diesem Bereich die unter Punkt 6.1 in
Verbindung mit Punkt 2.2.1.2 als allgemein zulassig erklar-
ten (oberirdischen) betrieblichen Gebaudeteile oder Ein-
richtungen der ,Offentlichen Tiefgarage” sowie die eben-
falls unter Punkt 6.1 als allgemein zulassig erklarten bauli-
chen Anlagen, die dem Nutzungszweck einer offentlichen
Parkanlage dienen, wenn diese die unter Punkt 2.3.1 be-
schriebenen Sichtachsen beeintrachtigen.

§ 9 (3) BauGB

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB



Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 154: Schlossplatz - Anderung und Erweiterung Nr. 1

3.1

3.2

41

4.2

4.3

5.1

5.2

Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen und /
oder Baulinien gekennzeichneten Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Stellplatze sind in den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
gekennzeichneten Flachen unzulassig.

Sonstige Nebenanlagen

In den als Sonstiges Sondergebiet (SO 1 und SO 2) fest-
gesetzten Gebieten sind Nebenanlagen zur Unterbringung
von Mull 0.a. auRerhalb der durch Baugrenzen und/ oder
Baulinien gekennzeichneten Grundstiicksflachen unzulas-

sig.

In den mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze” abgegrenz-
ten Bereichen sind sonstige Nebenanlagen, die nicht der
Stellplatznutzung dienen und/ oder unter Punkt 4.3 fallen,
unzulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser sowie der Ableitung von Wasser dienenden
Anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind als
Ausnahme auch auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig, auch soweit fur sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Verkehrsflachen

Die Festsetzungen von Verkehrsflachen sowie die jeweili-
gen Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und deren Festsetzung als private oder
offentliche Flachen ergeben sich aus der Planzeichnung.

In der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentli-
che Tiefgarage" wird aus stadtebaulichen Griinden, insbe-
sondere im Sinne des Immissionsschutzes, eine maximale
Anzahl von 630 Stellplatzen als Obergrenze festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 (6) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
i.V.m. § 12 (6) BauNVO
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Offentliche Griinflichen

Fur die als éffentliche Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage® festgesetzten Flachen sind diesem
Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen, z.B. Wege,
Platze, Brunnen, Spielgerate/ -elemente, Pergolen etc. so-
wie die fur zulassig erklarten betrieblichen Gebaudeteile
oder Einrichtungen der ,Offentlichen Tiefgarage® allgemein
zulassig.

Bei der als offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” festgesetzten Flache im Bereich Cle-
mensplatz/ Reichenspergerplatz darf der Versiegelungsan-
teil maximal 40% betragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer

bezeichneten Flachen werden als Flachen festgesetzt,

ie mit einem Gehrecht und Fahrrecht fur Radfahrer zu-

gunsten der Stadt Koblenz fur die Allgemeinheit sowie ei-

nem Fahrrecht fir Feuerwehr- und Rettungskréfte zu be-
lasten sind.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer

@bezeichnete Flache wird als Flache festgesetzt, die mit

einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der ,6ffentlichen
Tiefgarage* und somit dem mit der Ordnungsziffer @ be-
zeichneten Grundstlck zu belasten ist.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer
bezeichnete Flache wird als Flache festgesetzt, die mit

einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der mit der Ord-

nungsziffer@ bezeichneten Grundstiicke zu belasten ist.

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21BauGB
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8.1

8.2

Immissionsschutz

Fur die im Bebauungsplan nach Ziffer 8.4 der Planurkunde
gekennzeichneten Gebaudefassaden sind bei baulicher
Umsetzung der BaumaBnahmen (BImA-Stellplatze, offentli-
che Tiefgarage / SGD-Nordparkplatz und geénderte Ver-
kehrsfihrung Neustadt/ Clemensplatz) passive Schall-
schutzmaRnahmen nach MaRgabe der Schalltechnischen
Untersuchung vorzunehmen.

Hinweise: Die Schalltechnische Untersuchung ist als Anla-
ge der Begrindung beigefiigt. Der im Grunde nach festge-
stellte Anspruch auf passiven Schallschutz wird im Rahmen
der konkreten Umsetzung der einzelnen Baumaf3nahmen in
Verbindung mit den dann zu erfolgenden detaillierten
Schalltechnischen Untersuchungen/Abwicklung in Hinblick
auf die konkrete Schutzbedurftigkeit der potentiell betroffe-
nen Einzelnutzungen und deren tatsachliche Anspriche auf
SchallschutzmaBnahmen im jeweiligen Einzelfall abgepruft.

In den nach Ziffer 8.4 der Planurkunde gekennzeichneten
Bereichen wird zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkun-
gen der AuRenlarmpegelbereich V gemaf DIN 4109 fest-
gesetzt. '

Hinweise: Die erforderlichen Schallddmm-Malle sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -grofle im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nach-
zuweisen. Auf den hier empfohlenen Einbau fensterunab-
hangiger Luftungseinrichtungen wird hingewiesen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Fur die Befestigung der im Plan festgesetzten PKW-
Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Oberflachen zulas-

sig.
Sendemasten, Antennen und Mobilfunkeinrichtungen
Dauerhafte Sendemasten, Antennen und Mobilfunkeinrich-

tungen mit einer Hohe von mehr als 3,00 m Gber dem an-
grenzenden natirlichen Gelénde sind nicht zulassig.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
LBauO

§ 88 (1) Nr.3 LBauO

§ 88 (1) Nr.1 LBauO
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C. Landespfleqgerische Festsetzungen

1.1

Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpunkt, Unterhal-
tung und Ersatz von Pflanzungen auf &ffentlichen und
privaten Flachen

Alle festgesetzten Pflanzungen sind nach Fertigstellung
(Abnahme) der jeweiligen Baumainahme zu einem fachge-

" rechten Zeitpunkt, spatestens nach Abschluss der Bundes-

gartenschau Koblenz 2011 i.V. mit der im Bebauungsplan
festgesetzten Aufhebung des ,Baurechts auf Zeit® zum
31.12. 2012, durchzufihren.

Sie sind in der beschriebenen Weise (Quantitat und Quali-
tat) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens in-
nerhalb eines Jahres danach, zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan als zu erhaitend festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Bei BaumaRnahmen im Umfeld von zur Erhaltung festge-
setztem Baumbestand sind die Ausfuhrungen der RAS LP
4 und der DIN 18920 zum Schutz der Baume zu beruck-
sichtigen.

Als Ausnahme werden die fur die Realisierung/ Umsetzung
der Planungen zur Bundesgartenschau oder im Zuge des
Verkehrswegeausbau im Bereich der festgesetzten Ver-
kehrsflachen Clemensplatz, Reichenspergerplatz und Re-
gierungsstrae erforderlichen Wegebauarbeiten im Wur-
zelbereich von als zu erhaltend festgesetzten Baumen oder
in den nach 2.11 festgesetzten ,Baumschutzbereichen® als
zulassig erklart, wenn diese unter fachlichen Begleitung
eines Baumsachverstandigen / Gutachters erfolgen und der
langfristige Erhalt des Baumbestandes nicht gefahrdet wird.

Bei genehmigter Beseitigung oder Abgang eines im Land-
schaftsplan zum Bebauungsplan (s. Anlage der Begrin-
dung) als zu erhaltend bewerteten Baumes muss eine Er-
satzpflanzung, mit einer Mindestpflanzstarke von 5 x ver-
pflanzt 35-40 cm im Verhaltnis 1:1 erfolgen.

Weiter entfallender Baumbestand ist mit Neuanpflanzung
eines Baumes mit einer Mindestpflanzstarke von 4 x ver-
pflanzt 25-30 cm Stammumfang im Verhaltnis 1:1 aus-
zugleichen.

§ 1a BauGB i.V.m.
§9(1)Nr.20u. 25
BauGB
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2.2

2.3

Landespflegerische Festsetzungen

Die im Landschaftsplan zum bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplan (B-Plan Nr. 154 Schlossplatz (Erweiterung)) mit
Stand 2005 dokumentierte Gesamtbilanz mit einem Anteil
der Griunflachen von 38 % innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ist fur die Folgenutzung, nach
der Aufhebung des ,Baurechts auf Zeit* zum 31.12.2012,
als Mindestwert einzuhalten.

Die im Landschaftsplan zum bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplan (B-Plan Nr. 154 Schlossplatz (Erweiterung)) mit
Stand 2005 dokumentierte Anzahl von 355 Baumen muss
auch nach Aufhebung des ,Baurechts auf Zeit® zum
31.12.2012 mindestens in der o.a. Anzahl im Bebauungs-
plangebiet vorhanden sein.

Als Ausnahme werden Neuanpflanzungen von B&umen in
offentlichen Flachen der Stadt Koblenz angerechnet, die in
der Innenstadt Koblenz zusatzlich im Zeitraum ab Rechts-
kraft des Planes bis zum 31.12.2012 zum Ausgleich des
nicht kompensierbaren Defizits angepflanzt werden.

Hinweis: Die ggf. erforderlichen Ma3nahmen ,Neuanpflan-
zungen von Baumen in &ffentlichen Fiachen der Stadt Kob-
lenz in der Innenstadt* zum Ausgleich des nicht kompen-
sierbaren Defizits erfolgen i.S. von § 1a Abs. 3 BauGB
durch die Stadt Koblenz.

Bei genehmigter Beseitigung werden im Zuge der Durch-
fuhrung der Rodung folgende Schadensbegrenzungsmaf-
nahmen festgesetzt, um eine Toétung von Individuen im
Sinne des § 42 Abs. Nr.1 BNatSchG auszuschlielen:

e Kontrolle von Baumhéhlen auf Besatz mit Fleder-
mausen vor der Fallung

e Reversibles VerschlieRen der Hohlen, um einen

Besatz mit Fledermausen und/ oder Voégeln bis zur
Fallung zu vermeiden

-10 -

§ 1a BauGB iV.m.
§9 (1) Nr. 20 und 25
BauGB

§ 9(1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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2.5

Folgende AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz werden
gemaRl § 42 Abs. 5 BNatSchG im Geltungsbereich des B-
Plans 154 A1 ,Schloss” festgesetzt (s. Malnahmenblatter
im Artenschutzbeitrag).

e Maflnahme 1a: Anbringen von insgesamt 12 Flach-
kasten, 12 Rundkasten), 4 Meisenkasten (Spitz-
dach) im Bereich zwischen Schloss und SGD-
Gebaude

e MaRnahme 3: Optimieren des Dachbodens im Ge-
baude der SGD fir Fledermause

Hinweis: Diese Mafnahmen wurden bereits im Zuge der
Genehmigung des Antrages auf Abweichung gemal § 31
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 154 Schlossplatz
fur den Bereich ,Schlossgarten” umgesetzt und i.S. von
§ 1a Abs. 3 BauGB durch die Stadt Koblenz offentlich-
rechtlich gesichert.

Folgende AusgleichsmaRnahmen zum Artenschutz werden
auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans A1 ,Schloss*
festgesetzt (s. MaBnahmenblatter im Artenschutzbeitrag)

Hinweis: Der Nachweis der Flachenverfigbarkeit ist auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse (Stadt Koblenz) bzw. pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen gegeben. Die kartographi-
sche Lage und Abgrenzung der Malnahmenflachen sind
im Artenschutzbeitrag dargestellt.

e MaRnahme 1b: Aufhangen von 2 Abendsegler-
kasten an der Fassade des BWB-Geb&udes am
Konrad-Adenauer-Ufer

e MaBnahme 2: (Stehend-Lagerung der Baumtorsos
der 18 gefallten Baume (Baumstamme mit auf den
Ansatz zuriick geschnittenen Starkasten) sowie An-
lage von Holzstapeln am Osthang Karthause
Lage: Koblenz Flur 2 9/11 (Eigentumer Stadt Kob-
lenz)

Hinweis: Diese MaRnahmen wurden bereits im Zuge der
Genehmigung des Antrages auf Abweichung gemaflt § 31
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 154 Schlossplatz
fur den Bereich ,Schlossgarten umgesetzt.

e MaRnahme 4: Entwicklung von Nahrungs- und
Bruthabitaten fiir Kleinvogel: Entwicklung eines
strukturreichen Gehdlz-/ Waldrandes (0,2 ha) sowie
Entwicklung eines vorgelagerten Hochstauden- und
Krautsaums durch Sukzession am Rand der Rhein-
wiesen zwischen Sidbriicke und ,Kénigsbacher*
auf Oberwerth
Lage: Koblenz Flur 12 2/284 (Eigentumer Stadt

Koblenz)
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2.6

2.7

2.8

e Mafnahme 5: Entwicklung und Erhaltung einer Alt-
holzzelle am Rittersturz: Herausnahme von 27 Alt-
baumen aus der Nutzung und Kauf zur langfristigen
Sicherung, (Kennzeichnung der Baume in der Ort-
lichkeit)

Lage: Altholzzelle am Rittersturz in Koblenz (Eigen-
tumer Stadt Koblenz)

Nach Abschluss der ,Bundesgartenschau Koblenz 2011 ist
spatestens im Jahre 2012 im Rahmen eines Monitorings
durch die Stadt Koblenz eine erneute landespflegerische
Gesamtbilanz bzgl. der dann vorliegenden Flachenversie-
gelung durchzufithren. Eine im Rahmen des Monitorings im
Vergleich zum Status-quo in 2005 (s.o.) festgestelite Mehr-
versiegelung ist spatestens innerhalb eines Jahres nach
dem Monitoring zurlickzubauen oder im r&umlichen und
funktionalen Zusammenhang im Bebauungsplangebiet aus-
zugleichen. :

Bezliglich des Baumbestandes ist ebenfalls eine Bilanzie-
rung unter den gleichen Bedingungen durchzufihren. Eine
im Rahmen eines Monitorings im Jahre 2012 im Vergleich
zum Status-Quo in 2005 (s.o0.) festgestellte Minderanzahl
von Baumen ist quantitativ zu einem fachgerechten Zeit-
punkt, spatestens innerhalb eines Jahres nach dem Moni-
toring, soweit wie mdglich B-Plangebiet selbst auszuglei-
chen. Das dariiber hinausgehende Defizit ist dann in offent-
lichen Flachen der Stadt Koblenz in der Innenstadt geman
Punkt 2.2. auszugleichen.

Die ,Offentliche Tiefgarage® ist in den Bereichen, die gart-
nerisch gestaltet werden sollen, mit einer Oberbodentber-
deckung von mindestens 1,00 m zu versehen.

Die im Plan ortlich festgesetzten Baumneupflanzungen
dienen dem Ausgleich des Verlustes bislang festgesetzter
Einzelbaume. Es sind 5 x verpflanzte Hochstamme 35 — 40
cm Stammumfang zu pflanzen. Als Baumarten fur die
Schlossachse und das Schlossrondell werden Linden fest-

gesetzt.
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2.9

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern“ dienen zum Ausgleich der mit
den BaumaRnahmen verbundenen Baumverluste. Es sind
die nachfolgend festgesetzten Baumpflanzungen entspre-
chend ihrer Kennzeichnung durch Ordnungsnummern
durchzufihren. Fur die Pflanzungen sind soweit nicht an-
ders angegeben 4 x verpflanzte Hochstémme 25 — 30 cm
Stammumfang zu verwenden.

Ordnungsziffer @ : Die Flachen sind als Wiese zu entwi-
ckeln und zusatzlich zum vorhandenen Baumbestand mit
einer Doppelreihe aus mindestens 8 Platanenhochstam-
men, analog der vorhandenen Doppelreihe im nordlichen
Bereich der Neustadt, sowie 4 weitere Platanen zu be-
pflanzen.

Ordnungsziffer @ : Im Bereich des SGD-Parkplatzes und
der neuen Grinverbindung sind mindestens 10 Hoch-
stamme, Baume 1. Ordnung zu pflanzen. Die Flachen sind
als Wiesen zu entwickeln.

Ordnungsziffer ® : An der Abfahrt von der Pfaffendorfer
Briicke sind 6 Baume zu pflanzen. Die Flachen sind als
Wiesen zu entwickeln.

Ordnungsziffer @ : Auf dem Parkplatz stdlich des Schlos-
ses sind, zusatzlich zu den zur Erhaltung festgesetzten
Baumen, 12 weitere Hochstamme, Baume 1. Ordnung zu
pflanzen. Fir die Baumstandorte wird ein Wurzelvolumen
von mindestens 10 m? bei einer Tiefe von mindestens
1,50m festgesetzt.

Ordnungsziffer ® : Auf der Flache nérdlich des Bricken-
kopfes der Pfaffendorfer Briicke sind spatestens nach Ab-
lauf der BUGA im Jahre 2012, 6 Hochstamme, Baume 1.
Ordnung zu pflanzen.

Ordnungsziffer ® : Auf der Flache sudlich des Schlosses
ist parallel zur Flucht des Schlossgebaudes eine Baumrei-
he aus 9, 5 x verpflanzten Linden-Hochstammen Stamm-
umfang 35 — 40 cm zu pflanzen.

Ordnungsziffer @ : Auf dem Reichensperger Platz sind 11
Hochstamme Baume 1. Ordnung zu pflanzen.

Ordnungsziffer ® : Auf dem Clemensplatz sind zur Erhal-
tung und Entwicklung der umgrenzenden Baume 3 weitere
5 x verpflanzte Platanen-Hochstémme, 35 - 40 cm
Stammumfang, zu pflanzen.
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210

2.11

212

Die im Plan dargesteliten und mit ® gekennzeichneten
.Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir den

- Erhalt von Baumen* wird flr die Baumalinahme Tiefgarage

ein Baumschutzbereich entsprechend RAS LP 4, Ausgabe
1999 (Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrs-
wesen, Richtlinie fur die Anlage von Stral3en) festgesetzt.

Vor Durchfuhrung der Bauma3nahmen der Tiefgarage sind
im Randbereich der Schutzzone die Bdume mittels eines
Grabens (Wurzelvorhang), der entsprechend der Vorgaben
der RAS-LP 4 angelegt ist, vorzubereiten. Bei Wegebau-
mafinahmen ist die Festsetzung C.1.1 zu beriicksichtigen.

Die im Plan dargestellten und mit @ gekennzeichnete ,Fla-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt
von Baumen"“ setzt den Erhalt und die Entwicklung der be-
stehenden historischen Bepflanzung als Platanen-
Doppelreihe fest.

Baustelleneinrichtungen sind im Kronen- bzw. Wurzelbe-
reich von Baumen grundsatzlich nicht zulassig.

D. Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

Innerhalb des 40 m Bereiches der Rheins gelten die Be-
stimmungen des § 76 Landeswassergesetz.

Teile des Bebauungsplangebietes (SchloRvorplatz im Be-
reich der ehemaligen Thingstatte) wurden durch die dama-
lige Bezirksregierung im Jahre 1986 als kartierte Altablage-
rung mit der Registriernummer 11100000-258 registriert.

Hinweise zu Erdarbeiten:

Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind grundsatzlich bzgl. potentieilen Bodenver-
unreinigungen gutachterlich zu begleiten sowie wegen evti.
noch vorhandener Bombenblindgénger ist eine Fachfirma
und ggf. der Kampfmittelraumdienst ebenfalls einzubezie-
hen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei >LAGA Z2 belaste-
tem Aushubmaterial mit deutlich erhdhten Entsorgungskos-
ten zu rechnen ist. Dies gilt auch im Falle von Baumal-
nahmen, die einen Bodenaushub in den schadstoffbelaste-

ten Bereichen mit nachgeschalteter Entsorgung erfordern.

Hinsichtlich der Deponierung von Bodenaushub ist darauf
hinzuweisen, dass sich Einschrankungen durch die teilwei-
se festgestellten Gluhverlustwerte > 3 % ergeben.

Aus der Altablagerung kénnen sich fur die Grindung von
Hochbauten bzw. Wegebauten Erschwernisse fir die stati-
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sche Belastbarkeit ergeben. Entsprechende statische
Nachweise sind hier zu fihren.

Hinweise zur Minimierung eines potentiellen Gefahrdungs-
pfades Boden — Mensch (Direktkontakt):

Aus Vorsorgegriinden ist insbesondere die Grasnarbe von
Rasenflachen regelmanig auf Beschadigungen zu kontrol-
lieren und im Falle von Schaden sind diese kurzfristig zu
beseitigen. Falls ohnehin gartnerische Maltnahmen vorge-
sehen sind, sollte die Machtigkeit der Mutterbodenabde-
ckung in Bereichen mit hoherer Schadstoffbelastung der
Auffullung bis auf 0,35 m erhdht werden.

Zu Gefahrdungen Uber den Pfad Boden — Mensch (Direkt-
kontakt) kann es auch dann kommen, wenn durch Pflanz-
oder Tiefbauarbeiten belastetes Aufflllungsmaterial an die
Gelandeoberflache befordert wird, so dass z. B. auf den
Grunflachen spielende Kinder damit in Kontakt kommen
kdnnen. Der Ablauf derartiger MaBnahmen solite daher so
gestaltet werden, dass diese Situation nicht eintreten kann.

3. Dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. arch&ologische
Denkmalpflege, sind mindestens 2 Wochen vor Beginn von
Erdarbeiten diese anzuzeigen. Es wird bei etwa zutage
kommenden Funden auf die Meldepflicht gemanl §§ 16-21
des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes Rheinland-Pfalz
hingewiesen.

4. Innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufen weiterhin
zahlreiche Ver- und Entsorgungsleitungen, s. Anlage Tras-
sensummenplan. Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von
Ver- und Entsorgungsleitungen durch Wurzelwerk, Pflanz-
mafnahmen etc. sind zu vermeiden. Erd- und Pflanzarbei-
ten sind daher grundsatzlich mit den zusténdigen offentli-
chen und privaten Versorgungstragern im Vorfeld abzu-
stimmen.

5. Hinweise zur geplanten Denkmalzone:
Fur Teile des Bebauungsplangebietes (s. zeichnerische
Hinweise in der Planzeichnung) ist die Auswelsung als
Denkmalzone vorgesehen.

6. Hinweise zur zentralen Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser:
Aufgrund der zahlreichen Auffiillungen und der registrierten
Altablagerung im Plangebiet wird eine zentrale Versicke-
rung von befestigten Flachen (z.B. Dachflachen) tber die
belebte Oberbodenzone in Form von Versickerungsmulden
0.4. in diesen Bereichen nur bedingt bis nicht geeignet be-
urteilt.
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Im Falle der Planung einer zentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser ist
daher im Einzelfall unter Heranziehen des Merkblattes der
ATV-DVWK-M 153 sowie das ATV-DVWK Arbeitsblatt A
138 die grundsatzliche Versickerungseignung und deren
Auswirkungen zu beurteilen und mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehdrde die Zustimmungsfahigkeit abzuklaren.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser sollte so
weit wie moglich Uber geeignete Rickhaltemoglichkeiten
(z.B. Zisternen) gesammelt und als Brauchwasser, z.B. fur
die Grunflachenbewasserung genutzt werden. Sofern die-
ses nicht moglich ist, ist das unbelastete Niederschlags-
wasser dem Regenwasserkanal zuzufiihren (Trennsystem).

7. Hinweise zu Feuerwehrflachen:
Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundstiuck (Zugange, Zufahrten, Aufstellflachen und Be-
wegungsflachen) ist die Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr vom 17. Juli 2000 anzuwenden. Die Flachen
sind mit Kennzeichnungsschildern gem. DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.

Zur Loéschwasserversorgung muss fir die geplante Tiefga-
rage sowie fur das bestehende Schlo} eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfigung stehen. Die Léschwas-
sermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.). Demnach muss eine
Loschwassermenge von mindestens 1600 I/min (96m?3h)
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfugung stehen.
Die Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so
anzuordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zugéng-
lich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht
mehr als 100 m betragen. Sofern Unterflurhydranten vor-
gesehen werden, sind diese durch Hinweisschilder gem.
DIN 4066 zu kennzeichnen. *

Als Hauptzufahrt zum SchloR wurde in Héhe des nordli-
chen Zirkularbaus der von der Strale Neustadt abzwei-
gende Fahrweg gewahlt. Die vorhandene Zufahrt zum Ge-
lande der SGD-Nord (Stresemannstralle) Uber den jetzigen
Parkplatz (Fahrweg) ist aber auch zukinftig zur Einleitung
wirksamer Ldscharbeiten im Brandfall erforderlich.

Die Aufstell- und Bewegungsflachen sind mit der Feuer-
wehr abgestimmt, ein Wendehammer auf der Riickseite
des Schlosses ist fiir die Feuerwehr nicht mehr erforderlich.
Weitere Einzelheiten Uber die Gestaltung der notwendigen
Feuerwehrflachen auf dem Schlof3platz sind im Einver-
nehmen mit der Stadtverwaltung (Amt 37) abzustimmen.
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8. Hinweise zur dffentlichen Tiefgarage Schlovorplatz:

Die Oberflachenentwasserung und Drainage der Tiefgara-
ge im Bereich SchloRvorplatz hat so zu erfolgen, dass kei-
ne nachteilige Veranderung des Wasserregimes in Hinblick
auf die Bausubstanz des SchloRes und die Wasserversor-
gung des zu erhaltend festgesetzten Baumbestandes erfol-
gen wird. Entsprechende gutachterliche Nachweise sind im
Rahmen des Bauantrages zu fuhren.

9. Hinweise zum Fledermausschutz:
(insbesondere der Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie):

Beziglich des Fledermausschutzes wird darauf hingewie-
sen, dass die im Rahmen des B-Planes fur zulassig erklar-
ten Nutzungen und bauliche MalRnahmen deren Lebens-
raume nicht erheblich beeintrachtigen durfen.

Beleuchtung und Veranstaltungen in den Abendstunden
sind als potentielle Beeintrachtigung zu werten, zu deren
Vermeidung MalRnahmen zu ergreifen sind. Die MaBnah-
men zur Vorbereitung, Durchfiihrung der BUGA sowie die
Rickbaumafinahmen sind in den Fledermauslebensrau-
men mit einem Fledermausmonitoring zu begleiten.

Vor allem die Beleuchtungskonzepte der dffentlichen Grin-
anlagen - insbesondere wahrend der BUGA - sind auf den
erforderlichen Fledermausschutz hin abzustimmen. Zur
Beleuchtung sind Anlagen mit geringer Streuwirkung zu
installieren (abgeschirmte Lampen mit nach unten gerichte-
tem Licht) und geeignete Lampensysteme zu verwenden
(monochrome Natriumdampflampen), um Lichtemissionen
und damit Beeintrachtigungen von Fledermausen und In-
sekten zu mindern.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass insbesondere
vor allen erforderlichen Fallungen von Altbdumen die zu-
standige Naturschutzbehorde, insbesondere bzgl. des Fle-
dermausschutzes, hinzuzuziehen ist.

10. Hinweise fur BaumaRnahmen der Tiefgarage im Bereich
des als zu erhaltend festgesetzten Baumbestandes:

Im Vorfeld der Bauarbeiten fiir die Tiefgarage hat anhand
eines Baustelleneinrichtungsplans die fachliche Abstim-
mung zum Schutz des Baumbestandes zu erfolgen. In die-
ser Abstimmung sind insbesondere der konkrete Bauablauf
einschlieRlich der Festlegungen, wie der Bodenaushub,
Arbeitsraume, Lagerbereiche fur den Erdaushub, Zufahrts-
bereiche fiir Lastverkehr etc. unter Beriicksichtigung der
naturschutzfachlichen Belange abzuwickeln ist, vorzuneh-
men. Diese planerische Abstimmung erfolgt im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung fur die Tiefgarage zwischen dem
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Bauherren der Tiefgarage und dem Gutachter.

Fur die Bauausfiihrung ist in Abhangigkeit der Lage und
Tiefe der Tiefgarage statt einer Baugrubenbdschung eine
Spundwand bis in Hohe des Urgelandes vorzusehen, um
einen grofReren Abstand zu den Wurzelbereichen zu errei-
chen. Die Festlegung der Spundung durch den Gutachter
kann nach Einmessung des Baukérpers vorgenommen
werden. In Handschachtungen ist im Bereich der Baume zu
prifen, ob Wurzeln in den Spundwandbereich hineinragen.
Falls dies der Fall sein sollte, sind diese durch entspre-
chende Wurzelbehandiungen nach DIN zu schitzen.

Fur die Baume ist eine Vegetationsperiode vor Beginn der
Baumafinahmen fur die Tiefgarage nach Méglichkeit ein
Baumschutzgraben vorzubereiten.

11. Okologische Baubegleitung:

Zur Gewahrleistung der Durchfiihrung der Schutzmafnah-
men am zu erhaltenden Baumbestand sowie zur Uberwa-
chung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist fur die
Zeit der Baudurchfuhrung sowie den Zeitraum des Monito-
rings laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag eine ékologi-
sche Baubegleitung durch eine auf dem Gebiet der Okolo-
gie und Faunistik fachkundigen Person zu gewéhrleisten

Ausgefertigt:

Stadtverwaltung Koblenz

{E\.‘. I i L

Oberbirgermeister

Koblenz, 21.08.2008

-18 -




