Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 156 Baugeblet "Trifterweg/Wahlsweg/Trierer Str./
Bischof-von-Ketteler-Siedlung"

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dés vorllegenden Bebauungsplanes umfasst elnen
Baublock in der Ortslage von Metternich und wird begrenzt im Norden
vom Trifterweg, im Osten vom Wahisweg (unter Einschluss der 8stlichen
Randbebguung), Im SUden von der Trierer Strasse und Im Westen von der
Bischof-von-Ketteler-Siedlung.

Das Gebiet Ist bereits zum gr3ssten Tell bebaut und dadurch gekenn-
zelchnet, dass Im rlckwdrtigen Bereich der Trierer Strasse eine

ganze Anzahl von Wohnh3usern ohne ausreichende Erschliessung slind.
Ziel der Planung ist es deshalb, durch eine Erwelterung des Er-
schlliessungssystems die stddtebauliche Situation zu verbessern.
Gleichzeltig soll mit diesem Bebauungsplan die Voraussetzung flir eine
geordnete Weliterentwicklung dieses Gebietes geschaffen und ausserdem
daflir Sorge getragen werden, dass durch eine gezielte Grlinordnung die
Unfeldverhdltnisse zum Nutzen der Bewohner verbessert werden. Der
vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Koblenz entwickelt.

Festsetzungen flr dle Verkehrsfldchen

Die Haupterschliessung dieses Baugeblietes erfolgt Uber die Riibenacher-
bzw. Trierer Strasse, die das Gebiet im Norden und SUden tanglieren,
wobeil dle Trierer Strasse flir den Verkehr dieses Gebietes elne gewisse
Sammelfunktion hat. Zwischen diesen beiden Haupterschlliessungsstrassen
liegt der Wahlsweg, der eine Verbindung zwischen diesen Strassen
herstellit. Vom Wahlsweg aus soll nunmehr eine innere Erschliessungs-
strasse in das Baugebiet hinelngeflhrt werden, dis die rlckwirtigen
Grundstlicke erschllesst und als zusammenh&ngendes System sich sowohl
mit der Strasse '"Am Sportplatz'" als auch mit der neuen Erschliessungs-~
strasse, die von der Trierer Strasse zum Jahnweg flUhrt, verknlpft.
Dieses hler beschriebene innere Erschliessungssystem soll zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes einen verkehrsberuhigten Ausbau erhalten.
Es ist daran gedacht, auf die sonst lbiiche Trennung von Fussweg und
Fahrbahn zu verzichten und statt dessen eing einheltlich gestaltete
Fldche herzustellen. Dlese soll sowoh! den Fussgi¥ngern als auch den
Fahrzeugen gleichermassen zur Verfligung stehen. Durch Verwendung be-
sonderer Ausbauelemente soll jedoch der Fahrverkehr so gedrosselt wer-
den, dass der Fussgdnger im Strassenraum einen grésseren Frelraum als
bisher erhdlt. In dieser Form soll auch der Wahlsweg ausgebaut werden,
der jedoch noch einer Verbreiterung bedarf, weil die jetzt zur Ver~
fligung stehende Strassenfliche auch fir einen verkehrsberuhigten Aus-
bau nicht ausrelicht,

Als weitere Massnahme zur Verbesserung des Wohnumfeldes soll auf die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 64 entlang der Bischof-von
Ketteler-Siedlung geplante Erschliessungsstrasse verzichtet und der
Bebauungsplan hier grundlegend gedndert werden. Mit Ausnahme elnes



Teilstlicks an der Trierer Strasse, das weiterhin der Erschliessung
des Gebietes um den Jahnweg dienen soll, ist beabsichtigt, das
gesamte Ubrige Teilstlick bis zum Trifterweg als Fussgdngerverbindung
auszubauen. Besondere Aufmerksamkeit wurde dabei der Gringestaltung
gewidmet und Wert darauf gelegt, dass diese Verbindung auch eine
entsprechende Ausgestaltung mit grosskronigen Biumen erh#lt.

Am Jahnweg liegt auch die Zufahrt zum Sportplatz sowie zum Turner-
heim bzw. zu der dort geplanten Hausgruppe. Diese Zufahrt wird so
dimensioniert und soll so ausgebaut werden, dass der fussgingerbe-
tonte Charakter dieser Wegeverbindung nicht beeintrdchtigt wird.

Festsetzungen flir die Bebauung

Da das Plangebiet bereits zum grossten Teil bebaut ist, sind auch die
Méglichkeiten fir die Schaffung neuer Bauplitze begrenzt. Lediglich
im Zuge der neuen Erschliessungsstrasse kdnnen etwa noch 15 Wohn-
h&user gebaut werden.

In Verldngerung der Strasse ''Am Sportplatz'" ist eine zweigeschossige
Relhenhauszeile mit 5 Hauseinheiten eingeplant, deren Garagen direkt
im Haus untergebracht werden sollen und dje ihre Zufahrt iiber einen
Stichweg von der neuen Erschlilessungsstrasse aus erhalten. Darliber
hinaus sind an der neuen Erschliessungsstrasse noch einige Bauliicken
in offener, eingeschossiger Bauweise bebaubar.

“Am Ende der inneren Erschliessungsstrasse ist noch eine welfere

Hausgruppe mit 5 eingeschossigen Reihenh3usern eingeplant. Die in

dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 64 an dieser Stelle fest-
gesetzten zwei Reihenhauszeilen sollen aufgegeben und durch die
Hausgruppenl&sung ersetzt werden, die hinsichtlich ihres baulichen
Konzepts wirtschaftlicher und besser auf ein familiengerechtas Wohnen
zugeschnitten ist. Die Erschliessung dieser Hausgruppe soll iiber die
innere Erschliessungsanlage bzw. Uber die neue Erschliessungsstrasse
am Jahnweg erfoligen. Der ruhende Verkehr wird hier in einer Sammel-
anlage untergebracht, die der Hausgruppe seitlich vorgelagert ist.



Sonstige Festsetzunaen
Der Sportplatz am Trifterweg ist ein integrierter Bestandteil der
Zwischen RUbenacherstrasse und Trifterweg liegenden Bezirkssportan-
lage Metternich und als solcher auch hinsichtlich der Erschliessung
sowie der Unterbringung des ruhenden Verkehrs dieser Anlage zuzu-
ordnen. Insofern:muss der gesamte ruhende Verkehr sich zu dem Park-
platz an der Pfaffengasse/RlUbenacherstrasse hin orientieren und
dort auch untergebracht werden.
Im Berelch der Wegeverbindung zwischen Trierer Strasse und Trifter-
weg Ist Im unmittelbaren Anschluss an die Bischof-von-Ketteler-
Sledlung eine Garagen-Sammelanlage eingeplant, die die Stellplatz-
sltuation der Siedlung verbessern soll. Insgesamt k&nnen hier
4 Pkw untergebracht werden.
Bodenordnende und sonstige Massnahmen
Da die bebaubaren Grundstlicke hinsichtlich ihres Zuschnitts nicht
alle filr eine ordnungsgemisse Bebauung geeignet sind, miissen dafiir
ggf. bodenordnende Massnahmen gemiss den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes durchgefiihrt werden.
Dle der Stadt Koblenz durch diese Neuordnungsmassnahmen entstehenden
Kosten werden auf DM 1,760.000,-- veranschlagt.
Im Investitionsprogramm ist ein Anlaufbetrag von DM 290.0b0,--
enthalten. Die Restsumme wird bei der Fortschreibung des Investi-
tlonsprogrammsberﬂckslchtigt.
Koblenz, 25.05.1983 Stadtverwaltung Koblenz
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