Tex t

zuh'Bebauungsplan Nr. 156 Baugebiet: Trifterweg/Wahlsweg/Trierer-
Strasse/Bischof-von-Ketteler-Siedlung

1. Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet (WA)

a) sind die in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in
- der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1.S. 1763) aufgefiihrten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig
(8§ 1 Abs. 6 BauNVO0)

b) wird fiir die Flurstiicke Gemarkung Metternich, Flur 1 Nr. 885/7,
887/5, 887/4, 891/5, 891/6, 891/L4, 885/9, 885/8, 887/2, 887/3,
891/1 und 891/2 die Mindestgrdsse fiir die Baugr~undstiicke auf

500 qm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG).

o SO e e e e g e

2, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit C) bezeichnete private
Verkehrsfliche (Garagenhof) wird als Fldche festgesetzt, die mit
elnem Gehrecht zugunsten der Stadt Koblenz flir die Allgemeinheit
sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger zu
belasten ist.

3. Garagen- und Stellpldtze

3.1 Fir die in der Bebauungsplanzelchnung mit (:> bezeichnete Haus-
gruppe sind die Garagen im Erdgeschoss an der in der Bebauungs-
planzeichnung festgesetzten Stelle unterzubringen.

3.2 Pie < in der Bebauungsplanzeichnung mit bezeichnete Fldche
flir Gemeinschaftsgaragen dient zur Erflillung der Verpflichtung
nach § 71 der Landesbauordnung - LBau0 - vom 27.2.197%4 (GVB1.5.53)
fiir die mit dem gleichen Buchstaben bezeichneten Baugrundstiicke.

3.3 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs.]
Nr. 22 BBauG enthdlt, sind Garagen an den seitlichen Grundstiicks-
grenzen - ausgenommen ein 5,0 m breiter Streifen parallel zur
Strassenbegrenzungslinie - zuldssig.

L4, Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

L.1 ©Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziff. 1 und 2 bezeich-
neten Fldchen dienen der Unterbringung von Abfallbeh&ltern



4.3
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fir dié mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstiicke.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen Uber Stand-
pldtze flir Abfallbeh&lter (MUlltonnen) enthdlt, sind flr deren
Unterbringung andere als die nachstghenden Anlagen und Einrichtungen
unzuldssig:

a) Nischen in den Aussenwinden der Wohngebiude

b) wenn es dlé;Entfernung zur Strasse zuldsst, Nischen in den
Aussenwdnden der Garagen oder '

¢c) geschlbssené Standplétze {(umbaute oder iliberdachte Anlagen)
auf den nicht Uberbauten Fl&chen der Baugrundstiicke mit Ausnahme
derjenigen Fldchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind.

Antennen sind, sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden,
nur als Sammelanlage flir jedes Wohngebiude auf dem Dach zuldssig.
Antennen, dle von der lUblichen Norm der Hausantenne (Empfangsan-
tenne) . abweichen, sind unzuldssig.

Auf den als Vorgdrten festgesetzten Fl¥chen sind Nebenanlagen und
Elnrichtungen mit Ausnahme der unter 6.5 geregelten Einfriedigungen
ausgeschlosgsen,
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5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

5.1

5.2

6.

Die In der Bebauungsplanzelchnung als Vorgérten festgesetzten
Fldchen - mit Ausnahme der Einfahrten und Zugdnge - sind als
Schmuckgrlin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit Stauden
und niedrigem Geh81z zu bepflanzen.

i

Offene Standplétze fir Abfallbehdlter sind mit Geh8lz abzupflanzen.

Festsetzungen liber die Bussere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 123 Abs., 1 LBau0 '

6.
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Fir die Hussere Gestaltung mit der (:) bezeichneten Wohngeblude
wird im elinzelnen folgendes vorgeschFieben:

a) die Dicher sind als gleichschenkelige Sattelddcher mit einer
einheitiichen Neigung von 309 auszubilden
b) Dachgauben sind unzul&ssigq

c) zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster
mit einer Glasfldche vom max. 1,5 qm zuldssig.

Flir die mit bezeichneten Wohngebdude sind die Dicher als
gleichschenkeTige Dicher mit einer einheitlichen Neigung von 20°
auszubilden. Fiir die Gestaltung ist die Schnittdarstellung in der
Bebauungsplanzeichnung massgebend.

Dariber hinaus wird filr alle ibrigen VWohnhduser noch erglnzend
folgendes vorgeschrieben:
a) Dachneigungen sind bis max. 4o® zullssig

b) dile Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite
Ist unzuldssig



¢) die Gauben sind als Flchddcher bzw. flachgeneigte D&écher auszu-
" bilden und architektonisch als Fensterband zu gestalten

d) alle geneigten Ddcher sind In Schiefer oder schieferfarbenem
Material auszuflihren. Flachdicher sind zu bekiesen

e) die Dachneigungen, Traufhdhen, Gebdudetiefen, das Material der
Aussenwinde sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den Doppel-
h8usern und Hausgruppen einheltlich zu halten, wobei geringe
Farbabstufungen der HBuser untereinander zuldssig sind

f) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in First-
nihe aus der Dachfldche heraustreten

g) mit Ausnahme der mit (E) bezeichneten Wohnageb3ude sind allge-
mein Drempel bls zu eifer H3he von o,6o m zuldssig. Die
Drempelh8he wird an der Aussenselte des Frontmauerwerks lot-
recht von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.

6.4 Festsetzungen flr die Garagen:
a) flr alle Garagen werden Flachddcher vorgeschrieben

b) Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen, die auf der
Grenze aneinander gebaut werden, sind Susserlich einheltlich
zu gestalten. Sie haben die gleiche Bauflucht,; ~tiefe und -hdhe
einzuhalten

¢) Kellergaragen, sowie Garagen in behelfsmissiger Bauweise bzw.
in einer von der iUblichen Garagenbauweise abweichenden Form sind
unzullssig (z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen)
Dies gilt auch flir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erd-
boden verbunden werden (Klappgaragen)

d) fiirdieln Gruppen zusammengefassten Garagen wird die Hhe mit
2,40 m und die Tiefe mit 6,0 m festgesetzt.

6.5 Vorgarteneinfriedigungen sind strassenseitig nur als Hecken
und Z2&une bis zu einer HShe von max. 1,20 m zuldssiqg.

Koblenz, 25.05.1983 Stadtverwaltung Koblenz
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