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Der Bebauungsplan ist gemal §10 BBauG * durch den Stadtrat

STADT KOBLENZ
BEBAUUNGSPLAN NR. 158

(Verbindlicher Bauleitolan) - Gewerbegebiet an der B9 zwischen Bundesbahnstrecke
BAUGEBIET: 'i‘(n"l:jli’-enlza-gMﬂYen und der Einmiindung Andernacher Strafe

GEMARKUNG: Neuendorf
FLUR: 1

am 5.3.1981

als Satzung beschlpossen worden,

Koblenz ,den 25.3.1981
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Gemc?ﬁ Pais*bescb/uﬁ vorr 20. 8. 7987 surde
are //.s-rk’ehrsf/c;c/?e der B 9 aqus derr Ge/;‘un‘g.s'-

bererch des Bebawwrigsplores ausgek/arnrmert.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wird gemall §12 BauGB

nach der Ausfertigung bekanntgemacht.

Der Bebauvungsplan wird nach% 215 Abs.3 BauGB gemil Stadt-
ratsheschlul vom 7o 9. [297 rickwirkend zum 22 Jo./98/

1

in Kraft gesetzt.

Ausgefertigh f, -
Koblenz, _2.2 f08F

" ] Q| ¥
Die ortsibliche Belaan}"‘.h{:;ﬁhﬁ:ﬁi_ﬂ\-am 2.2 /294 erfolgh.

Stadtverwaltupg Koblenz

MASSTAB 1:1000

Der Bebauungsplan st gemalR 811 BBauG mit Bescheid

vom 09, Oé. ]98’ o \3??" Oé i

STADTVERWALTUNG KOBLENZ

4.9.1980

Koblenz , den

VERMESSUNGSAMT

BEZIRKSREGIGRUNG  KOBLENZ
. A

Koblenz , den OF. 06 /987

Beigeordneter Vermessungsdire =4 X 70 2
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 4.9.1380 dem Entwurf des Planes mit seiner Begrundung zugestimmt
Der Entwurf des Planes mit Beagrundung hat gemafl §22(6)des Bundesbaugesetzes-BBauG- id Fv 18. 8 1976 ( BGBL 1S 2256 ) Die Genehmigung deZ—~Rebauungsplanes wurde gemif & 12 BBau6 am . 22 70. 198

in der Zeit vom 20.10.1980 bis 20.11.1980

ausgelegen ortsublich bekanntgemacht.

aAm 23- ’0. f98’

h geworden.

Bedenken und Anrégungen wurden nicht vorgebracht Bebauunggf

Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Stad beschlossen

Soweit die Bedenken und Anregungen berucksichtigt wurden,

st der Plan entsprechend geandert

STADT VEHW TUNG KDBLENZ
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Koblenz ,den  25.3,1981 Koblenz den <23. 7C

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr 1 BBauG sowie § 1
Abs1bis 3 der Baunutzungsverordnung
Ld Fv. 15 9 1977 -

Wohnbautflachen
§1 Abs.1 Nr 1 BauNVO

Kleinsiedlungsgebiete
82 Bauhvo

Reine Wohngebiete
§3 BauNVvo

Allgemeirie  Wohngebiete
§4 BauNVO

Gemischte Bauflachen
§1 Abs 1 Nr2 BauNVvOo

| Dorfgebiete

85 BauNVvO

2 Mischgebiete

&6 BauNVo

Kerngebiete
§7 BauNvO0

Gewerbliche Bauflachen
§1 Abs 1 Nr 3 BauNVO

Gewerbegebiete
88 BauNvD

Industriegebiete
§5 BauNVO

Sonderbauflachen
81 Abs. 1 Nr 4 BauNVO

Sondergebiete, die der
Erholung dienen
510 BauRvo

Sonstige Scmder% biete,
z B Hochschul-, Klinik-
Hafen-oder Ladengebiete
5§11 BauNVO

auNVo-)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

n

214

22

23

24

(89Abs 1 Nr1l BBauG sowie § 16
Abs. 2 und § 17 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse (Z) zB m
als Hochstgrenze

zwingend zB @

Firsthohe uber der na-
turlichen oder fesige -
setzten Gelandehohe zB FH 1710 m

Traufhéhe uber der na-
turlichen oder festge -
setzten Gelandehohe z B TH 14,85m

Lichte Hohe der Durch-

fahrt / zBLH 3,70m
Lichte Weite der Durch-

tahrt zB LW 5,00m
Grundflachenzahl zB 0.4
oder zB GRZ 04
Geschossfldchenzahl zB 07)
oder B GFZ 07
Baumassenzahl zB [3.0]
oder zB BMZ 3.0

13

34

32

33

34

35

36

Nur Einzelhduser zuldssig A
Nur Doppelhauser zulassig A
Geschlossene Bauweise g9
Baulinie

Baugrenze

Grundstucksgrenzen
vorhanden
vorgeschlagen

Baugestaltung

Flachdach FD
Satteldach S0
Walmdach wD

Dachneigung zBD2¥ D=2¥F=flacher als
D= 23%:steder als
Firstrichtung e——m—n-w

=

3. BAUWEISE, BAULINIEN . BAUGRENZEN

kAl

an

312

(89Abs1Nr 2 BBaub
und §§ 22 und 23 BauNVvO)

Offene Bauweise o
Nur Einzel- und Doppel- A
hauser zulassig
Nur Hausgruppen
zulassig @

4 BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

Flachen oder Baugrundsticke
fur den Gemeinbedarf

FUR DEN GEMEINBEDARF
(59Abs INr 5 BBauB)

verwaltungsgebdude K Kirche i)
Schule BEY  calenbad e
Krankenhaus Kmdertuges—ﬂ
statte

Theater [ 7 | Kindergarten
Jugendheim n Schutzraum n
Jugendherberge

Post Feuerwehr

6. VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs 1 Nr11 BBauG)

Strafenverkehrstlachen

Besondere StraBenarten

Unterteilung der Strafienflachen

Arkade
Treppe
Rampe m——
Zutahrisverbot X iaaa
Ausfahrisverbot e

Zu-und Ausfahrisverbot X )

616 Majzahl K—25—)

62 OHentliche Parkflachen m:]

63 StraBenbegrenzungslinie

Begrenzung sonstiger ——ae
Verkehrsflachen

Straflenbegleitgrun

Fulligangertunnel
FuBgangersteg

StrafBenbahn und Stadischnellbahn

Besonderheiten

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER
FESTEN ABFALLSTOFFEN
(89 Abs1 Nr12u 14 BBauG)

8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSAN —
LAGEN UND-LEITUNGEN
(8§39 Abs) Nr 13 BBau6)

Leilungsstrafie -4

Frelleslung mit Maslen Baa aa o

P

" . 10 now

Schutzstreifen (mit m-Angabe) i ¢ ¢
Stromspannung z B. 110kV P

Versorgungs- und Abwasserieitungen

m
'

Elektrizitatsleitungen
Gasleitung 000 Zeeee——
Fernwarmeleitung = fle——---—
Abwasserleitung =00 - =
Fernmeldeleitung e
Femdlleitung = = 2 S———-= =

Wasserleitung @~ ==0==----- Lk

Flachen oder Baugrundstucke fur
Versergungsaniagen oder fur die
Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen ::G‘_

Fernheizwerk @
Wasserwerk @
Umspannwerk @
Brunnen @
Klaranlage @

Trafostation m

Elektnizitatswerk
Gaswerk
Wasserbehalier
Umformerstation
Pumpwerk

Mullbeseitigungs
anlage

Gasdruckregler-
station

5 O0Ped

Parkanlage Dauerkleingdrten [T 11
Zeltplatz Sportplatz

Badeplatz Spielplatz

O, GRUNFLACHEN
{59 Abs] Nr 15 BBauG)

Grunflachen

=k

Friedhof

Baume

Baume zu erhalten 0
o

Baume zu pflanzen

Im Aufirage
Koblenz, 2.2 [g9%
SHhrhzrretorrsarrr
10. WASSERFLACHEN Stellplatze
(89Abs 1 Nr16 BBauG )
________________________________ Gemeinschaftsstellplatze pronrasre
Wasserflachen, Hafen 141
Garagen mit entsprechen- [TITI]]T]
[ den Baulinien oder-grenzen Ga
11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,AB- Gemenschaftsgaragen mit %mm
GRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG entsprechenden Baulinien a
VON BODENSCHATZEN oder - grenzen
(§9AbsINr 17 BBauG ),
_______________ A ST Tiefgaragen SITITIRYS
m Flachen fur Aufschuttungen TGa
132 Baugrundstucke fur beson- %2
s dere bauliche Anlagen, die |'__'
n2 Flachen. fur Abgrabungen privatwirtschafilichen
oder fur die Gewinnung von Zwecken dienen R
Bodenschatzen (§9Abs 1 Nr 9 BBauG)
12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT B3 Mit Geh- Fahr-und Leitungs-
UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT raiters 7 Batasterde R
(59 Abs1 Nr18 BBauG) Flachen = B i
T R B A R P =~ (89 Abs 1 Nr 21BBauG)
121 Flachen fur die Landwirt- L 145
schaft 134  Von der Bebauung freizu- prwoows
: . haltende Grundstucke S
121 Flachen fur Erwerbs- : 4 4
gartnereien [H]I[H] (89 Abs 1 Nr10 BBauG) s,
122 Fachen fur die Forstwirl- [-:::: 0 135 grenzung  unterschiedicher
PR R TN SR i Nutzung,zB von Baugebieten,
A S oder Abgrenzung des Mafles
123 Flachen fur Land-und 7 ; g:fu::;ﬁ;g bsgalnele it ol g
Fgaiir et ; A (816 Abs 5 BauNvo)
- - - 146
. 136 Grenze des raumlichen =5
13. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND Geltungsbereiches des
FESTSETZUNGEN Bebauungsplanes - 147
_________________________________ (89 Abs 7 BBauG)
131 Flachen fur Steliplatze | R Y
oder Garagen (89 Abs 1 i g B Von der Bebauung freizu-
Nr & und Nr. 22 BBauG) L---- - haltende Schutzflachen 3 E
A (89 Abs 1 Nr 24 BBauG)
Stellplatze St
Garagen Ga 138  Boschungsflachen ALTATETL
Gememnschaftsstellplatze GSt zg 2“’“"‘;‘1 0 T
sc T
Gemeinschafisgaragen GGa # Azahid R

14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTL
UBERNAHMEN
Umgrenzung der Flachen,

die dem Natur-oder Land-
schaftsschutz unterliegen

(89 Abs 6 BBauG)

Naturschutzgebiet

Dem Landschatftsschutz
unterliegende Flachen

Umgrenzung der Flachen
mit wasserrechtlichen

Festsetzungen
{89 Abs 6 BBauG)

Wasserschutzgebiet

Quellenschutzgebiet
Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen,
bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen
oder bel denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturge-
walten erforderlich sind, sowie Flachen,
unter denen der Bergbau urmgehi oder
die fur den Abbau von Mineralen be-

stimmt sind
(§9 Abs 5 BBauG)

Flachen tur Bahnanlagen

(89 Abs 6 BBauG)

Umgrenzung der Flachen fur

den Luftverkehr
(89 Abs.§ BBauG)

Flughafen
Landeplatz

Segelfluggelande

a2

s

#iad

VERMESSUNGSTECHNISCHE UND TOPOGRAPHISCHE SIGNATUREN

Seil - oder Schwebebahn

SHETE S P

Hubschrauberlandeplatz
Gemarkungsgrenze

Liberschwemmungsgrenze

Umgrenzung der Gebiete
oder Anlagen ,die dem
Denkmalschutz unterliegen

Vorhandene Wohnge - Vorhandene offentl g2 Vorhand. Wirtschafts-

Gebaude(Rathaus)

.

Vorgarten (Bepflanzung als
Schmuckgrun gem 89 Abs1

Nr 25 BBauG)

private Grunflache Hydrant, oberirdisch % Hydramt ,untenrdisch

Flachen fur Gemeinschafls- Schieberkappe, Wasser

(gem 59 Abs | Nr22BBauG) Sirafensinkkasten Wasserschacht

Bildstock, Feldkreuz Kabelschacht, Kabelkasten

Flachen fur Abfallbehaller

Gebaude mit Angabe der Fernsprechhauschen
vorhandenen Vollgeschosse

(keine Feslseizung gem

Eisenbetonmast Stahigittermast

Gebaude die aus der Luftbildmessung Ubernommen, bzw. die
Vollgeschofzahl “ ohne Grenzuntersuchung eingemessen wurden
Ausnahme kann im Einzel - ]I (a)
fall zugelassen werden

(8§17 Abs. 5 BauNVO)

®
®
®

zusaizliches Voligescholl im
Dachraum zulassig

(gem §2 Abs.L LBauO)
zusatzliches Vollgescholl im
Keller zulassig

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse
i Rhenland - Pfalz |

Die mit () bezeichneten Flachen sind mit einem

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.
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