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| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) mit Wirkung vom
1.1.2007.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. 4.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemeindeordnung (GemO) Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. 2006 S. 57).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. 2005 S. 387).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnlich Vorgange in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetztes vom 18.12.2006 (BGBI. 1 S. 3180).

Sonstige Normen und Richtlinien

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, verdffentlicht im Dezember 2006 [DIN 45691]
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| VERFAHREN

Vorbemerkung — Anwendung des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet an der B9 / Bubenheim* wer-
den die Grundzige der Planung nicht berlihrt. Durch die Plananderung wird keine Zulédssig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, begrindet. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG.

Es wird daher ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Durch-
fhrung einer Umweltprifung wird abgesehen. Gleichwohi sind die speziellen Umweltauswir-
kungen (Larmschutz) der geénderten Festsetzungen zu ermitteln und zu bewerten.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern FIRU o |
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i WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Erfordernis der Planung, Planuvngsziele und -grundsatze

1.1 Planungsanlass, Planungserfordernis (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Koblenz hat am 21.07.2005 den Bebauungsplan Nr. 159
“Gewerbegebiet an der B9 / Bubenheim“ als Satzung beschlossen und ortsiiblich bekannt

gemacht (Amtsblatt vom 09.08.2005).

Der Bebauungsplan setzt zur Art der baulichen Nutzung u.a. eingeschrénkte Gewerbe- und
Industriegebiete und ein Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel fest.

Fir die genannten Baugebiete wurde eine Gerduschkontingentierung nach dem Berech-
nungsverfahren der DIN 18005 durchgefiihrt. Entsprechend der Kontingentierung wurden zur
Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan (immissionswirksame) flachenbezogene
Schalleistungspegel festgesetzt. Zwischenzeitlich hat sich hinsichtlich der Gerauschkontin-
gentierung aus verschiedenen Griinden Anpassungsbedarf ergeben:

Zum einen hat sich im Rahmen der Anderung einer immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbedirftigen Anlage ergeben, dass die aufgrund der Kontingentierung zulassigen Im-
missionsanteile der Anlage an einzelnen Immissionsorten in der Nachbarschaft nicht ein-

gehalten werden kénnen.

Zum anderen sind die rechtlichen und technischen Anforderungen an die Gerauschkontin-
gentierung weiterentwickelt worden. Die technischen Grundlagen der Gerauschkontingentie-
rung sind seit Dezember 2006 in der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” geregelt. Des
weiteren fordert die Rechtsprechung, dass zur Voliziehbarkeit der Festsetzung einer Ge-
rauschkontingentierung das Berechnungsverfahren zur Ermittlung der zulassigen Immissi-
onsanteile im Bebauungsplan eindeutig bestimmt werden muss. Dies kann nunmehr durch
Hinweis auf die DIN 45691 erfolgen.

Die Stadt Koblenz beabsichtigt daher die Anderung des rechtskréftigén Bebauungsplans
Nr. 159 ,Gewerbegebiet an der B 9 / Bubenheim" und die erneute Festlegung der Gerausch-
kontingente.

1.2  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 159 der Stadt Koblenz sollen die Festsetzun-
gen zur Begrenzung der zulassigen Gerauschemissionen der festgesetzten Industrie-, Ge-
werbe- und Sondergebiete entsprechend DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” vom De-

zember 2006 vorgenommen werden.
Dariiber hinaus betreibt die Fa. EUROVIA Industrie GmbH im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans eine Asphaltmischanlage, die zur Anpassung der Produktion an den aktuellen
Stand der Technik im Rahmen einer wesentlichen Anderung durch eine neue Anlage mit ei-
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/

ner héheren Produktionsleistung ersetzt werden soll. Der Bebauungsplan wird demnach hin-
sichtlich der festgesetzten Immissionskontingente Uberarbeitet, um die Genehmigungsfahig-
keit der geplanten Anlagen im Einklang mit den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
sicherzustellen. '

Ziel der Bebauungsplananderung ist weiterhin die Anderung der Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen. Fir den im Zusammenhang mit der Asphaltmischanlage stehenden
Mischturm wurden im rechtsgiiltigen Bebauungsplan max. Bauhohen festgesetzt. Die festge-
setzte max. Héhe von 29,0m wird durch die geplante BaumaBnahme (berschritten. Die
Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Anpassung der Asphaltmischanlage
erfordert die Anderung des Bebauungsplanes.

2 Plangebiet

21 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Gebiet des rechtskréftigen Bebauungsplans “Gewerbegebiet an der, B9 / Bubenheim®
liegt auf der Gemarkung der Stadt Koblenz, hier nérdlich des Ortsteils Bubenheim.

Das Plangebiet wird begrenzt
- im Norden durch die B9,
- im Westen durch die St. Sebastianer StraBe bzw. durch den geplanten Verlauf der
L127 (neu),
- im Stden und Osten durch die Ortslage Bubenheim.

Das Plangebiet der 3. Anderung zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet an der B9 / Buben-
heim“ umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans.

Die Anderung selbst betrifft dabei nur die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebiete GE(E) und Industriegebiete GI(E) sowie das Sondergebiet SO 1.

2.2 Vorhandene / genehmigte Nutzungen im Plangebiet

Im Nordwesten des Plangebiets (St.-Sebastianer-StraBe / Am Bubenheimer Berg) befindet
sich das Betriebsgrundstiick der Asphaltmischanlage der EUROVIA GmbH. Ostlich daran
anschlieBend befindet sich im Sondergebiet SO 1 ein groBflachiger Verbrauchermarkt (Leer-
stand) der {ber die StraBe ,Am Bubenheimer Berg" erschlossen wird. Das Ubrige Plangebiet
ist bisher landwirtschaftlich genutzt.

2.3 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, ist das Plange-
biet lagemaBig festgelegt.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslauter FI RU 3 |
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3 Vorhandene planungsrechtliche Darstellungen und Festsetzungen

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz aus dem Jahre 1983 wurde
zwischenzeitlich zahlreichen Anderungsverfahren unterzogen, mehrere Anderungen befin-
den sich noch im Verfahren. Daneben wird derzeit die Gesamtfortschreibung des FNP erar-
beitet (Aufstellungsbeschluss: 07.03.2002, Landesplanerische Stellungnahme 25.06.2002).
Derzeit erfolgt die Grundlagenermittlung und Aufbereitung der Planungsbeitrage.
Entsprechend der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Bebauungsplan
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz entwickelt.
Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dar

- im dstlichen Bereich Sondergebiet fiir groBflachigen Einzelhandel (SO),

- im zentralen Bereich gewerbliche Bauflachen (teilw. Planung) sowie

- landwirtschaftliche Flachen, Griin- und Freiflachen.

Die Planéanderung &ndert nichts an der grundsatzlichen Festsetzung eines eingeschréankten
Gewerbegebietes GE(E) bzw. eingeschrénkten Industriegebietes GI(E) und Sondergebiet des '
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist somit gemanB
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Inhalt des rechtskraftigen Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans “Gewerbegebiet an der B9 / Bubenheim® erfolgte
entsprechend der geplanten Nutzungen die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes GE(E) gem. § 8 BauNVO sowie eines Industriegebietes GI(E) gemaB § 9 BauNVO und
eines Sondergebiets fur groBflachige Einzelhandelsbetriebe (SO 1) geméaB § 11 Abs. 3
BauNVO. Darliber hinaus sind Mischgebietsflachen sowie 6ffentliche wie private Grinfla-
chen und Landwirtschaftliche Flachen festgesetzt.

Von der Plananderung betroffen sind die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zu den Gewerbegebieten GE(E) 1 bis 5 sowie zum einge-
schrankten Industriegebiet GI(E) und Sondergebiet SO soweit sie die Baugebiete hinsichtlich
ihres Emissionsverhaltens gliedern. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft hierzu folgende

Festsetzungen:

1. Industriegebiet GI(E) - Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO 1990

1.1 Zulassig sind nur Betriebe die einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von tags 65 dB(A) / nachts 56 dB(A) einschlieBlich Verkehrs- und Pro-
duktionsgeréusche je m2 Grundsticksflache nicht iberschreiten.

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern FIRU o |
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2. Sondergebiet SO

2.1 Festsetzungen geman § 9 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO

- Zulassig sind nur Betriebe, ,die einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von tags 60 dB(A) / nachts 50 dB(A) je m2 Grundsttcksflache nicht Uber-
schreiten®.

3. Gewerbegebiet GE(E) 1-5
3.1 Festsetzungen gemaB § 9 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 4 BImSchG

In den in der Planzeichnung einzeln gekennzeichneten GE(E)-Bereichen dirfen nach-
folgend aufgefiihrte flachenbezogene Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache
nicht (berschritten werden:

tags nachts
GE(E) 1 60 dB(A) 45 dB(A)
GE(E) 2 60 dB(A) 50 dB(A)
GEE) 3 60 dB(A) 43 dB(A)
GE(E) 4 60 dB(A) 40 dB(A)
GEE) 5 60 dB(A) 50 dB(A)

Fir alle eingeschrankten GE(E)-Bereiche gilt zusatzlich Folgendes:

Es sind nur Betriebe zuldssig, von denen keine geruchs- und larmintensiven Immissionen
ausgehen. Es gilt die Abstandsklasse VIl des Erlasses Uber die Abstadnde zwischen In-
dustrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Ab-
standserlass des Ministeriums fiir Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992).

Anderungen ergeben sich dariiber hinaus fir das Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der
im GI(E) festgesetzten Uberbaubaren Flache im Zusammenhang mit der bestehenden As-
phaltmischanlage. Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt dieses wie folgt fest:

521 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

Innerhalb der im GI(E) festgesetzten iiberbaubaren Flachen wird die im Zusammenhang
mit einer Asphaltmischanlage  stehende Hohe eines Mischturmes auf die max. Bauhdéhe
von 29,0m Uber gewachsenem Gelande auf einer Grundflache von 25,0 x 25,0 m be-

grenzt.

4 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Plananderungen nicht
berihrt.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Relevante Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern FIRU o 1
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und im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald festgelegt. Das Landesent-
wicklungsprogramm (LEP Ill) Rheinland-Pfalz weist Koblenz als Oberzentrum sowie landes-
weit bedeutsamen Gewerbestandort aus. Entsprechend des LEP IV Rheinland-Pfalz ist das
Oberzentrum Koblenz/Region Mittelrhein in seiner besonderen Versorgungs- und Entwick-
lungsfunktion zu starken

Die Planénderung andert nichts an den grundsatziichen Gebietsfestsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Grundlagen fir den rechtskraftigen Bebauungsplan waren der
wirksame Flachennutzungsplan samt Ergénzungen und Anderungen sowie der Landschafts-
plan. Es ist somit davon auszugehen, dass die Plandnderung ebenfalls den Zielen der
Raumordnung angepasst ist.

5 Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Gerauschkontingentierung

Die Textfestsetzungen des Bebauungsplans zur Art der baulichen Nutzung fur die Gewerbe-
gebiete GI(E) sowie GE(E) 1 bis 5 werden wie folgt geéndert:

= Die Festsetzung 1.1 wird wie folgt geandert:
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Industriegebiet (GlE))

1.1 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexx nach DIN 45691 weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Giberschreiten.

A B (o
Bezugsgebiete k:|  WR Im Schildchen WA St.-Sebastianer- GE St.-Sebastianer-
StraBe, In den Wiesen StraBe
Teilfliche i LEK,tags LEK,nachts LEK,rags LEK,nachrs LEK,rags L ek nachts
Gl(E) 65 52 65 55 65 58

Lk 1ags = Emissionskontingent Tag, Lek.nachts = Emissionskontingent Nacht

= Die Festsetzung 2.1, 3. Spiegelstrich wird wie folgt geandert:

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Sondergebiet (SO)

sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexx nach DIN 45691 weder tags (6.00
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) iberschreiten:

Bearbeitung:  FIRU mbH, BahnhofstraBe 22, 67655 Kaiserslautern FIRU o I
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A B c
Bezugsgebiete k:|  WR Im Schildchen WA St.-Sebastianer- GE St.-Sebastianer-
StraBe, In den Wiesen StraBBe
Teilflache i LEK,rags LEK,nachrs LEK,!ags LEx nachts LEK,rags LEK,nachrs
SO1 60 47 60 48 60 50
So2 60 50 60 50 60 50

Lektags = Emissionskontingent Tag, Leknachs = Emissionskontingent Nacht

* Die Festsetzung 3.1 wird wie folgt geandert:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN 45691 weder tags

(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten:

A B C
Bezugsgebiete k:|  WR Im Schildchen WA St.-Sebastianer- GE St.-Sebastianer-
StraBe, In den Wiesen StraBe

Teilfliche i LEK,tags LEK,nachts LEK,Iags LEK,nachts LEK,rags LEK.nachts
GEE) 1 60 45 60 45 60 48
GEE) 2 60 50 60 50 60 50
GEE) 3 57 40 60 43 60 50
GEE) 4 60 40 60 43 60 50
GEE) 5 60 50 60 50 65 57

Lek1ags = Emissionskontingent Tag, Lexnacns = Emissionskontingent Nacht

Die Priifung der Einhaltung der nach 1.1, 2.1 und 3.1 festgesetzten Emissionskontingente
erfolgt nach DIN 45691:2006:12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) LEKi
durch LEK,i,k zu ersetzen ist. Die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember
2006 ist zu beziehen Uber den Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen zur Kontingentierung, wenn der Beurtei-
lungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsor-
ten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die zusatzlich fur alle GE(E)-Bereiche geltende Festsetzung Uber die Zulassigkeit von Betrie-
ben und Anlagen entsprechend der Abstandsklassenregelung enttélit.

Begriindung

Grundlage fiir die Gerauschkontingentierung ist die schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan der FIRU mbH vom April 2008.

Die Festsetzung der Emissionskontingente fir die geplanten Industrie- und Gewerbegebiete
erfolgt gemaB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO (Gliederung nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Eigenschaften). Die Ger&uschkontingentierung fr die Son-
dergebiete kann als Konkretisierung der Art der baulichen Nutzung gemaB § 11 Abs. 2 S. 1
BauNVO festgesetzt werden (vgl. Urteil VGH Baden-Wirttemberg AZ.: 8 S 595/04 vom
24.03.2005).

Die technischen Grundlagen der Gerauschkontingentierungen sind seit Dezember 2006 in
der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” geregelt. Hierdurch ist das Berechnungsverfah-

FIRU mbH, Bahnhofstrale 22, 67655 Kaiserslautern
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ren zur Ermittlung der zulassigen Immissionsanteile im Bebauungsplan eindeutig bestimmt.
Die Festsetzung ist somit vollziehbar.

Bei der Kontingentierung werden folgende Aspekte bertcksichtigt:

Bei Ausschopfung aller zuldssigen Gerduschkontingente sind die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm an den nachstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans einzuhalten. (Zum Nachweis vergl. Kap. 6.1.)

Die fiir das Betriebsgelande der Asphaltmischanlage festzusetzenden Gerauschkon-
tingente sollen den Betrieb der Asphaltmischanlage im Regelbetrieb (ohne Brecher)
gemaB der Schallschutztechnischen Untersuchung zu einer Asphaltmischanlage und
einer Brecher- und Siebanlage am Standort Koblenz-Bubenheim (Bericht Nr. 064/07)
der TBL Dresden GbR vom Juli 2007 erméglichen.

Die gemaB den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 159, Stand
2005 zuldssigen Ger&uschkontingente der einzelnen Teilflachen sollen so wenig wie
moglich verandert werden.

Um einerseits die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den unterschiedlich schutzwirdi-
gen bestehenden Gebieten in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sicherzustellen und andererseits die Nutzung der Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiete
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht iber das erforderliche MaB hin-
aus einzuschranken, ist entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung zur 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 159 die Festsetzung von nach betroffenen Gebieten (,Bezugsge-
biete*) unterschiedenen Emissionskontingenten gemaB Anhang A.4 der DIN 45691 empfoh-

len.

Fir die einzelnen Teilflachen werden folgende Emissionskontingente bestimmit:

Tabelle 1: Gerduschkontingentierung neu, Emissionskontingente in dB
: A B ¢

Bezugsgebiete] - wR im Sehidhen | ot ot een | - Swae
Teilfldiche LEk tags Lek,nachts Lex tags Lek nachts L ek tags LEK nachts
GEE) 1 60 45 60 45 60 48
GEE) 2 60 50 60 50 60 50
GE(E) 3 57 40 60 43 60 50
GE(E) 4 60 40 60 43 60 50
GE(E) 5 60 50 60 50 65 57
Gl(E) 65 52 65 55 65 - 58
SO 1 60 47 60 48 60 - B0
SO 2 60 50 60 50 60 50

Lekags = Emissionskontingent Tag, Lex nachts = Emissionskontingent Nacht

Die Lage der Bezugsgebiete ist in Abbildung 1 dargestellt.
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Abbildung 1: Lageplan schalltechnische Kontingentierung; Teilflichen der Kontingentierung,
Immissionsorte und Bezugsgebiete

Mit der Festsetzung einer Gerduschkontingentierung kann die bisherige Festsetzung von
Abstandsklassen entfallen. Hinsichtlich der Gerauschimmissionen stellt die Gerauschkontin-
gentierung das flexiblere Instrument dar und ist zum Schutz der benachbarten Wohnbebau-
ung ausreichend. Die bisher festgesetzte Abstandsklasse wirkt somit flankierend hinsichtlich
sonstiger Immissionen, z. B. Geriiche / Luftschadstoffe, die in der Praxis in Gewerbegebieten
von untergeordneter Bedeutung sind. Die Zulassigkeit von Betrieben, die solche Immissio-
nen verursachen, wird bereits durch den Gebietscharakter des GE (keine erhebliche belasti-
genden Gewerbebetriebe) und die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften eingeschrankt.
Dagegen wiirde die Festsetzung gemaB Abstandserlass aber zum pauschalen Ausschiuss
von Betrieben fihren, die, soweit sie die Kontingentierung einhalten, im Gebiet durchaus den
stadtebaulichen Entwicklungsvorsteliungen entsprechen und mit der Nachbarschaft vertrag-
lich sind. Daher soll im vorliegenden Fall die Frage von etwaigen sonstigen Immissionskon-
flikten dem jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren Giberlassen werden.
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52 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen 5.2.1 wird nach Satz 1 wie folgt erganzt:

Die max. Bauhdhe darf durch einen fir den Betrieb der Asphaltmischaniage erforderlichen
Schornstein bis zu einer Gesamthdéhe von 42 m (iberschritten werden.

Begriindung

Zur Sicherung und zum Ausbau ihres Standorts in Bubenheim (Asphaltmischwerk) plant die
im Gebiet ansassige Firma EUROVIA Teerbau GmbH Ergénzungs- und Umbauarbeiten ihrer
baulichen Anlagen. Die Anderung der Festsetzung ist erforderlich, um die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Anpassung baulicher Anlagen an den aktuellen Stand der
Technik entsprechend der derzeitigen Gesetzgebung zu ermdéglichen sowie die Funktions-
und Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes am bestehenden Standort zu sichern.

5.3 Sonstige Planinhalte

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans “Gewerbegebiet an der B9/
Bubenheim* werden durch die 3. Anderung nicht veréndert.

6 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Betrachtet werden nur durch die Plané&nderung zu erwartenden Auswirkungen.

6.1 Auswirkung auf angrenzende schutzbedirftige Gebiete

Auf der Grundlage der festgesetzten Emissionskontingente (Lex) werden fiir die Immission-
sorte IP 1 - 8 die in Tabelle 2 aufgefiihrten zuldssigen Immissionsanteile berechnet. Fiir den
Immissionsort IP 2 St.-Sebastianer-StraBe 29 auf dem Gelande der ehemaligen Hundeschu-
le westlich der St.-Sebastianer-StraBe werden abweichend zur Gutachtlichen Stellungnahme
des Schalltechnischen Ingenieurbiros Paul Pies vom Juni 2002 nicht die Immissionsricht-
werte fiir Industriegebiete von 70 dB(A) am Tag und 70 dB(A) in der Nacht, sondern Immis-
sionsrichtwerte von 65 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht angesetzt. Damit ist flr die
derzeit brachliegenden Flachen der ehemaligen Hundeschule die Entwicklung eines Gewer-
begebiets ohne stérempfindliche Nutzungen im Nachtzeitraum (wie z.B. Betriebsleiterwoh-
nungen) ohne Weiteres méglich. Sollten hier in Zukunft auch im Nachtzeitraum stérempfind-
liche Nutzungen entwickelt werden, sind die Gerauschverhiltnisse besonders zu beriicksich-
tigen, z. B. durch Einhaltung ausreichender Abstande oder Grundrissorientierung.
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Auf der Grundlage der festgesetzten Emissionskontingente (Lex) ergeben sich flr die Immis-
sionsorte IP 1 - 8 demnach folgende Immissionspegel:

Tabelle 2: Gerduschkontingentierung neu, zuldssige Immissionspegel (Lr)

Nut- IRW Lr
Name zung TA Larm dB(A)
Tag | Nacht | Tag ] Nacht
Gebiet A WR
Im Schildchen
IP 4 Im Schildchen 44 WR 50 35 50,3 35,2
IP 5 Im Schildchen 20 WR 50 35 50,3 34,9
Gebiet B WA
St.-Sebastianer-Str., In den Wiesen
IP 3 St.-Sebastianer-S. 11 WA 55 40 51,7 37,5
IP 6 In den Wiesen 19 WA 55 40 52,8 38,2
IP 7 In den Wiesen 35 WA 55 40 53,6 39,6
IP 8 In den Wiesen 45 WA 55 40 53,0 39,7
Gebiet C GE
St.-Sebastianer-Str.
IP 1 St.-Sebastianer-S. 58 GE 65 50 60,1 50,3
IP 2 St.-Sebastianer-S. 29 GE* 65 65" - 60,6 52,5

L, = Beurteilungspegel / zul. Immissionspegel; IRW = Immissionsrichtwert
* entspricht der Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebiets
ohne stérempfindliche Nutzungen im Nachtzeitrum

Die Tabelle zeigt, dass durch die Immissionspegel der ge&nderten Kontingentierung die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Gegenliber der Kontingentierung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes von 2005 ergeben sich z. T. geringe Anderungen der zu-
lassigen Immissionspegel von 1-2 dB(A) sowohl nach oben als auch nach unten. Diese Pe-
gelanderungen sind nicht wahmehmbar und stellen somit keine wesentliche Veranderung

der Gerduschsituation dar.

Durch die Gerauschkontingentierung wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte an
allen Immissionsorten eingehalten werden. Bei Ausschopfung der Emissionskontingente aller
Gewerbe- und Sondergebiete ergeben sich fir die Immissionsorte IP 1, IP 4 und IP 5 nicht
wahrnehmbare rechnerische Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von weniger als
0,3 dB(A). Da bei einer Besiedelung eines Gewerbegebiets in der Regel nicht die Emissions-
kontingente aller Teilflachen vollstandig ausgeschdpft werden und sich durch die Errichtung
von Gebauden zusétzliche Gerauschabschirmungseffekte gegenlber bereits genehmigten
Anlagen ergeben, sind diese geringflgigen theoretisch rechnerisch mdglichen Uberschrei~
tungen als nicht relevant zu beurteilen.

Somit ergeben sich durch die Plananderung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
angrenzende schutzbedurftige Gebiete.

6.2 Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Nutzungen im Plangebiet

Genehmigte bestehende Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
genieBen grundsatzlich Bestandsschutz. Die Kontingentierungsfestsetzung wird bei der Her-
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stellung oder Anderung von baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erwei-
terung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten Bau-
gebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente und die damit ver-
bundenen zulassigen Immissionsanteile an den nachstgelegenen Immissionsorten eingehal-
ten werden.

6.2.1 Zuliassige Emissionen der Asphaltmischanlage

Das Betriebsgrundstiick der Asphaltmischanlage der EUROVIA GmbH umfasst Teile des
Industriegebiets Gl und des Gewerbegebiets GE 5. Nach der Schallschutztechnischen Un-
tersuchung zu einer Asphaltmischanlage und einer Brecher- und Siebanlage am Standort
Koblenz-Bubenheim (Bericht Nr. 064/07) der TBL Dresden GbR vom Juli 2007 ist beim Be-
trieb der Asphaltmischanlage am Tag (ohne Brecherbetrieb) und bei Abtransport von Misch-
gut im Nachtzeitraum an den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets mit folgen-
den Beurteilungspegeln der Anlage zu rechnen:

Tabelle 3: Asphaltmischanlage, Beurteilungspegel Tag - Nacht

Immissionsort Gebietsart Beurteilungspegel
gem. Pies-Gutachten 2002 gem. TBL Bericht [dB(A)]

Tag Nacht
IP 1 St. Sebastianer StraBe 58 10 1 GE (65/50) 49 34
IP 2 St. Sebastianer StraBe 29 105 GE (65/65%) 59 50
IP 3 St. Sebastianer StraBe 11 102 WA (55/40) 41 26
IP 4 Im Schiidchen 44 103 WR (50/35) 40 25
IP 8 In den Wiesen 45 104 WA (55/40) 42 26

* entspricht der Schutzwirdigkeit eines Gewerbegebiets ohne storempfindliche Nutzungen im Nachtzeitrum

Nach der vorgeschlagenen gebietsbezogenen Gerauschkontingentierung sind fir das Be-
triebsgrundstick der Asphaltmischanlage an den maBgebenden Immissionsorten folgende
Immissionsanteile zuldssig:

Tabelle 4: Betriebsgrundstiick, zul. Inmissionsanteile Beurteilungspegel Tag - Nacht

[immissionsort Gebietsart zul. Immissionsant.
gem. Pies-Gutachten 2002 gem. TBL Bericht [dB(A)]

Tag Nacht
IP 1 St. Sebastianer StraBe 58 10 1 GE (65/50) 51,4 441
IP 2 St. Sebastianer StraBe 29 105 GE (65/65") 59,0 51,3
IP 3 St. Sebastianer StraBe 11 102 WA (55/40) 42,3 32,3
IP 4 Im Schildchen 44 I03 WR (50/35) 419 29,3
IP 8 In den Wiesen 45 I04 WA (55/40) 43,6 33,9

* entspricht der Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebiets ohne storempfindliche Nutzungen im Nachtzeitrum

Demnach werden durch die geplante Asphaltmischanlage (ohne Brecherbetrieb) die zulassi-
gen Immissionsanteile der Kontingentierung sowohl am Tag als auch in der Nacht an allen

Immissionsorten eingehalten.
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6.2.2 Zulassige Emissionen der sonstigen Gewerbe- und Sondergebiete

Aufgrund der durch Einfihrung der DIN 45691 geanderten Berechnungsverfahren konnen
die mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten Emissionskontin-
gente nicht direkt mit den vormals festgesetzien immissionswirksamen Flachenbezogenen
Schalleistungspege! verglichen werden. Die tatsachlichen Auswirkungen konnen nur fir das
jeweilige Baugrundstiick im Einzelfall sinnvoll ermittelt werden.

Wesentliche Verdnderungen hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke erge-
ben sich durch die Anpassung der Gerauschkontingentierung jedoch nicht, da einerseits die
in der Nachbarschaft insgesamt zulassigen Immissionsanteile nur geringfligig verandert wer-
den (vgl. Kap. 6.1) und andererseits das Verhaltnis der Verteilung der Kontingente auf die
verschiedenen Baugebiete im Waesentlichen beibehalten wurde.

Durch die Einfiihrung einer gebietsbezogenen Kontingentierung wird die Ausnutzbarkeit der
Gewerbegrundstiicke insgesamt optimiert und den Betrieben eine hohere Flexibilitat hinsicht-
lich der betrieblichen MaBnahmen zur Einhaltung der zulassigen Immissionsanteile gewahrt,
2. B. durch Anordnung der larmintensiven Anlagen und Betriebsvorgange auf dem Grund-
stiick, Orientierung der Schaliquellen und bauliche Abschirmung.

6.3 Auswirkung auf das Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen sich durch den aufgrund der Pian&nderung
zulassigen Schornstein der geplanten Asphaltmischanlage mit einer zulassigen Bauhthe von
bis zu 42 m ergeben.

Vergleichbar hohe bauliche Anlagen sind in der unmittelbaren Umgebung der geplanten An-
lage nicht vorhanden. Unter den topografischen Gegebenheiten ist daher von einer Fernwir-
kung des Schornsteins auszugehen.

Aufgrund der insgesamt stark gewerblich / industriell gepragten Umgebung ist das Land-
schaftsbild jedoch nicht als sensibel oder besonders schutzbedrftig zu bewerten. Weiterhin
handelt es sich bei dem Schornstein um ein zwar iiberdurchschnittlich hohes Bauwerk, dass
aber aufgrund seiner geringen horizontalen Ausdehnung keine _erdriickende” Wirkung oder
vergleichbare negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild entfaltet. Die mogliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes erscheint daher vertretbar.

Stadtverwaltung Koblenz

b )

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Koblenz, 28.07.2008
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