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zum Bebauungsplan Nr. 159: Gewerbegebiet B 9, Bubenheim
(Anderungs- und Erweiterungsplan Nr. 1)

1. Festsetzungen ,é.em. § 9 BauGB i.V. mit § 5 BauNVO 1990

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Dorfgebiet (MD) sind die in § 5
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten unzuldssig.

2. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO 1990

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) ist
die gem. § 4 Abs.3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung von Tankstellen

unzuldssig.

Landschaftsplanung / Griinordnungsplanung

3. Festsetzungen iiber MaBBlnahmen und Flichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sem. § 9 Abs. 1 Ziff.
20,25 a) und b) BauGB und § 9 Abs. 1 a BauGB

Allgemeine Festsetzungen
Bei der Anpflanzung von Gehélzen im Geltungsbereich diirfen nur standortgerechte Arten

in Anlehnung an die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) verwendet werden.
Die Verwendung von Koniferen und buntlaubigen Gehélzen ist im Geltungsbereich unzu-
lassig. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und artgerecht zu pflegen. Der Einsatz von
Pestiziden ist nicht zuléssig.

Abgéngige Geholze sind zu ersetzen. Als MindestpflanzgréBe gilt fiir die Laubgehdlze ein
Stammumfang von 16/18 c¢m, fiir Obstbdume eine Mindeststammhohe von 180 ¢cm und
fur Straucher eine Hohe von 60/100 cm. Die Durchfithrung der Mafinahmen muss spites-
tens in der nach Fertigstellung der Wegeflachen folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Anlage extensive Streuobstwiese A5 und B

Auf der mit AS gekennzeichneten Flache fiir Mafinahmen zu Entwicklung der Natur und
Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dabei ist ein ca. 10 m breiter Streifen am
Bubenheimer Bach freizuhalten. Es sind standortgerechte Sorten gemif Artenliste IV des
Bebauungsplanes 159 zu verwenden. Der Pflanzabstand der Hochstdamme betrigt 10 - 15
m. Als Unternutzung ist eine extensive genutzte Glatthaferwiese zu entwickeln, die zwei-
mal im Jahr zu méhen ist. Das Miahgut ist abzurdumen. Ein erster Schnitt der angepflanz-
ten Bdume hat in den ersten 5 - 6 Jahren jahrlich zu erfolgen, danach mindestens alle fiinf
Jahre. Am Bubenheimer Bach ist eine Gehdlzanpflanzung mit Schwarzerlen als Heister
(2xv., 0.B. Hohe 150/200 cm) in Gruppen von jeweils 5 -10 Stiick (Abstand zueinander
1,5 m) vorzunehmen. Der vorhandene Obstbaum ist zu erhalten.
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Fiir mit B gekennzeichnete Teilfliche der Parzelle 313/8, nérdlich des Baches ist ebenfalls
eine extensive Streuobstwiese anzulegen. Die Anlage und Pflege erfolgt wie unter A5 be-
schrieben. Alternativ kénnen hier auch Wildobstsorten verwendet werden.

Fir die sonstigen Fléchen des Geltungsbereiches gelten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 159.

4. Zuordnung der Kompensationsfliichen und -mafnahmen zu den Eingriffen gemiiB} 8§
21 BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 1a und §§ 135 a - ¢ BauGB

Die Kompensationsflichen und -mafnahmen A5 und B werden den Eingriffsflichen wie
folgt zugeordnet:

AS und 280 m? der Flache B: (als Ersatz) fiir die Eingriffe im Bebauungsplan

233a
die restlichen Flachen B: dem Versiegelungseingriff durch Wegebau

5. Gestaltung von Grundstiicksfreifliichen gemify § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1
und 6 L. BauO und § 10 Abs. 4 LBauO

Befestigungen von Grundstiicksfreiflichen (nicht iiberbaute Flichen bebauter Grundstii-
cke) diirfen nur mit wasserdurchléssigen Beldgen wie z.B. breitfugige Pflasterungen, Ra-
sensteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken erfolgen. Der neue FuBweg darf
nur mit wassergebundener Decke befestigt werden.

6. Hinweis

Die Anderungs- und Erweiterungsbereiche beriihren die Wasserschutzzone I1I a zu
Gunsten des Zweckverbandes Rhein-Hoéhen. Es sind daher die ergidnzenden Hin-
weise unter 9. zu den textlichen Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes
Nr. 159 zu beachten.

Stadtverwaltung Koblenz

Ms&m

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
Koblenz, 28.07.2008 |+
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