Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.15
CusanusstraBe/Kardinal-Krementz-StraBe/WaisenhausstraBe/BogenstraBe
Teil A

Anderung Nr. 2 im vereinfachten Verfahren

Zum Abschluf} der stidtebaulichen Neuordnung zwischen der BogenstraBe

und der Gutenbergstrafle soll die im rechtkréftigen Bebauungsplan Nr.15 noch ge-
gebene Baumaglichkeit zwischen den Gebiuden GutenbergstraBe Nr.10 und
Nr.12 entsprechend den vorliegenden Bauabsichten ausgestaltet werden.

Zur Realisierung der geplanten altengerechten Wohnbebauung soll die bisherige
Festsetzung einer geschlossenen dreigeschossigen Eckbebauung zugunsten
einer Bebauung mit zwei einzelnen Gebauden mit je vier Geschossen aufgegeben
werden. Eine funktionale Verbesserung ergibt sich dadurch insbesondere fur
die Belichtung der Wohnungen. .

Die Anpassung an das Wohnhaus GutenbergstraBe Nr.10 erfolgt durch die
Aufnahme der straBenseitigen Bauflucht, die 2,0 m von der StraBBenbegrenzung
abgertickt ist. Im Abstand von 5,25 m vom Nachbargebaude wird das Gebiude
einen Versprung entsprechend der urspriinglichen Baulinie aufweisen.

Die uiberbaubare Fliche wird hier um 8,0 m nach Westen erweitert.

Unter Verzicht auf eine geschlossene Bebauung wird im riickwirtigen Grund-
stiicksbereich das Baufenster des zweiten Baukorpers um 8,0 m in Richtung der
nordlichen Grundstiicksgrenze verschoben.

Die Obergrenze der Grundflichenzahl fiir allgemeine Wohngebiete nach § 17 Abs.1
BauNVO wird fiir die bereits bebauten Grundstiicke nicht iiberschritten.

So wird fiir den Bereich GutenbergstraBe Nr.12-14 eine Grundflichenzahl

von 0,3 und eine GeschoBflédchenzahl von 1,2 bei einer viergesschossigen
Bebauung festgesetzt.

Fiur die ostlich daran anschliefende viergeschossig zu bebauende Fliche

wird bei einer hoheren baulichen Dichte eine Grundflichenzahl von 0,5 und

eine Geschofflachenzahl von 1,6 festgesetzt.




Unter Ausnutzung der Regelung des § 17 Abs.1 BauNVO ist somit auch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in der geplanten Tiefgarage moglich.

Das Wohnumfeld wird zudem vom Parksuchverkehr entlastet.

Fiir das Grundstiick Gutenbergstra3e Nr.10 wird entsprechend dem Bestand
eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine GeschoBflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Auf die Inanspruchnahme der urspriinglich grofler dimensionierten Tiefgaragenflache
wird verzichtet, so daB hier die vorhandenen Grunflachen erhalten werden konnen.
Insgesamt ist durch die Riicknahme dieser Fliche keine iiber die bisherigen
Festsetzungen hinausgehende Inanspruchnahme von Freiflichen zu erwarten.

Die mit der Neubebauung angestrebte Grundfliiche von ca. 1276 m2 einschlieflich
der Flachen fiir die Tiefgarage mit Zufahrt kann der bislang im Bebauungsplan fest-
gestzten Fliche von ca. 1300 m? gegeniibergestelit werden.

Erginzend ist anzufiigen, daf die Bebauung hier auf einer bislang als provisorisch
hergerichteten Stellplatzfliche entstehen soll.

Demnach stellt die Realisierung der aufgrund der Plandnderung méglichen Bebauung
keinen Eingriff i.S. des § 8 BNatSchG dar, der eine Ausgleichsbedarf verursachen
wiirde. Die bisherigen Festsetzungen iiber die Begriinung der Freifldchen sichern
eine landschaftliche Aufwertung des Wohnumfeldes.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der bisherigen Planung nicht beriihrt.

Zusitzliche Kosten entstehen der Stadt Koblenz nicht.
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