Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 15 fir das Baugebiet "CusanusstraBe / Kardinal-Krementz-Strafte /
Waisenhausstrafle / Bogenstrafe"

Der vorliegende Bebauungsplan 18st den im Jahre 1963 nach den Bestimmungen des
Landesgesetzes {iber den Aufbau in den Gemeinden (Aufbaugesetz) rechtsverbindlich
gewordenen Durchfithrungsplan ab, Die Anderung wurde notwendig, um die Planung den
heutigen stiddtebaulichen Erfordernissen anzupassen. Das gilt vor allem fir die sich
aus dem Ausbau der B 9 zur Stadtautobahn ergebenden Konsequenzen, insbesondere im
Hinblick auf die damit verbundene Anderung der Verkehrsfilhrung der Cusanusstrafle /
Kardinal-Krementz~Strafe.Es soll auflerdem im Gegensatz zu der friiheren Planung
sichergestellt werden, da die an der Cusanusstrage ansissigen Gewerbebetriebe
weiterhin an Ort und Stelle verbleiben kdnnen.

Das Plangebiet ist in zwei unterschiedliche Nutzungsbereiche gegliedert, Wahrend
die Grundstiicke an der Cusanusstrafle, die bereits uberwiegend gewerblich genutzt
sind, als Mischgebiet ausgewiesen wurden, ist der gesamte {ibrige Bereich, der der
Wohnnutzung vorbehalten bleiben soll, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht zum gr&fiten Teil eine drei-~ und viergeschossige Bebauung

vor, wobei im Mischgebiet im Rahmen der Bestimmungen der BauNVO noch zusitzlich

die Errichtung von ein- bzv. zweigeschossigen Nebenbauten mdglich ist. Insgesamt
konnen in dem Bereich zwischen der verlingerten Gutenbergstrafie und dem Bahn-

kdrper noch rd. 8o Wohnungen errichtet werden, was einer Zahl von etwa 250 Einwohnern
entspricht. Dariiber hinaus kdnnen im Mischgebiet im Bereich der Randzone an der
CusanusstraBle noch weitere Wohnungen gebaut werden,

Die Haupterschliefung des Innenblocks erfolgt tiber die verlingerte Gutenberg-
strafle, die eine 6,0 m breite Fahrbahn und beiderseitig 1,50 m breite FuBwege erhilt
und mit einem Wendeplatz abgeschlossen wird., Zur weiteren ErschlieBung dieses
Gebietes ist eine Verbindung von der GutenbergstraBe zur Christian-Stramberg-

Strafle vorgesehen. Von dort wird auch der lings der Bahn arientierte Baukdrper durch
eine private StichstraBe erschlossen. Von der Bogenstrafie filhrt eine Fullwege-
verbindung an der Bahn entlang bis zur Cusanusstrafle, {iber die der Fufiginger

das Stadtzentrum auf kilrzestem Wege erreichen kann. Im tibrigen wurde bei der Planung
auf eine gute FuBldufigkeit innerhalb des Baugebietes Wert gelegt.

Fr den ruhenden Verkehr sind im erforderlichen Umfang Stellplitze vorgesehen,
die mit RUcksicht auf die relativ dichte Bebauung zum grften Teil in Unter-
fluranlagen untergebracht sind. Dartiber hinaus stehen im StraBenraum noch einige
Parkpldtze zur Verfligung.

Die Versorgung der Bewohner mit den Glitern des tiglichen Bedarfs kann von den in
der Nihe liegenden Liden mit tibernommen werden. '

Fir die Kinder ist im Schwerpunkt der Wohnbebauung ein etwa 500 qm grofBer Spielplatz
eingeplant, der hinsichtlich der Abmessungen den Richtlinien des Goldenen Planes
entspricht, Das Spielplatzangebot wird noch erweitert, indem von den privaten Bau-
herren selbst gemiB den Vorschriften der LBau0 noch Kinderpielplitze auf den Bau-
grundsticken eingerichtet werden miissen.

Zur ordnungsgemiflen Bebauung miissen vorher noch Mafinahmen zur Neuordnung des Grund
und Bodens durchgefiihrt werden.

Die der Stadt Koblenz entstehenden Kosten werden auf DM 1.050.000,00 veranschlagt.
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