Text

Zum Bebauungsplan Nr, 15 fUr das Baugabiet “Cusanusstrafe / Kardinal<Krementze

1,

Strafle / WaisenhausatraBe / Boganstra s

Allgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgaesetztan allzawainan Wohngabiat
(WA) sind die in § 4 Abs, 3 Baurutzungsvarordnung - 8auNVO -» in der Fasaung
vom 26,11,1968 (BGBl. I S, 1237) aufgelfthrtsn Ausnahman nizht Bsstandcsi
des Bebauungsplanes und nicht zullsaig (§ 1 Abs. 4 BauNVO),

1,2 In dem in der Bebauungsplanzsichnung fsstgassiztan Wischgabizt (M) sind

die in § 6 Abs, 3 BauNvO aufgafihrten Ausnahmon nicht Bestandtsil dss
Bebauungsplanss und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BawNvo) .,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemiR § 9 Abs. 1 Nr, 11 BRaug

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (E) bezeichnsta Fldchs wird als
Flé&che festgesetzt, die mit sinam Lsitungsarscht zugunstasn Adsr Versorgungs-
trédger zu belasten ist,

2.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (E) und <j2 bezaichnaten FlHchun
(Zufahrtsrampen zu den Tisfgaragsn) werden als Flachzn festgasatzt, dis wit
einem Geh~ und Fahrrecht zugunsisn der mit dsn gleichen Buchatahan bgy-
zeichneten Baugrundstiicks zu belasisn sind,

2.3 Die in der Bebauungsplanzaichnung mit (E) bezsichnats privats Zufahrt

wird als FlHche festgesetzt, die mit einam Geh~-, Fahr- und Laitungsrachi
zZugunsten des Stromversorgungstrigars (Kevag) =zu bslastsn ist,

Gemeinschaftsanlagen gem#B § 9 Abs, 1 Nr., 13 BBauG

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (E) bezeichnets privata Varksnrsflédcho
wird zum Zwecke der Zufahrt als Gemeinsc aftsanlage fUr die mit den gleichsn
Buchstaben bezeichneten Baugrundsticks fostgesetzt,

Nebenanlagen und Einrichtungen gemidg § 14 Abs. 1 BauNVO

4.1 Auf den als Vorgirten und private GrUnfilHdchen fastgesetzten PlHchen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen mit Ausnahms der unter ziff, 6,3 gersgslioen
Einfriedigungen grundsidtzlich ausgeschlossen,

4,2 PUr die Unterbringung von Abfallbeh#ltern (MUlltonnen) sind andere als die
nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzullssig:

8) Nischen in den AuBenwinden der WohngebH#ude

b) wenn es die Entfernung zur Strafe zul¥Bt, Nischen in den AuSenwidnden
der Garagen, oder

¢) geschlossene Standplitze (umbaute oder iberdachte Anlagen) auf den nicht
Uberbaubaren Fldchen der Baugrundstilcke mit Ausnahma derjenigen Flléchan,
fir die andere Festsetzungen getroffen sind,



4.3 Antennenanlagen sind, sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden,
nur als Sammelanlage filr jedes Wohngebdude auf dem Dach zulHdssig, Antennen-
anlagen, die von der ilblichen Norm der Hausantenne (Empfangsantenne) ab-
weichen, sind unzullssig,

4.4 Ffir die neu zu errichtenden GebHude werden oberirdische Versorgungslelitungan,

Leitungsmeste u, 4. oberirdische Anlagen ausgeschlossgn, Diz L2itungen fUr
Stromversorgung sind als Erdkebel zu verlegen,

Festsetzungen gem#B § 9 Abs, ' Ziff. 15 und 16 BBauG

5.1 Die als Vorgarten festgesetzten Fléchen mit Ausnahme der Einfahsten
und Zugédnge sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Varbindung
mit Stauden oder niedrigem Gehdlz zu bepflanzen,

5.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung als private Grinfliche festgesetztan
Flichen mit Ausnahme der Einfahrten und Zuginge sind als zusammenhingends
Griinanlagen anzulegen und nit Rasen in Verbindung mit BHumen und nisdrigsn
Gehdlzen zu bepflanzen.

5.3 Kinderspielplidtze sind mit Gehdlz und BHumen einzugriinen,

5.4 Offene Standplitze filr Abfallbehflter sind mit Gehtlz abzupflanzen.
Festsetzungen (iber die Hufere Gestaltung baulicher Anlagen einschlisBlich da;i
Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gendB der

Verordnung {iber die Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen vom 4. 2, 1959
(GVB1. S. 78)

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die XuBere Gestaltung (Ziff. 6.1 bis

6.4) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festaetzungen in der Bebauurgs-
planzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1 bis 5 des Bebauungsplan-
textes entgegenstehen.

6.1 Festsetzungen fir die Wohngebiude

a) auf den in der Bebauungsplanzeichnung mit FD bezeichneten Uber-
baubaren Fldchen sind nur Gebiude mit Flachdichern zulissig,

b) auf den in der Bebauungsplanzeichnung mit SD bezeichneten (ber-
baubaren Flichen sind die Gebdude mit gleichschenkligen Sattel-
déchern auszubilden, deren Neigung sich nach dem angrenzenden
Baubestand richtet,

Eine Dachneigung von max, 40° darf generell jedoch nicht tiberschritten
werden,

Fiir die Sattelddcher sind als Dachdeckungsmaterial Schiefer, Dachziegel
oder Dachsteine in dunkler Einfdrbung zu verwenden, Dachgauben in
Formenkombinationen sind nicht zuldssig, ihre Gesamtlinge darf auf jeder
Dachseite nicht mehr als die HHlfte der Frontlinge des Einzelgebiudes
betragen, Sie sind flach abzudecken.

¢) ein Anstrich, Putz oder eine Verblendung der GebHudeaufenseiten in
greller oder schwarzer Farbe oder die Verwendung von grellfarbenen
Bauelementen und glasiertem Material ist nicht zulissig,

d) Schornsteine sind im Grundrif so anzuordnen, dad sie in Firstnihe aus
der Dachfldche heraustrsten,



6.2 Festsetzungen fUr die Garagen

a) alle von auBen sichtbaren Bauteile der Garagen mUssen eins nach
Material und Farbe mit der Umgebung in Zinklang stshenda Oberflichen-
behandlung aufweisen. Grelle Farben zind unzulbzsig, FUr die Garagen
sind Flachdidcher vorgeschrieban.

b) Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sind HuBe:xlich ainheitiich =u gIstalian,
sie haben die gleiche Bauflucht, -tiefs und -hBhe einzuhalisn,
6.3 Vorgarteneinfrisdigungen sind str.Ben- bzw,. wegessitig nur ia 3insr Y8hs

bis zu 1,0 m als Hecken oder JHgerziune zuldssig.

6.4 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) 3ind Werbeanlagen, auch wenn zi5 keins
Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 4 sind, unzulissig,

Werbeanlagen jeder Art, an und auf don DHchern, im Bersich dar obaren
Geschosse sowie Giebeslwerbungsn sind ebanfalls unzulisaig,

Koblenz, den 20.04.1977
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Oberbiirgermeister



