Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 164 a

fiir den Bereich zwischen Dikasterialgebiiude / Rheinufer (Leinpfad) /CharlottenstraBe
(teilweise) / HofstraBe / Kapuzinerplatz / Im Teichert / Kolonnenweg (teilweise)
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“Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. I Nr.'1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem mit Mischgebiet (MI) bezeichneten Baugebiet sind
- Wohngebiude, :
- Geschifts- und Biirogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
- sonstige,Gewerbeben'iebe, L .
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des

Baugebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind,
zuldssig,

In dem mit Mischgebiet (MI) bezeichneten Baugebiet sind

- Gartenbaubetriebe, :

- Tankstellen und :

- die ausnahmsweise nach § 6 Abs. 3 zuldssigen Vergniigungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs. 3'Nr. 2 BauNVO auBerhalb der unter Nr. 1.1 bezeichneten Teile des
Baugebiets
nicht zulissig.

In den mit Kerngebiet (MK) bezeichneten Baugebieten sind

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstitten,

- sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

- = Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlichg Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter und ' ' ‘

- sonstige Wohnungen (fiir Jedermann)
zuldssig,

In den mit Kerngebiet (MK) bezeichneten Baugebieten sind :

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen und

- sonstige Tankstellen, die nicht unter die Bestimmungen des § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen, ' ‘

nicht zulissig,

In dem mit Kerngebiet (MK) bezeichneten Baugebiet sind mindestens 10% der
GeschoBfliche cines Gebiudes mit Wohnungen fiir jedermann herzustellen.
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Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 Abs. 4 und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Das zuliissige Nutzungsmal ergibt sich nur aus den Festsetzungen der Planurkunde,

Bauweise
(§9 Abs. I Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Festsetzungen hierzu ergeben sich nur aus der Planurkuncde. Auf der mit b
bezeichneten Fliche sind Gebdude in eingeschossiger und sog. abweichender
Bauweise herzustellen, so dafB eine 100%-ige Uberbauung des Baugrundstiicks
erreicht wird. :

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren |
Grundstiicksflachen oder auf den eigens hierfiir festgesetzten Flichen zulissig. °

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

- (§9 Abs. I Nr. 11 BauGB) :

Offentliche Parkfliche ' ‘

Unterhalb der. HochstraBe der B 42 ist eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung in Form einer &ffentlichen Parkflache festgesetzt. Diese Fliche ist
in der Planurkunde durch den Ordnungsbuchstaben @ bezeichnet. Die Festsetzung
bezieht sich auf den Bereich zwischen dem nérdlichen und dem siidlichen Widerlager
der HochstraBe, der dstlichen Begrenzung des Bahndammes und einer Linie, die durch
die lotrechte Projektion der &stlichen Stralenbegrenzungslinie der HochstraBe
begrenzt wird. Die 6ffentliche Parkflache wird durch die Grundfléche unterteilt, die
zur Errichtung des Regenriickhaltebeckens und des Pumpwerks vorgesehen ist.

Weitere Festsetzungen iiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ergébep
sich nur aus der Planurkunde. . : .

Landschafts-/Griinordnungsplanung
(§ 9 Abs. I Nr. 25 a und b BauGB)

Festsetzungen zur Begriinung von Flachdiichern und Dachterrassen ergeben sich nur
aus der Planurkunde. . '

Soweit es zum Ausbau der StraBenverkehrsflichen bzw. der Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung erforderlich ist, Baume zu beseitigen, miissen fiir jeden
gefillten Baum drei neue artgerechte Biume im StraBenraum oder auf den
Verkehrsflichen besonderer - Zweckbesimmung angepflanzt werden. Eine
vergleichbare Ersatzverpflichtung gilt auch fiir alle anderen Biume, dic auf )
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otfentlichen bzw. privaten Flichen beseitigt werden.

Die in der Planurkunde eingezeichneten Einzelbiume sind dauverhaft zu erhalten.
Insbesondere ist wiihrend der Bauzeit Jede Schidigung durch SicherungsmaBnahmen
zu vermeiden. Erdarbeiten sind in einem Radius von 3,50 m um die Stimme zur

Erhaltung des \Vurzelballens zu vermeiden. Bei Abgang der Bepflanzung ist fiir Ersatz
zu sorgen.

20 °o der Fassadenfliichen in den Baugebieten sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu
begriinen, soweit diese MaBnahmen nicht im Widerspruch zu denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten stehen. :

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit(a) bezeichneten Flichen sind mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Koblenz, der Energieversorger und der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit bezeichneten Flichen sind mit einem Fahrrecht zugunsten des Wasser-

und Schiffahrtsamtes und einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit @ bezeichnete Fliche dient der riickwiirtigen ErschlieBuﬁg der Gebdude am
Pfaffendorfer Tor 3 und 4. : o

Die mit l@bezeichnete Flache ist mxt einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ZugunSten
Diehls Hote

Héhe der baulichen Anlagen

(§ 18 Abs 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte Traufhohe bezieht sich auf die Gebdudeseite, die der 6ffentlichen
Verkehrsfliche zugewandt ist. Die festgesetzte Traufhohe bezieht sich auf den
Traufpunkt, der in der Gebiudemitte liegt. Als Bezugshohe ist das unter diesem

. Traufpunkt gelegene Niveau der StraBenverkehrsfliche heranzuziehen.

Die in der Planwkunde festgesetzte Trauththe darf um 0,50 m iiber- bzw.
unterschritten werden, soweit dieses aus gestalterischen bzw. funktionalen Griinden
erforderlich ist. Die der StraBenverkehrsfliche abgewandte Traufe darf héchstens 0,50
m von der Héhenlage der zur Verkehrsfliche gewandten Traufe abweichen.

Lirmschutz
(§ 9 Abs. I Nr. 24 BauGB)

Fir simtliche Gebiude mit schutzbediirftigen Nutzungen im Sinne der nachfolgenden

Ubersicht gelten die darin enthaltenen MindestschalldimmaBe firr die .

Umfassungsbauteile. Die in Frage kommenden Gebaude sind in der Planurkunde mit
dem Ordnungsbuchstaben@gekennzeichnet. '

1 und mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. / |
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Ortliche Bauvorschriften

(N9 ADbs. 4 BauGB . V.m. § 86 Abs. 1 LBauO)

Soweit sich aus der Planurkunde keine anderslautenden Festsetzungen ergeben, sind
nur Sattel- bzw. \Walmdiicher zuldssig.

Zur Gestaltung der Dachlandschaft sind Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte zulissig. Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuldssig. Das
Lingenmal jeder einzelnen Gaube darf nicht mehr als 1/3 der Lange der Gebiudefront

- aufweisen. Die Gesamtlinge aller Einzelgauben darf nicht mehr als 2/3 der

Gebéudelinge umfassen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig. Die Drempelhghe wird lotrecht

von Oberkante Fertigdecke bis Oberkante Dacheindeckung gemessen. Abweichungen

von der festgesetzten Drempelhéhe sind zuléssig, soweit diese durch die festgesetzte
Trauth6he bedingt ist. '

Fiir die Verkleidung von aullenliegenden Bauteilen diirfen Keramik, Asbest-Zement,
Beton, '

Kunststoff, Glas und andere glanzende Materialien nicht verwendet werden. - |

Fir die Dacheindeckung der geneigten Dachfléchen ist nur Schiefer

‘zuldssig.

AuBenliegende Antennenanlagen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang sind nur als
Gemeinschaftsantennenanlage auf dem Dach eines jeden Gebiudes zulissig,

Parabolantennen sind weder an der Gebiudefassade noch auf der Dachfliche zuléssig.

Abfallbehalter sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche unterzubringen.
Soweit sie  in Wandnischen untergebracht werden sollen, die von der
Straflenverkehrsfliche aus einsehbar sind, sind diese in einer verschlieBbaren
Ausfihrung herzustellen. Andere Standorte zur Unterbringung der Abfallbehilter sind
dauerhaft durch Rankgewichse zu begriinen oder mit einer 1,5 m hohen Hecke bzw.
einer dichten Strauchpflanzung zu umgeben.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Thre Maximalabmessung
darf eine Lénge von 2,50 m und eine Héhe von 0,50 m nicht iberschreiten. Zulissig
sind nur indirekt beleuchtete Einzelbuchstaben und Zeichen oder unbeleuchtete
Werbeanlagen. Werbeanlagen sind nur am senkrecht aufgehenden Mauerwerk
zuldssig. Die Oberkante der zuldssigen Werbeanlagen darf nicht iber die

Briistungshéhe der Fensteréffnungen im ersten Obergeschof hinausragen.

Die: Werbeanlagen miissen mit einem seitlichen Abstand von 0,50 m zur
Grundstiicksgrenze bzw. zur Gebiudeseite angcbracht werden.

Zur Wahrung des historischen Stadtbildes von Koblenz-Chrenbreitstein sind geringere
als die in § 8 Abs. 6 LBauO-genannten Abstandsflichen zuldssig,



. Ordnungswidrigkeiten ' |
(¥ 24 Abs. 5 Gemeindeordnung Rheinland-Ptalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 213
BauGB)

Ordnungswidrig handelt. wer vorsitzlich oder fahrldssig einem Gebot oder Verbot
‘dieser Satzung oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren
Anordnung zuwiderhandelt, '

Stadtverwaltung Koblenz

[(/C»J«(« ~ wl;lumw\

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:
- Koblenz, 03.04.2001




