Text

zum Bebauungsplan Nr. 164 d fiir den Bereich zwischen Charlottenstrafie/Helfen-

1.3

4.1

steinstrafle/Steilsgasse/Lielsgasse/Am Markt/Hofstrafle -

Art der baulichen Nutzung gemifl § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. 8§ 4 aund 4 BauNvO

Im besonderen Wohnaeblet (WB) sind die in § 4 a Abs. 3 Ziffern 1, 2 und 3 BauNVOQ genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1

- BauNVO).

Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes, msbesondere Zur Erhaltun0 der Nutzungs-
mischung, ist folgende Festsetzung der Nutzung vorzunehmen (§ 4 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

— Indenals WB @ festgesetzten Gebieten sind oberhalb des ersten Obergeschosses nur Wohnun-
gen zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind die in § 4 Abs. 2 Ziffer 3 genannten allgemein zuldssigen
Nutzungen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die in § 4 Abs. 3 Ziffern 4 und 5 genannten aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in WA 1 und WA 2 nicht Bestandtell des Bebauungsplanes (§
1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO):

MaB der bauhchen Nutzung (gemif} § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18

BaulNVO

Die in der Bebauungsplanzeichnung als TH angegebenen HohenmaBe beziehen 51ch auf die jeweilige
Gebdudemitte (im Bereich des Hausemoanoes) zur tatséchlichen Gelidndehéhe.

Hinweis:

Das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich an der Satzung der Stadt Koblenz zur Erhaltung

baulicher Anlagen und der stddtebaulichen Eigenart von Gebieten im Bereich von Ko-
blenz—Ehrenbreltsteln vom 15.07.1993.

Aufdie erforderliche Genehmigung gemiB § 13 Denkmalschutz- und -pflegegesetz wird hingewiesen.

Garagen. Stellpliitze und Nebenanlagen (gemiifl § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB . V.m.8§8 12 und 14
BauNVO

Garagen und Nebenanlagen sind .ebenerdig nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

zuldssig. Dariiber hinaus sind Gememschaﬁsstellplatzanlacen in Form von iiberdachten und begriinten
Tiefgaragen zulissig.

Auf die erforderliche Genehmigung gemB § 13 Denkmalschutz- und -pflegegesetz wird hingewiesen

Flichen fiir die Abfallentsorgung (gemiif § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB)

Abfall- und Wertstoffbehilter sind, mit Ausnahme der festgesetzten Standorte, auf denen von der

Offentlichen Verkehrsfliche abgewandten Grundstiicksteilen oder in verschlieBbaren Wandnischen
unterzubringen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (semif} § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB)

Die mit (2) gekennzeichneten privaten Flichen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der értlichen
Versorgungstriiger sowie mit einem Gehrecht fiir die Stadt Koblenz zugunsten der Allgemeinheit zu
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belasten.

Griinordnung

Die nicht tiberbaubaren privaten Hof- und Gartenflichen sind zu 80 % unversiegelt zu lassen und
gértnerisch zu gestalten (gemif § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB).

Je 50 qm privater Hof- und Gartenfliche ist ein einheimischer Baum anzupflanzen (gemiB §9 Abs. 1
Ziffer 25 a BauGB).

Flachd'aiéher und Dachterrassen sind zu begriinen (gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

Gestalterische Festsetzungen (gemiil} § 9 Abs. 4 BauGBi..V. m. § 88 Abs. 1 LBauO Rh-Pfl)

Dachform

Hinsichtlich der Dachform findet die Satzung der Stadt Koblenz zur Erhaltung baulicher Anlagen und

der stéddtebaulichen Eigenart von Gebieten im Bereich von Koblenz-Ehrenbreitstein vom 15.07.1993
Anwendung. '

i

Materialien

Verkleidungen mit Keramik, Aébestzement,'Beton, Kunststoff, Glas und gldnzenden Materialien sind
unzulissig. : '

Zur Dacheindeckung ist bei geschlossenen, geneigten Dachflichen Schiefer zu verwenden.

Werbeanlagen - .
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

Sie sind zuldssig, wenn sie nicht langer sind als zwei Drittel der Gebiudefront und eine Héhe von 0,50 -
m nicht iiberschreiten. Zulissig sind nur indirekt beleuchtete Einzelbuchstaben und Zeichen sowie

~ unbeleuchtete Werbeanlagen.

Werbeanlagen sind an und auf Dachflichen und oberhalb der Fensterunterkante des ersten Ober- -

geschosses unzuldssig und sind mindestens 0,50 m von der seitlichen Gebiudekante abgesetzt
anzubringen. .

Antennen

Auflenantennen fiir den Rundfunk- und Femsehempfang sind, soweit sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden konnen, nur als Gemeinschafisantennenanlage fiir jedes Wohngebzude auf dem Dach
zuldssig. Parabolantennen mit Reflektorschalen sind unzuldssig. ~ ’

Abstandsflichen

Zur Wahrung des historischen Stadtbildes von Koblenz-Ehrenbreitstein ist eine geringere als die in §
8 LBauO genannte Tiefe der Abstandsflichen zulissig (§ 88 Abs. 1 Ziffer 4 LBauO-Rh.-Pfl.).

Stadtverwaltung Koblenz

(,‘LvU-V\ w%uhm

Oberbiirgermeister
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