Begrindung

zum Bebauungsblan Nr. 170 "Kleingartenanlage Horchheimer Hohe"

Das Bebauungsplangebiet liegt unterhalb der Wohnbebauung "Horchheimer Hohe"
und umfasst den Griinglirtel bis zur B 42. Er bildet einen Teilabschnitt,

der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Dauerkleingdrten und Sport-
einrichtungen dargestellten Grinflichen. Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen soll dem Bedarf an Girten Rechnung getragen werden, gleichzeitig
bleibt der begrinte rechtsrheinische Hang erhalten. Da- '

neben werden die Voraussetzungen geschaffen, den bestehenden Sportplatz

um ein Kleinspielfeld und eine Tennisanlage mit den fiur beide Einrichtungen
notwendigen Stellplétzen auszustatten.

Im vorgesehenen Plangebiet sollen ca. 64 Dauerkleingérten mit den dazugehdrigen
Anlagen, wie Gartenlauben, Vereinshaus und Stellplétzen geschaffen werden.

Die geplante Tennisanlage besteht aus 4 Freiplétzen und einem Vereinsgebdude.
Die bestehende Wohnbebauung auf der stidlichen Seite der-Alten Heerstrasse

wird geringfligig erweitert und somit stddtebaulich abgerundet.

Als Hauptzufahrt zur Dauerkleingartenanlage dient die bestehende Alte Heerstrasse
und im weiteren Verlauf die Strasse "Im Keitenberg'. Uber den vorhandenen
Wirtschaftsweg, der als Ringverkehr ausgebildet ist, wird der ndrdliche Teil der
Girten angedient. Die Erschliessung des ‘Gstlichen Kleingartenbereiches erfolgt
jm Anschluss an den Keitenberg iiber einen Weg, der in einer Breite von 4,50 m

am Bdschungsfuss in stdlicher Richtung die Sudtangente begleitet.

Er mundet im weiteren Verlauf auf den bestehenden Wirtschaftsweg. Diese
Verbindung bildet zugleich einen Teil des Radweges nach Lahnstein. Daran
schliesst sich ein nach Siiden verlaufender 3,0 m breiter Weg an, von dem

aus der stdliche Teil der Kleingirten erschlossen wird. Das Fusswegenetz

des Wohngebietes 'Horchheimer Hohe" erhélt entsprechende Anschlisse an diese
Wegeverbindung. Die Zufahrt zur Tennisanlage und dem Sportplatz erfolgt Uber
die Strasse "Horchheimer Hohe".

Der Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird in ausreichendem MafBe Rechnung
getragen. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs sollen die entsprechenden Stell-
plitze auf der z.Z. bestehenden Grinfldche entlang der Strasse ''Horchheimer
Hohe"hergerichtet werden. Die Dauerkleingdrten erhalten jhre Abstellmbglichkeit
in Stellplatzgruppen, die entlang der Zufahrtswege zusammengefasst werden.

Der Bedarf fiir die zusitzliche Wohnbauerweiterung an der Alten Heerstrasse
wird auf den Grundstiicken selbst gedeckt.



Aufgrund vorausgegangener L3rmtechnischer Untersuchungen errichtet die
Strassenverwaltung .am stdlichen Rand der B 49 entlang und zwar vom
Brickenbauwerk der Strasse "Im Keitenberg' bis in die H8he des "Alten Weges"
eine 3,0 m hohe bzw. im nérdlichen Teil eine 1,50 m hohe Larmschutzwand.
Die Tennisanlage wird ebenfalls durch einen Larmschutzwall geschitzt.

Die vorhandene Niedergehdlzzone an der B 42 soll durch entsprechende An-
pflanzungen ausgeweitet werden und dadurch einen zus&tzlichen Abschirmeffekt
erzielen. Die 8stlich des Kleinspielfeldes liegende Grinfléche soll aufgrund
ihres jetzigen Grincharakters als extensiv bewirtschaftete Wiese erhalten
bleiben und kinftig als Spielwiese dienen.

Die der Stadt Koblenz durch diese Massnahme entstehende Kosten belaufen
sich auf DM 1,4 Mio.

Koblenz, 25. o8. 1987 Stadtverwaltung Koblenz
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