Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 173
"Hangzone ndrdlich der Festung Ehrenbreitstein"

Ziel der Planung ist die Sicherung und Unterhaltung des fiir das
Rheintal sowie fiir den Gesamtstadtraum landschaftsbestimmenden’
Hangberiches des Festungsmassivs Ehrenbreitstein. Diese Hangzome
soll von jeglicher Bebauung freigehalten werden und im Sinne des
Natur- und Artenschutzes teilweise der natiirlichen Sukzession er-—
halten bleiben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieft im Siiden an den
Bebauungsplan Nr. 164 a "Sanierung Ehrenbreitstein" an und folgt
der planfestgestellten B 42 im Westen bis zur Stadtgrenze im Norden
- im Osten verlduft die Abgrenzung oberhalb der Hangzome, so daf
der Rheinhdhenweg und die ihn begleitenden GehBlzs&dume mit einge-
schlossen sind.

Analog dem Planungsziel wird der zu erhaltende Gehdlzbestand der
Hangzone festgesetzt. Um die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung dieser Griinfliche dffentlich rechtlich abzusichern,
ist der ErlaB einer Rechtsverordnung nach dem Landespflegegesetz
geplant (geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutz-,
Naturschutzgebiet). Ziel dieser Rechtsverordnung ist das Sichern
der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes; Schutz, Pflege und
Entwicklung der Pflanzen- und Tierwelt. sowie Erhalt von Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit des Landschaftsraumes Rheintal. Weitererer-
haltenswerter Gehdlzbestand wird gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9
Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Der Rheinhdhenweg ist von Norden kommend bis zum Haus Wester bereits
ausgebaut und durch Ruhezonen sowie Aussichtspunkte gegliedert.

In gleicher Weise soll die siidliche Verldngerung bis zur Festungs-
mauer ausgebaut werden, wo der Weg in einem berits vorhandenen
Zugang zur Festung unterhalb des Festungsrestaurants enden soll.

Das Grundstiick Gemarkung Neudorf, Flur 1, Flurstiicks-Nr. 121/68,

ist mit einem mehrfach geinderten Solitdrbau aus der Zeit um

1940, der zuletzt als kleine Ausflugsgaststdtte genutzt wurde,
bebaut. Dieses Grundstiick wird als Sondergebiet "Gaststidtte" fest-
gesetzt, Gleichzeitig wird hier ein Aussichtspunkt mit angegriintem
Parkplatz festgesetzt. Die stddtebaulichen Festsetzungen fiir das
Grundstiick umfassen teilweise auch baurechtlich bestandsgeschiitzte
Gebiudeteile. Fiir die Ausiibung der zuldssigen Nutzung muf das Grund-
stiick insbesondere trotz der erheblichen Schwierigkeiten in bezug
auf die weit. entfernten 8ffentlichen Entwisserungsanlagen nach

den maRgebenden Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
in Verbindung mit dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Landeswasser=
gesetz Rheinland-Pfalz in der jeweils geltenden Fassungen entwissert
werden. Art und Weise der Entwisserung und der hierfiir ggfs. auf

dem Grundstiick zu errichtenden Anlagen richten sich nach diesen
Vorschriften.



Aus gestalterischen sowie landschaftspflegerischen Griinden wird die
héchstzuldssige Nutzung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, wobeil
eines im aufgehenden Mauerwerk oberhalb der Zugangsebene und ein
weiteres im talseitig freiliegenden KellergeschoR gelegen ist.

Ziel ist die Erhaltung der markanten Hangsituation, weshalb berg-
seitig Abgrabungen und Stiitzmauern sowie talseitig Anschiittungen
ausgeschbssen werden miissen.

SchlieRlich wird der Bereich zwischen Auffahrt zur Festung von der
B 42 aus und-den1Dikasterialgebéudg, der mit diesem eine
funktionale und gestalterische Einheit darstellt, als Fléche fir
den Gemeinbedarf (Sffentliche Verwaltung, kultureller Zweck)
festgesetzt. GemdB § 5 Abs. 4 und § 9 Abs. 6 BauGB wird dieser
Bereich als Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, ausge-
wiesen.

Der giiltige Flichennutzungsplan stellt im Planungsgebiet Fldchen
fiir die Land- und Forstwirtschaft / Sukzessionsfliche bzw. park-
artige Bestockung dar. Der Bebauungsplan ist gemdf § 8 Abs. Z BauGB
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Die der Stadt Koblenz durch diese MaBnahme entstehenden Kosten werden
auf DM 147 000,~ veranschlagt) hierin sind keine Grunderwerbskosten
enthalten. Die Aufwendungen werden bei der Fortschreibung des mittel-
fristigen Investitionsprogrammes mit beriicksichtigt.
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