1.

Text

zum Bebauungsplan Nr. 173
"Hangzone ndrdlich der Festung Ehrenbreitstein"

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB fiir das im Bebauungsplan festgesetzte

Sondergebiet:

Gemarkung Neudorf, Flur 1, Flurstiicks—Nr. 121 /68 (ehem. Haus Wester)

1.1 Es sind nur eine Schank- und Speisewirtschaft sowie eine Betriebs-
leiter- oder Pichterwohnung zuldssig. Insbesondere ausgeschlossen
sind Beherbergungsrdume in gewerblicher Nutzung und weitere Wohnungen.

1.2 Nebenanlagen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind unzuldssig.

1.3 Fiir die Unterbringung des Abfallbehdlters (Miilltonne) sind nur nach-
stehende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

a) Nische in der Hauswand,

b) geschlossener Standplatz (umbaute oder iiberdachte Anlage) auf den
nicht iiberbauten Flichen des Grundstiickes mit Ausnahme derjenigen
Flichen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind oder

c) offener Standplatz, sofern dieser mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen abgepflanzt wird.

1.4 Die Garage ist im UntergeschoB des Gebiudes unterzubringen (Kellergarage).

Ausnahmsweise ist in Abweichung von Ziffer 1.2 ein offener elngegrunter
Stellplatz seitlich des Gebdudes zugelassen.

Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist jede Art von
Weidenutzung unzuldssig. Fiir Flidchen, die durch vorhergehende Weide-
nutzung i dr naturnahen Vegetation beeintridchtigt wurden, wird die
Anpflanzung von Gehdlzen der potentiellen natiirlichen Vegetation vor-
geschrieben.

Festsetzungen gemif § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

3.1 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste u. d. oberirdische
Anlagen sind ausgeschlossen. Die Leitungen fiir die Stromversorgung
sind als Erdkabel zu verlegen.

Festsetzungen iiber dleauBereGestaltungbaulicher Anlagen gemdB § 86 Abs. 1

Landesbauordnung - LBauO -

4.1 Fiir die iiberbaubare Fliche der Gaststitte Haus Wester werden zwei Voll-
geschosse festgesetzt, wovon eines im Bereich des Kellergeschosses
(unterhalb der Zugangsebene) gelegen ist.



Im Bereich des Kellergeschosses sind Geldndemodellierungen wie
Abgrabungen oder Anschiittungen unzuldssig.

4.2 Fiir die ZuBere Gestaltung der Gaststdtte Haus Wester wird im
einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) das Dach ist als gleichschenkliges Walmdach mit einer ein-
heitlichen Neigung der hauptsdchlichen Dachflidchen von max.
45 Grad auszubilden. Dacheinschnitte sind unzulidssig,

b) die Kombination verschiedener Gaubenformen sowie ein durch-~
laufendes Gaubenband (Fensterband) sind unzuldssig,

c) die Gauben sind mit einem der Dachform angepafiten Schridgdach
zu versehen,

d) die Fassade ist mit einem gedeckten, der umgebenden Natur ange-
paBten Farbton anzulegen.

4.3 Grundstiickseinfriedigungen sind zuldssig bis zu einer Hohe von
1,0 m. Ausgeschlossen sind Mauern. :

4.4 Werbeanlagen auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 1.3
sind, sind nur an der Ostfassade zuldssig. Werbeanlagen im Bereich
der Dachflichen oder auf dem Dachfirst sind unzuldssig.

4.5 Antennen sind nur im Dachraum zul#ssig. Antennen;die von der tiblichen

Norm der Hausantenne (Empfangsantenne) abweichen, sind unzuldssig.
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