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zum Bebanungsplan Nr. 174: Gewerbegebiet ‘Wallersheimer Weg/HerberichstraBe/Im
 Krommen Acker (Rhein-Kaserne) — Anderung und Ergénzung Nr. 1 —

Der Text des rechtsverbindlichen Bebamungsplanes Nr. 174 wird wie folgt geZndert bzw.
ergénzt:

~ Bei 1. Festsetzungen gemif § 9 BauGB i V. m. § 9 BauNVO 1990 wird bei 1.2.1 hinter

dem Wort ,,Tankstellen® ,grundsitzlich unzuldssig” gestrichen, daflir ,,michi zuldssig”
© eingesetzt. . : '

1n1.2.2 ist bei O Absatz 2 in ,, 4bsatz 3 abzuindem.

Bei 2. Festsetzungen gemif § 9 BauGB L. V. m. § 8 BauNVO 1990 erhilt 2.2 folgende
Fassung:

..]Jn dem in der Bebauungsplanzeichnung fesigesetzien GE, I und 2 sind die gemdf3 § 8 Abs. 2
Ziffer 1 wund 3 BauNVO ausnohmsweise ruldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschafispersonal sowie Vergniigungsstitten wie Kino, Diskothek, Tunzbar sowie
Flohmérize nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulNV0).”

3. Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr.'24 BauGB wird gestrichen. Dafiir wird folgende
Ziffer 3 neu eingefiigt:

., 3. Festsetzungen gemifl § 9 BauGB L V. m. § 6 BaulNVO:

In dem in der Bebauungsplanzeichnung fesigesetzten Mischgebiet (MI) sind die in § 6 Abs. 2
Ziffern 7 und 8 zuldssigen Tankstellen und Vergnilgungsstiiten nicht zuldssig. Die in § 6 A4bs.

3 aufzefithrien Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNV0O).“

8. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 i. V. m. Nrm. 20, 25 a und b BauGB) wird gestrichen.

9. Flachen oder Mafnahmen zonm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i V. m. Nr. 25 a und b BauGB) wird
wie folgt neu gefasst: ~ » ‘

9. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Emtwicklung von Boden,
Natur und Landschafi (§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB i. V. m. Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der mit A 1 gekennzeichneten Sffentlichen Griinfliche ist eine extensiv zu pflegende
kréuterische Wiesenfliche herzustellen. Die Fliche ist tiber Ansaat mit standortgerechtem
Saatgut heimischer Arten als Wiesenfliche zu emtwickeln. Die Fliche ist maximal 2 mal pro
Jahr (nichi vor dem 15.06. und 01.09) zu mdhen. Das Mdéhgut ist nach T rocknung
aufeunehmen und zur Verwertung abzufithren. Die Verwendung von Stickstoffdiingern oder
Herbiziden ist unzuldssig. ~ .

Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind zuldssig.

Je 100 m? ist je ein hochstédmmiger Obstbaum oder ein Laubbawm zu pflanzen und dauerhajt
zu unterhalten. Eine EinfHedung jeglicher Art diese Fliche ist aus GCriinden einer
Biotopvernetzungsfunktion (Erhaltung der Durchléssigkeit filr alle Tierarten) unzuldssig.

Auf der mit A 2 gekennzeichneten Sffentlichen Griinfliche ist eine gestufte Gehdlzpflanzung
‘anzulegen, die gestalterisch an die private Pflanzfliche B und das Verkehrsbegleitgriin
anschliefit. Dabei ist entlang der Fohrbahnfliche ein mindestens 2 m breiter krduterischer



~
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Wiesensaum  vorzusehen. Anlagem zur  Riickhaltung und  Versickerung  von
Niederschlagswasser sind zuldssig.

10. Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Pflanzungen sowie Bindung
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Anpflanzen von Binmen, Striuchern und sonstigen Bepilanzangen

Die Absatze 2, 3 und 4 werden neu gefasst: ) :

. Auf dauerhaft bleibenden Parkplitzen oder Ganeinschaﬁssfel[pl&téen, mit Ausnahme der
durch Bauabschnitte bedingten Provisorien, sind pro angefangenen 5 Stellplitzen mindestens
ein mittel- bis grofkroniger Baum in eine unbefestigte und bepflanzte Baumscheibe von

mindestens 6 m? zu pflanzen. Béume und Baumscheiben sind vor Schiden durch An- und
Uberfahren zu schiitzen.

Auf der mit B gekennzeichneten privaten Griinfliche 1ist zur Einbindung der baulich
mutzharen Fléchen (Lérmschutzwand, Parkhaus, Parkplatz o. 4.) eine dichte arten- und
strulturreiche Bepflanzung mit vorgelagertem krautigen Wiesensaum herzustellen. Entlang
der Herberichsirafe ist die dargestellie Baumreihe zu integrieren bzw. zu unterpflanzen.
Tnnerhalb dieser Fliche sind héchstens zweil Zu- und Abfahrten von der Herberichstrafie bzw.
dem Wallersheimer Weg mit einer maximalen Breile von 6 m auf das Grundstiick zuldssig.

Auf der mit C gekennzeichneten privaten Griinflache ist zur Einbindung des neuen
Betriebsgebdudes eine randliche Gehdlzpflanzung herzustellen. Innerhalb dieser Fliche ist

die Anlage eines befahrbaren Retiungsweges fiir Feuerwehr etc. zulissig (Befestigung der
Fliche siehe 11.). '

Hinweis: [m {brigen gelten die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes fiir den Anderimgs- und Erginzungsplan Nr. 1. '
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