Begriindung

Bebauungsplan Nr. 174 ,,Gewerbegebiet Wallersheimer
Weg/Herberichstrafie /Im Krummen Acker (Rheinkaserne)*

1. Ziel und Zweck des Bebauunegsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die im Rahmen der militirischen Konversion freigegebenen
Flachen der Rheinkaserne einer ‘anderen Nutzung zuzufiihren. Ein in diesem Bereich bereits
anséssiges leistungsstarkes Unternehmen zeigt aus Griinden der Standortsicherung ein starkes
Interesse am Erwerb der dem Betrieb gegeniiberliegenden Flichen. .
Mit vorliegendem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des bestehenden Industriebetriebes sowie die sich daraus ergebende Verlagerung
des Wallersheimer Weges whd der HerberichstraBe geschaffen werden,

2. Entwicklung aus dem Flichennutzunes- und dem Landschaftsplan .

2.1 Flichennutzungsplan :

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz weist fiir den fraglichen Bereich , Fliche fiir
den offentlichen Bedarf (Militér) aus. Das fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes erforderliche
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes léuft parallel zum Bebauungsplanverfahren und
geht auf die Zielsetzung des Bebauungsplanes ein.

2.2 Landschaftsplan
Der Bebauungsplan beriicksichtigt weitgehendst die Zielsetzung des Landschaftsplanes der Stadt
Koblenz.

3. Bauliche Nutzung

-Die im Bebauungsplan dargestellten iiberbaubaren Flichen sind in ihrer Gebietsnutzung gem.
BauNVO in zwei verschiedene Bereiche aufgeteilt. Parallel zum Wallersheimer Weg erstreckt
sich eine Fliche, die als eingeschrinktes Industriegebiet (GI ,) festgesetzt ist. Diese Flache dient
als Erweiterungsfliche fiir das bestehende Unternehmen und kann in Anlehnung an den Bestand
mit einer baulichen Nutzung gem. BauNVO von BMZ = 10,0 genutzt werden.

Unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Gestaltung wurde die Hohenentwicklung der
geplanten Industriebauten differenziert und zwar im GI @ 1 mit einer maximalen '
Gebaudehshe von OK Attika = 25,0 m uber Geldnde und daran stidlich angrenzend im GI € 2
mit einer maximalen Gebiudehohe von OK Attika = 15,0 m tiber Gelinde,

Die bauliche Nutzung im westlichen des Wallersheimer Weges (neu) gelegenen GE ¢, 1 und
GE () 2ist mit einer GRZ von 0,8 und einer maximalen Gebaudehohe von OK Attika von 12,0 m
uber Gelande begrenzt. (siehe hierzu auch Pkt.7 der Begriindung)



4. Verkehrliche Nutzung

4.1 StraBBennetz .

Der Wallersheimer Weg stellt eine wichtige Verkehrsachse in Nord-Siid-Richtung zwischen den
linksrheinischen Vororten mit dem Industriegebiet und der Innenstadt dar. Durch die im Bebau-
ungsplan dargestellte Verschiebung eines Teilstiickes des Wallersheimer Weges in westliche
Richtung bleibt die 0.a. Verkehrsachse bestehen, leitet jedoch die Verkehrsstrome, besonders die
aus dem GI/GE-Bereich auf die alternative Verkehrsachse Werner-von-Siemens-Straf3e/B9. Die
Verlagerung des Wallersheimer Weges ermdglicht, dass das bisherige Strafenstiick zwischen
Herberichstrae und Memeler StraBe dem Industriegebiet zugeschlagen wird, so dass von dem
dortigen Betrieb das v. g. Teilstiick von der Stadt Koblenz erworben und als interne Werkstralle
genutzt werden kann.

Ein im nérdlichen Bereich des Wallersheimer Weges geplanter Kreisel dient als Verteiler fiir die
anfallenden Verkehrsstréme in alle Fahrbeziehungen.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende HerberichstraBe wird in ihrem StraBenprofil um 4,0 m
verbreitert, so dass zusétzlich ein im StraBenraum gefiihrten Griinstreifen als Abschirmung zur
bestehenden Wohnbebauu/ng aufgenommen werden kann.

- 4.2 FuB- und Radwegenetz

Entlang des Wallersheimer Weges (neu) ist ein einseitiger, kombinierter Rad- und FuBweg
geplant, der die Nord-Siid-Verbindung herstellt und in das bestehende Wegenetz einbindet. Dies
trifft auch fiir die in Ost-West-Richtung verlaufende HerberichstraBe zu, die einen einseitigen
Fuf3- und Radweg in ihrem StraBBenprofil vereinigt.

S. Entwiisserung

Das Schmutz- und Oberflichenwasser wird in den vorhandenen Kanal (Hauptsammler/gedriicktes
Eiprofil 2.800/3.100 mm) der im Wallersheimer Weg verlauft, abgeschlagen.

6. Geh- Fahr- und Leistungsrechte

Um den Zugang zu dem Hauptsammler des innerhalb der GI-Fliche gelegenen StraBenteilstiickes
des Wallersheimer Weges zu gewhrleisten, ist die Kanaltrasse mit einem Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadt Koblenz belastet.

7. Immissionen

Dem Immissionsschutz kommt im vorliegenden Planbereich eine besondere Bedeutung zu.
Aufgrund der tatséichlich vorliegenden Nutzungskonstellation im beschriebenen Bereich (Be-
stehender Industriebetrieb und stark befahrene StraBe Wallersheimer Weg) wurde fiir die Beur-
teilung von einer Gemengenlage entsprechend 6.7 der TA Lirm ausgegangen. Demnach konnen
beim Aneinandergrenzen von gewerblich genutzten Gebieten an Wohngebiete geeignete Zwi-
schenwerte als Immissionsrichtwerte angesetzt werden.

Fur den vorliegenden Fall wurde unter Beriicksichtigung dieser Randbedingungen fiir die Bebau-
ung ndrdlich der HerberichstraBe und westlich des Wallersheimer Weges (diese Bebauung ist in
einem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 50 als reines Wohngebiet (WR)) festgesetzt), vom
Mittelwert gemaB TA Larm ausgegangen und wurden entsprechend die Immissionsrichtwerte von
tags 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) gemiB der TA Léirm und der DIN 18005 , Schallschutz im
Stddtebau‘ fiir die Beurteilung beriicksichtigt.



Anhand orientierender Messungen muss davon ausgegangen werden, dass durch den bestehenden
Betrieb der Firma Stabilus derzeit schon der geltende Nachtimmissionsrichtwert eines allgemeinen
Wohngebietes von 40 dB (A) an den nahegelegenen Wohnhausern nérdlich der Herberichstrafe
und westlich des Wallersheimer Weges ausgeschopft wird.

Entsprechend dem Irrelevanzkriterium der TA Lirm sind die neuen Plangebietsflichen demnach
so auszulegen, dass die Gerduschanteile zur Nachtzeit.den Immissionsrichtwert um > 6 dB (A)
unterschreiten.

Da durch die geplante Betriebsumstrukturierung die zur Tageszeit relevanten Nutzungen (LKW-
Fahr- und Verladeverkehr sowie Parkplatzverkehr) alle innerhalb des Plangebietsbereiches
stattfinden, kann dem Plangebiet die Ausschopfung des gesamten Tagesimmissionsrichtwertes
von 55 dB (A) zugestanden werden. ’

Zur Berechnung der zu erwartenden Geréuschimmissionen und zur Ermittlung ggf. erforderlicher
schallmindernder MaBnahmen gibt die DIN 18005 folgende Emissionsdaten fiir die Berechnung
an: :

Industriegebiete:  Flichenbezogener Schallleistungspegel L =65/45dB (A)/qm
Gewerbegebiete: Fléich}nbezogener Schallleistungspegel L., =60 /40dB (A)/gm

Die Ausbreitungsberechnungen, unter Berticksichtigung dieser flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel ergeben, dass an den néchstgelegenen Wohngebiuden sowohl zur Tages-, insbesondere
aber zur Nachtzeit Richtwert- bzw. Orientierungswertiiberschreitungen zu erwarten sind. Ent-
sprechend wurden itterativ niedrigere immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel
bei der Berechnung in Ansatz gebracht, bis die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte eingehal-
ten wurden. Diese Emissionswerte werden im Bebauungsplan als immissionswirksame flichenbe-
zogene Schallleistungspegel festgesetzt. .

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurde auch dem Verkehrslirm besondere
Bedeutung zugemessen. Die Beurteilung der Larmsituation erfolgte nach der 16, Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 12.07.1990.

LérmschutzmaBnahmen kommen danach in Betracht, wenn beim Bau oder ,,wesentlichen Ande-
rung® eine StraBe der Beurteilungspegel nachfolgende Immissionsgrenzwerte iiberschreitet:

Tac Nacht
L. ImMWR/WA  59dB(A)  49dB (A)
2. Im GE 69dB(A) 59 dB (A)

- Die Anderung nach § 1 (2) ist“ wesentlich, wenn

1. eine StraBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kfz-Verkehr baulich
erweitert wird. _

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu #ndernden
Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm um mind. 3 dB (A) oder auf mind. 70 dB (A) am Tag
oder mind. 60 dB (A) in der Nacht erhoht wird.

Diese Kriterien treffen gem. Léarmschutzgutachten fiir die im Bebauungsplan mit den Ziff, 1-3
dargestellten Gebaudefronten (HerberichstraBe Nr. 131 a und b, Schillweg Nr. 11) zu, so dass
Anspriiche auf Durchfiihrung von passiven LirmschutzmaBnahmen gestellt werden kénnen.

Die Gutachten des Ing. Biiros Pies vom 13.03.2001 und 30.10.2000 mit Ergénzung sind Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

8. La'ndschaftsglanung



Die landespflegerischen Festsetzungen basieren auf der Grundlage des landespflegerischen
Planungsbeitrages nach § 17 LPIG. Der Planungsbeitrag erfasst und bewertet den Zustand von
Natur und Landschaft und entwickelt daraus die Zielvorstellungen iiber den angestrebten Zustand
von Natur und Landschaft. '

8.1 Landespflegerische Ziele

Im Folgenden werden die wesentlichen Landespflegerischen Ziele zusammengefasst; die detaillier-
te Auflistung der Ziele, getrennt nach Naturpotentialen ist dem landespflegerischen Planungs-
beitrag zu entnehmen.

* Erhalt und Entwicklung eines Biotopverbundsystems durch Trittsteinbiotope und Vernet-
zungselemente, '

* Erhalt und Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktion und Schutz vor weiterer Versiege-
lung, '

* Erh6hung der Durchgriinung zur Verbesserung des Stadtklimas und Luftqualitat sowie zur
Verbesserung des Wohnumfeldes, '

* Schutz und Entwicklugg des Ortsbildes und naturnahe Freiraumgestaltung zur Verbesserung
des Wohnumfeldes

* Realisierung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes zur Anreicherung des Grund-
wassers und zum Schutz vor Hochwasser.

Zur Umsetzung dieser landespflegerischen Ziele und zur Kompensation der zu erwartenden
Eingriffe werden im Plangebiet verschiedene MaBnahmen zur Erhaltung und Pflege des Be-
standes, zur Anpflanzung von Gehélzen sowie zur Gestaltung der privaten und éffentlichen
Grinflachen festgesetzt. Die Festsetzungen sind das Ergebnis der stadtebaulichen Abwagung und
Integrationsarbeit, bei der der iiberwiegende Teil der landespflegerischen Ziele in Form der
vorgeschlagenen graphischen und textlichen F estsetzungen libernommen wurde. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen werden im Einzelnen wie folgt begriindet:

8.1.2  Offentliche Griinfliche an der Werner-von-Siemens-StraBe / Fliache A (extensive Wie-
senfliche mit Geholzen)

Die Ausweisung extensiver Wiesenflichen mit Gehdlzen resultiert primdr aus der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Ausgleich der Eingriffe in~den Naturhaushalt, insbesondere in
das Boden-, Wasser-, Klima- und Arten-/Biotopschutzpotential sowie Naherholung und Land-
schaftsbild. Die groBe éffentliche Griinfliche soll neben ihrer Biotopfunktion besonders das
direkte Umfeld der angrenzendenWohnbebauung verbessern. Die kleinen Flichen (A) dienen
zusammen mit den Strukturen auf dem Kasernengelidnde der Vernetzung von noch vorhandenen,
verinselten Freiflichen und Biotopen.

8.1.4  Erhaltung sowie Anpflanzungen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: :

Insbesondere die ilteren Baumbestinde im Planungsraum weisen eine hohe Bedeutung fiir den
Artenschutz auf. Sie bilden gemeinsam mit den vorhandenen Garten- und Griinflichen und ihren
Vegetationsbestinden Trittsteinbiotope, sind unverzichtbarer Bestandteil des Lebensraumes
zahlreicher Tierarten (Jagd- und Nahrungsbiotop), besitzen klimatische Ausgleichsfunktion und
verbessern das Wohnumfeld.

Anpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Strafenraum:
Der Planungsbereich sowie seine angrenzenden Gebiete gelten als innerstadtische Uberwirmungs-
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bereiche. Ein durchschnittlicher StraBenbaum verdunstet an warmen Tagen etwa 150 Itr. Wasser
und entzieht der Umgebung damit ca. 100 000 kcal pro Tag. Diese Energiemenge wiirde sonst
das Mikroklima aufheizen. Die GroBvegetation entfaltet innerhalb der Siedlungsflache vielfiltige
Wohlfahrtswirkungen in Bezug auf:

- Ortsbildgestaltung

- Mikroklima (Verdunstung und Schattenspendung)

- Bindung erheblicher Staubmengen

- Sauerstoffproduktion und CO,-Akkumulation

Anpflanzungen auf Parkplitzen, Gemeinschaftsstellplatzen oder Garagenhéfen:

Die Uberstellung der Kfz-Stellplitze durch groBkronige Laubbiume dient der Beschattung
wiérmespeichernder Flichen, der Erzeugung von Verdunstungskalte und der Gestaltung (Ein-
bindung, visuelle Abschirmung). :

Flachen B und C (Gehélzpflanzungen): .
Die Geholzpflanzungen entlang der baulich nutzbaren Flichen sowie des netien Betriebsgebiudes
dienen der landschaftliche Eingliederung, der Gestaltung des Ortsbildes und damit der Ver-
besserung des Wohnumfeé:es sowie der Staubbindung. Sie fordern die Erhaltung der natiirlichen
Bodenfunktion und sind lineare Vernetzungselemente zwischen Teillebensraumen zahlreicher
Tierarten.

Dachbegniinung:

Die extensive Dachbegriinung ist aus Griinden der dezentralen Wasserriickhaltung (Minimierung
des Dachflichenwasserabflusses), der klimatischen Ausgleichs- und Minimierungsfunktionen
sowie zur Schaffung sekundirer Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen herzustellen.

Fassadenbegriinung:

Die Fassadenbegriinung dient der Integration groBformatiger Baukérper in das Umfeld und der
Einbindung in ein durchgingiges Griin- und Freiflichenkonzept zur Schaffung eines harmo-
nischeren Gesamtbildes, der klimatischen Ausgleichs- und Minimierungsfunktion sowie zur
Schaffung sekundérer Lebensréiume fiir Tiere und Pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der privatén Grundstiicke: :
Die Festsetzung dienen in erster Linie der Gestaltung des Ortsbildes sowie beziiglich der Be-
festigungsarten dem Schutz des Grundwassers und der Bodenfunktion.

8.2 Eingriffsregelung und Bilanzierung

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wird es in der Bilanz im Vergleich zum Status
Quo zu einer Mehrversiegelung fiir Gebiude und ihre Zuwegungen, Nebenanlagen und die
ErschlieBung des Baugebietes kommen.

Eine notwendige Abwigung zwischen den Belangen der Landschaftsplanung und dem wirt-
schaftlichen Interesse einer Betriebserweiterung hat im Rahmen des Planverfahrens stattgefunden
mit dem Ergebnis, dass der Standortsicherung fiir einen leistungsfihigen Industriebetrieb der
Vorrang eingerdumt wird. Hierdurch werden die im Landespflegerischen Planungsbeitrag vor-
geschlagenen KompensationsmaBnahmen nur teilweise beriicksichtigt und die Eingriffe nicht
vollstdndig kompensiert.

Teilweise ausgleichbar ist die Versiegelung von Bodeneingriff durch Entsiegelung von Flachen.
Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes solche Flichen aber nicht im ausreichenden Umfang
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zur Verfiigung stehen, sind zusitzlich die 0.g. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung bzw.
zur Kompensation festgesetzt worden. Fiir die Potentiale Wasser und Klima sind dadurch keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen mehr zu erwarten. Fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild und die
Naherholungsfunktion fiihren die MaBnahmen zu einer Aufwertung des derzeitigen Zustandes.
Die Verluste fiur den Arten- und Biotopschutz kénnen durch die umfangreichen Pflanzgebote
zumindest teilweise ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Bei Umsetzung aller festgesetzten Maf3-
nahmen kann der Eingriff in das Bodenpotential aus naturschutzfachlicher Sicht kompensiert
werden.

8.3 Zuordnung )

Aufgrund der eindeutigen Eigentumsverhiltnisse, aus denen klar hervorgeht, wer welche Maf3-
nahme umzusetzen hat, kann auf eine Zuordnung der landespflegerischen Mafinahmen zu den
Eingriffen (Strafle, Gewerbefliche, Parkplatz) verzichtet werden.

9. Kostenschiitzung .
Die der Stadt Koblenz entstehenden Kosten werden auf €uro 1,2 Mio. veranschlagt.

Stadtverwaltung Koblenz

TS P

Oberbiirgermeister

- Ausgefertigt:
Koblenz, 04.03.2003




