Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 17 fir das Baugeblet: Pfuhlgasse ~ Lthrstrasse-
Am Plan - Gorgenstrasse gemiss § 9, Abs. 6 Bundesbaugesetz
vom 23%,6.1960 (BEGBL. I 3. 341)
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen im Rahmen des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Koblenz sowle des "Teilaufbauplanes
Innenstadt" die bau- und bodenrechtlichen Grundlagen filr eine
geordnete stHdtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

Fntsprechend der Zielsetzung im "Teilaufbauplan Innenstadt"
sowie der Lage und der derzeitigen Art der baulichen Mutzung
ist das in Frage stehende Baugebiet im Sinne der Baunutzungs-
verordnung vom 26.6.1962 als Kerngeblet festgesetzt.

In baulicher und grundstiicksmissiger Hinsicht muss vor allem
dle Nordseite der Pfuhlgasse wegen der erforderlichen Strassen-
verbrel terung neu geordnet werden. Die ubrigen Strassenfronten
sind bereits grtsstenteils baulich geschlossen. Lediglich
elnige nicht ganz hochgezogene Gebidude milssen noch aufgestockt
warden.

Die das Baugebiet im Sitden begrenzende Pfuhlgasse wird gemiss
der ihr im Rahmen der verkehrlichen Neuordnung zufallenden
Aufgabe ein wesentlich verbreltertes Strassenprofil erhalten,
Das Gesamtprofil wird kiinftlg 17.0 m betragen, davon werden
allein 12,0 m fir den vierspurigen Ausbau der StrassenflHche
und je 2,50 m flr Pusswege bendtigt.

Fin besonderes Problem bilden die Andienung und das Abstellen
von Fahrzeugen. Da die das Paugebliet umschliessenden Strassen
wegen der damit verbundenen Beeintrichtigung des fliessenden
Verkehra hierfilir nicht in Anspruch genommen werden kdnnen,
andererseits durch die starkflichige Grundstlicksverbauung auch
keine ausrelchenden HofXlHchen mehr geschaffen werden konnen,
blelbt nur die Inanspruchnohme der Kellerebene lbrig. Dlese
Lisung ist im Bebauungsplan vorgesehen. Wenn auch die Kosten
filr eine solche lLdsung hsher liegen, so darf jedoch dabei nicht
ausser Betracht bleiben, dass dies durch die grossere Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke kompensiert wird. Der Bebauungsplan kann
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selbstverstindlich nur die rechtlichen Voraussetzungen schaffen,
die zur Durchfiihrung notwendige Elgeninitiative muss von den
Betelligten selbst lommen. Das gleiche gilt auch fir die im
Bebauungsplan vorgeschene Verkaufspassage. Auch hier kommt es
letztlich auf die Beteiligten selbst an, ob die hierin liegende
Chance zu ihrem und der ibrigen Anlieger Vortell genutzt wird.
Im Interesse eines ordentlichen Stadtbildes sind im Bebauungs-
plangebiet fiir die noch nicht bebauten bezw. vollaufgestockten
Gebiude der Randbebauung sowie filr die Anbauung im engeren Be-
reich der durch den Block hindurchfithrenden Passage die Zahl
der Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung als zwlngend
festresetzt.

Die zur geordneten Bebauung und Erschliessung erforderliche
Neuordnung des Grund und Bodens wird gemiss Bundesbaugesetz
durchgefiihrec.

Die der Stadt Koblenz durch diese Massnahme entstehenden Kosten

filr Grunderwerb und Geb#udeabbruch sowie [Ur Strassenausbau
einschllesslich Beleuchtung und Kanalisation werden mit 840 000.-Di
veranschlagt.

Koblenz, den 13.7.1966 Dgy Oberblirgermelster
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