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BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 183

- Hotel am Moselring -
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dez. 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV) -
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
in der Fassung vom 24. November 1998(GVBI. S. 365), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 04. Juli 2007 (GVBI. S. 105)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)

Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung vom 25. Mé&rz 2002, zuletzt gedndert am 12. April 2008

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
vom 28.September 2005

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004, zuletzt gedndert am
05. Oktober 2007 (GVBI. S. 191)

Landschafisplan der Stadt Koblenz (2007)

1.1.10 Klimafunktionskarte der Stadt Koblenz (1994)

1.1.11 UNESCO-Weltkulturerbe ,Oberes Mittelrheintal®




1.2

1.2.1

1.21

Verfahren und Verfahrensstand

Verfahren

Die Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14.12.2007 den Beschluss Uber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 183 - Hotel am
Moselring - gemalt § 12 Abs. 2 iV.m. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Da das
angestrebte Neubauvorhaben eine Nachverdichtung des Innenbereichs sowie die
Wiedernutzbarmachung einer Gewerbebrache zum Ziel hat, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestelit.
Ein qualifizierter Umweltbericht ist daher per Gesetz nicht notwendig.

Dennoch sind nach § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes
angemessen planerisch zu behandeiln.

Aufbereitung von Abwé&gungen und Konflkten mussen durchgefihrt und
dargestellt werden. Hierfur ist der Umweltbericht bzw. dessen Systematik bei der
Abarbeitung der Umweltbelange ein sinnvolles Instrument. :

Die Vorpriufungspflicht nach UVPG ergab, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht notwendig ist, da die Flache naturfemn ist,
teilweise vollstandig versiegelt und aulier einer Wiesenflache keine wesentlichen
Grinbestandteile beinhaltet, somit sind keine besonderen Schutzkriterien erfullt.
Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die MaBnahme
erwartet.

Verfahrensstand

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14.12.2007 gemaR § 12 Abs. 2i. V. m. § 2
Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 183 -Hotel am Moselring- beschlossen.

Der Konzeptionsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 183
-Hotel am Moselring- erfoigte am 06.05.2008.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. §13a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 BauGB hat in
der Zeit vom 10.06.2008 bis zum 23.06.2008 stattgefunden.
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Anlass und Planungsziele

Anlass der Planung

Die B&B Hotels GmbH mit Firmensitz in Wiesbaden plant ein Hotel im
Zwei-Sterne Segment als ,bed & breakfast® Beherbergungsbetrieb in Koblenz
anzusiedeln. Damit soll die Attraktivitdt im Fremdenverkehrswesen gesteigert
werden.

Aufgrund der Standortgunst durch zentrale Lage und sehr guter
Verkehrsanbindung an den Moselring (B9) ist das brachliegende Grundstick fur
das geplante Hotelvorhaben ein attraktiver und geeigneter Standort. Die B&B
Hotels GmbH hat die Absicht erklédrt, an diesem Standort ein Hotelgebdude zu
realisieren. ;

Planungsziele

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau
eines Hotels auf einer innerstadtischen brachliegenden Flache zu schaffen. Dabei
soll gewéahrleistet werden, dass die Neubebauung so gestaltet wird, dass sie sich
hinsichtlich der bestehenden Baustrukturen in Hohe, MaRstablichkeit und Form in
das Stadtbild einfugt.

Die Flache soll als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Hotel-
festgesetzt werden.

Bebauungskonzept

Geplant ist die Ermichtung eines Hotelneubaus mit 99 Zimmern am
nordlichen Plangebietsrand. Der Hotelneubau soll eine Héhe von vier
Geschossen einschlielich Erdgeschoss einhalten. Ein Flachdach mit
Technikaufbauten bildet den oberen Abschluss des Gebaudes und entspricht
somit der Architektur im nahen stadtebaulichen Umfeld. Neben oberirdischen

Stellplatzen ist ein offenes Parkdeck im Untergeschoss, begrenzt auf den
ostlichen Gebaudebereich vorgesehen.

Verkehrskonzept

Uberregionale und regionale ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die B 9 (Moselring) an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden, wobei die B 9 eine bedeutende Verkehrsachse
entlang des Rheins darstellt. Uber den Moselring wird in nérdlicher Richtung die
BAB 48 erreicht, die ihrerseits in westlicher Richtung an die BAB 61 angebunden
ist. Richtung Norden wird Uber die BundesstraBe 9 der Koéin-Bonner Raum,
Richtung Stiden der Raum Bingen und Wiesbaden erreicht.

6
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Lokale ErschlieBung

Das Plangebiet wird im stdwestlichen Bereich ausschlieRlich Uber die
Bardelebenstrafie erschlossen. Eine ErschlieBung vom Moselring / B9 wird

~ ausgeschlossen.

2.4.3

244
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Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebiets wird der ruhende Verkehr zu einem grof3en Teil
oberirdisch auf einem Stellplatzbereich sudlich und zu einem kleinen Teil westlich
der Baugrenzen untergebracht. Weitere Parkmoglichkeiten bietet ein offenes
Parkdeck im tiefer gelegenen 6stlichen Bereich des Grundstiicks, dessen Zu- und
Abfahrt an der sudéstlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen ist und Gber den
Stellplatzbereich angefahren wird.

Der Stellplatzbedarf fur Hotelgaste und Beschaftigte soll auf der privaten
Grundstucksflache erfullt werden.

FulRweg

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 183 schlieBt im sudlichen Bereich eine Gehwegfldche innerhalb der
6ffentlichen Verkehrsfldchen der Bardelebenstralle ein.

Zwischen Moselring und Franz-Weis-StraRe fehlt der offentliche Gehweg
auf der Bardelebenstrafle. Der Gehweg wird im Zusammenhang des Vorhabens
zur ErschlieBung auf einer Breite von ca. 2,256m auf Kosten der B&B Hotels
GmbH ausgebaut.

Die fuRlaufige ErschlieBung von der Bardelebenstralle erfolgt aufgrund der
Topographie uber eine Treppenaniage.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Darstellung, wurde hierzu ein
Erlauterungsbericht mit Stand vom 10.05.2008 vom Ingenieurbliro Weinand aus
Kardenbach erstelit.

Grunkonzept

Das Plangebiet besteht im westlichen bis mittleren Geltungsbereich zu einem
Anteil von ca. 75% aus spérlichen Gras- und Buschbewuchs. Der 6stliche
Grundstlcksbereich weist eine asphaltierte Flache auf.

Eine Bepflanzung von Laubbdumen in Baumscheiben im Bereich der
oberirdischen Stellplatzflache ist ebenso vorgesehen, wie die Festsetzung von
Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchem und sonstige Bepflanzungen
an der nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze.

Die offentliche Griunflache zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache und privater
Grundstucksflache soll ebenfalls fur Anpflanzungen von Badumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen vorgesehen werden.

7



2.6

2.7

Ein landespflegerischer Planungsbeitrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 183 -Hotel am Moselring- wurde vom Landschaftsarchitekt
Harald Heims -Buro fur Grinplanung- aus Mainz mit Stand vom 11.08.2008
erstellt.

Altlasten

Zur Untersuchung der Fldche auf Bodenverunreinigungen fuhrte das
Baugrundinstitut Dr.-ing. Westhaus GmbH aus Mainz am 22.11.2007
Rammkemnsondierungen (RKS) durch. Bei den RKS wurden die entnommenen
Bodenproben auf Verunreinigungen u. a. mit Mineralblkohlenstoffen,
aromatischen und halogenierten  Kohlenwasserstoffen,  polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen sowie Zink und Blei untersucht.

Die Untersuchungen der RKS haben ergeben, dass sich unter der gréfitenteils
vorhandenen Mutterbodenschicht bzw. Asphaltdecke im &stlichen Plangebiet
eine Auffillung finden lasst, die vor allem aus Sand, Kies und Schluff besteht.
Aus der gutachterlichen Stellungnahme geht hervor, dass im Rahmen der
Analysen aus dem Jahr 2002 hohe Gehalte an Mineraldlkohlenwasserstoffen
sowie Blei- und Zinkgehalte festgestelit wurden.

Nach Abstimmung mit der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord (SGD) vom
10.04.2008 werden im Vorfeld der fur die Realisierung notwendigen Erdarbeiten
keine weiteren umwelttechnischen Erkundungen bzw. die Erstellung eines
Sanierungsplanes erforderlich.

Stattdessen wird eine Bau begleitende Untersuchung und Dokumentation des
anfallenden Erdaushubs gefordert.

Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung soll tber das angrenzende Leitungsnetz
erfolgen.

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt Gber die vorhandenen Abwasserkanéle
der angrenzenden Stral3en.

Ein Erlduterungsbericht zum Ver- und Entsorgungskonzept wurde vom
Baro MN Morbitz / Nordhomn Ingenieure GmbH aus Leipzig mit Stand vom
08.08.2008 erstellt.



3.1

Beschreibung des Plangebiets

Lage und stddtebaulicher Zusammenhang

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 183 befindet sich in zentraler Lage der
Stadt Koblenz im &stlichen Bereich des Stadtteils Rauental und grenzt direkt an
den stark frequentierten Moselring (B9).

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet



Nordlich des Plangebiets befinden sich Gewerbeflachen mit einer fur das Gebiet
typischen Bebauung (Flachdach) mit bis zu drei Geschossen.

Moselring, BardelebenstraBe und die Gleisanlagen markieren 6stlich und stdlich
deutliche verkehrstechnische und stadtebauliche Strukturen. Jenseits dieser
offentlichen Verkehrsflachen finden sich kirchliche und 6ffentliche Einrichtungen
wieder. Im Nordosten stellt das Hochhaus des Polizeiprasidiums sicherlich einen
markanten Bezugspunkt dar.

Im Westen schiief3t eine private Brachfidche bis zur Franz-Weis-StraRRe an.
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Abb. 2: Stidtebauliches Umfeld
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3.2

GroRe und rdaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungspians Nr. 183 umfasst eine Fldche von
ca. 3.330m2 Die als Sondergebiet ausgewiesene Flache hat eine Gréfe von ca.
2.825m?

Im Norden wird die Grenze des Geltungsbereichs durch ein angrenzendes
Gewerbegebiet definiert. Der achtstreifige Moselring (B9) stellt die 6stliche, die
Bardelebenstralle die sudliche Plangebietsgrenze dar. Westlich begrenzt die
Liegenschaft eines privaten Eigentumers das Plangebiet.

Der topographische Querschnitt des Plangebiets verlduft von der westlichen
Grenze relativ gleichmaRig abfallend von zun&chst ca. 72m G.N.N. bis
71m U.N.N. in Richtung der 6stlichen Grenze, dann steil abfallend im Verlauf
einer in Nord-Sud Richtung gelegenen Béschung auf ca. 69,00m U.N.N. Von
dieser Boschung bis zur 6stlichen Plangebietsgrenze die durch eine Stutzmauer
eingefasst wird, fallt das Gelénde auf ca. 68m G.N.N. ab. Der Gehweg vor der
Stutzmauer hat ein mittleres Hohenniveau von ca. 67m G.N.N.

11



3.3

Nutzungs- und Eigentumsverhdltnisse

Das Grundstick wird derzeit zu ca. 75% im Bereich der Wiesenfldichen nicht
genutzt, die asphaltierte Fidche im &stlichen Bereich wird von dem benachbarten
Autohaus lediglich im geringen Umfang als Abstellflache fur Fahrzeuge genutzt.

Die privaten Flachen des Vorhabengebiets in der Flur 4, Gemarkung Koblenz
bestehend aus den Flursticken 64/1 (Teilstick), 64/2 (Teilstick), 64/3, 64/14,
64/28, 39/22 und 39/24 wurden vom Vorhabentrdger im Dezember 2007
erworben und waren zuvor ebenfalls in privatem Eigentum.

12



4.1

4.2

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 183 umfasst eine Flache von ca.
3.300 m? (ca. 0,33 ha) und wird im wirksamen Flachennutzungsplan als
Kemgebiet (MK) dargestelit. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan konkret
auf die Errichtung eines Hotels abzielt, wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Hotel* festgesetzt. In Kemgebieten sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes geman § 7 BauNVO allgemein zulassig.

Die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Hotel”
entspricht der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes. Angesichts der
begrenzten Entwicklungsmoglichkeiten in der nérdlichen Innenstadt nach
Verwirklichung der Planungen im Bereich des Zentralplatzes wurden bereits mit
der 29. Anderung des Fliachennutzungsplanes die Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Stadtzentrums uber die B 9 hinaus in Richtung Westen
geschaffen. Ein Uberspringen von kemngebietstypischen Nutzungen auf die
vorwiegend dem Wohnen dienende und von der Bevélkerung gut angenommene
sudlichne Vorstadt soll zugunsten der Erhaltung und Férderung dieser
Wohnfunktion beschrénkt werden. Gleichzeitig soll der Einzugsbereich des
Schienenhaltepunktes Stadtmitte nach Westen ausgeweitet werden.

Die Realisierung des Hotels auf dem ehemaligen Gelédnde der Firma Bosch-
Scherer steht mit dem Ziel, kemngebietstypische Nutzungen auf den Bereich
westiich der B 9 auszuweiten, im Einklang. Im Bezug auf den Schienenhaltepunkt
Stadtmitte kénnen sich ebenfalls positive Synergieeffekte ergeben.

Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird auch deshalb Rechnung
getragen, weil der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 183 nur einen Teil
des im Flachennutzungsplan dargesteliten Kemgebiets einnimmt und daher die
Entwicklung einer kerngebietstypischen Nutzungsmischung weiterhin maéglich ist.

Bebauungsplan

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 183 -Hotel am Moselring-
werden der Bebauungsplan Nr. 20 (Moselring / Bardelebenstrae / YorckstraRe /
Moselweilter StraBe) und der Bebauungsplan Nr. 87 (Saarplatz) teilweise
uberplant.

Der Bebauungsplan Nr. 20 weist das Vorhabengebiet Uberwiegend als
Gewerbegebiet aus.

13



5.1

5.2

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit dem Nufzungszweck
-Hotel- festgesetzt.

Das Plangebiet bietet zum einen auf Grund seiner unmittelbaren Nahe zur
Innenstadt und zum anderen wegen seiner Uberdurchschnittlichen guten
Anbindung an die tUberortliche Hauptverkehrsstralle -Moselring (B9)-  gute
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines atfraktiven Hotelstandortes. Die
Innenstadt mit ihren Kuitur-, Freizeit- und Einkaufsangeboten ist fuRlaufig zu
erreichen.

Die Festsetzung entspricht den Planungéabsichten des Vorhabentragers.

Das Hotel soll von einem Verwalter- bzw. Betreiberpaar gefiihrt werden und
taglich 24 Stunden fur die Hotelgaste erreichbar sein. Hierfir wird im
Erdgeschoss eine Wohnung vorgesehen.

Zulassig ist demnach insgesamt eine Wohnung innerhalb des
Hotelgebaudes fur den Betreiber bzw. Betriebsleiter.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl (GRZ)

Far das Sondergebiet mit dem Nutzungszweck -Hotel- ist eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt

Diese Festsetzung zur GRZ erlaubt eine wirtschaftiche Nutzung der
Grundsticksflache. Gleichzeitig ermdglicht die Begrenzung der Grundfliche die
Sicherung bzw. Umsetzung grunordnerischer Zielvorstellungen auf dem privaten
Grundsttick. '

Geschossflachenzahl (GFZ), Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlage

Far das Sondergebiet mit dem Nutzungszweck -Hotel- ist eine
Geschossflachenzahl von 1,3 und eine Geschossigkeit von maximal IV
Geschossen bei einer Gebaudehodhe von max. 85m 4. N. N. festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Geschossflachenzahl sowie der

maximal zuldssigen Vollgeschosse dienen einer vertraglichen stadtebaulich
erwinschten baulichen Ausnutzung der Grundsticksflache.

14



5.3

Die Festsetzung einer hier maximal zuldssigen IV-geschossigen Bebauung in
Verbindung mit der festgesetzten Geb&audehohe begrenzt die Bauhoéhe und
bewirkt, dass die MaRstablichkeit zu dem stadtebaulichen Umfeld erhalten
bleibt.

Bei der Ermittlung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ist ein als
Vollgeschoss zu bewertendes Erdgeschoss mit anzurechnen.

Das Untergeschoss als Garagengeschoss im déstlichen Geb&dudebereich, ist mit
einer maximalen Geschossflache von 250m?, gem. § 21a Abs.(1) BauNVO nicht
auf die Zahl der Voligeschosse anzurechnen.
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Bild 1: Erlduterung zur Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse

Bei der Festlegung der Hohe erfolgt die Orientierung an den Hohen der
vorhandenen und stadtebaulich zusammenhangenden Gewerbebetriebe nérdlich
des Plangebiets. Hier ist eine treppenartige Abstufung der Geb&udeoberkanten
zu erkennen, wobei von Norden nach Sdden die tatséchlichen Gebaudehthen
leicht abnehmen. Das geplante Hotelgebdude als freistehendes Solitdrgeb&ude
bildet einen stadtebaulichen Abschiuss in Bezug auf die vorhandene Architektur
und schlieRt die Bauliicke zwischen den vorhandenen Gebauden nérdlich und
den Bahngleisen bzw. der Bardelebenstralle stdlich des Plangebiets.

Die Gebaudehohe wird auf max. 86m 4. N. N. begrenzt, dies entspricht eine
tatséchiiche Hohe von ca.12m Uber dem vorhandenen Gelénde und erméglicht
den Bau eines viergeschossigen Gebdudes mit einem Erdgeschoss und drei
Obergeschossen.

Gegenuber der Haupttraufkante zurickversetzte Gebaudeteile fur technische
Anlagen auf dem Flachdach werden Uber die festgesetzte Hohe hinaus bis max.
3,00m zugelassen.

Bauweise
Fur das Sondergebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt.

Hierdurch wird vorausgesetzt, dass das Gebaude mit Grenzabstinden errichtet
wird. Bei Einhaltung seitlicher Grenzabsténde sind Bauk&rper bis oder mehr als
50m zul&ssig.

15



54

5.5

5.6

5.7

Stellpldtze

Die geman Landesba'uordnung Rheinland-Pfalz erforderlichen Steliplatze fur das
Hotel werden auf dem Grundstick im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen.

Anlagen, einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten fUr den ruhenden Verkehr sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Fladchen zulassig.

In der Planzeichnung sind Flachen fiir Stellplatze festgelegt.

Motorisierter Individuaiverkehr

Das Plangebiet wird iberwiegend durch die das Plangebiet im Osten und Stden
begrenzenden bereits ausgebauten Strallen erschlossen und ist sehr gut an das
ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Grundstickszufahrt
erfolgt ausschlieRlich im o6stlichen Bereich des Vorhabengebiets Uber die
Bardelebenstrale und soll in der Planurkunde als ,Bereich mit Zu- bzw.
Abfahrten” festgesetzt werden.

Offentliche Griinflichen

Siehe 6. Untersuchung der Umweltbelange

Larmschutz

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung des Moselrings und der
Immissionseinwirkung der Gleisanlagen sind Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz vorgesehen.

Die Gerduschsituation im B-Plangebiet wird im Wesentlichen gepragt durch die
Gerduschimmissionen des Schienenverkehrs sowie des Straflenverkehrs auf
dem Moselring/B9.

Von untergeordneter Bedeutung sind die zu erwartenden Gerduschemissionen
aus den sudlich und westlich angrenzenden Gewerbebetrieben sowie die
Gerauschemissionen durch die im Stden verlaufende Bardelebenstrale und die
im Westen verlaufende Franz-Weis-Stralie.

SCHALLSCHUTZ-MASSMAHMEN
Die Untersuchungen zum Verkehrslam zeigen Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 im B-Plangebiet.

Aktive Schallschutz-MaBnahmen

Zum Schutz des viergeschossigen Hotel-Neubaus im B-Plangebiet wirde die
Errichtung einer Larmschutzwand an der B9 und entlang der Bardelebenstrale
mit einer Lange von rd. 100 m und einer H6he von rd. 10 m Uber Oberkante
Gelande erforderlich.
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Bei einem Uberschlagigen Richtpreis von 400 €/m? ergeben sich Kosten von
rd. 400.000 €.

Da eine Errichtung einer rd. 100 m langen und rd. 10 m hohen Schallschutzwand
unrealistisch erscheint, wird im Folgenden der notwendige passive Schallschutz
an den Fassaden der Gebdude ohne Berucksichtigung aktiver Schallschutz-
Mafinahmen angegeben.

Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Freisitze und Ahnliches sind aufgrund der
vorgesehenen Nutzung im Plangebiet nicht zu berticksichtigen.

Passive Schallschutz-MaBnahmen

Passive Schallschutz-MaRnahmen fir die beaufschlagten Fassaden werden nach
Abschnitt 1.4 bzw. Tabelle 6 der Richtlinie VDI 2719 mit den darin aufgefthrten
oberen Anhaltswerten fur Innenschalldruckpegel ermittelt.

Sofern die Werte der Tabelle 6 der Richtlinie VDI 2719 nicht schon durch
Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten werden kénnen, sind
schallschutzende Aulenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend VDI
2719), AuRenturen, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Dartiber hinaus gelten die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen nach der baurechtlich eingeftinrten DIN 4108 'Schallschutz im
Hochbau' gemaR Einflhrungserlass - RdEA. d. Ministeriums fur Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990. '

Eine wesentliche Voraussetzung fiur die Berechnung ist die Kenntnis der
konkreten Flachenaufteilung Wand/Fenster je betroffenem Raum sowie dessen
Grundflache. Da diese Parameter im jetzigen Planstand noch nicht endgultig
festliegen, sind lediglich die maRgeblichen Aulenl@rmpegel vor den betroffenen
Fassadenflachen anzugeben.

Passive Schallschutz-Mafinahmen beziehen sich auf die luftschaliddmmenden
Eigenschaften der UmschlieBungsbauteile -AuRenwédnde, Fenster und
Dachflachen- sofern es sich um AuRenflachen von Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109 handelt.

Die Nachweispflicht der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ergibt sich aus
dem Einfihrungseriass zur DIN 4109 - RdEr. des Ministeriums fur Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 - Abschnitt 2.1 fur folgende Falle:

a) Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
AuBenldrm am Gebéaude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

b) In amtlichen Larmkarten und L&rmminderungsplénen wurde ein mafgeblicher
Aufienlarmpegel angegeben, der héher ist als 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen
in Wohnungen, Ubemachtungsrdumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen
Raumen und héher als 66 dB(A) bei Buroraumen.

Far Neubauten im B-Plangebiet sind passive Schallschutz-MaRnahmen
entsprechend den Vorgaben nach Abschnitt 1.4 festzusetzen.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109 sind in

der Planfassung dargestellt. Dabei werden zur Beriicksichtigung der hohen
nachtlichen Immissionen bei der Emmittlung der Lammpegelbereiche die
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5.8

5.9

Gerauschimmissionen nachts und die 5 dB(A) niedrigeren Richtwerte innen
zugrunde gelegt. Aufgrund der Einstufung der zur Schiene orientierten
Fassadenbereiche der zukinftigen Bebauung in LPB VI sind hier fur alle
Ubemachtungsraume AuRenbauteile mit einem bewerteten Schallddmm-Maf von

'wkR 2 50 dB vorzusehen. In Abhéngigkeit von der Schallddmmung der
AuBenwéande und der Fensterflachenanteile ergibt sich die Notwendigkeit von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklassen SSK 4 — § nach Richtlinie VDI
2719. Da die Schallddmmung nur bei geschlossenen Fenstern gewahrieistet wird,
ist eine mechanische Liftung der R&dume erforderlich.

In Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, wurde
ergadnzend untersucht, inwieweit Konflikte mit der auf dem Nachbargrundstick
genehmigten Spielhalle entstehen kénnten. (ergdnzende Gerduschimmissions-
Untersuchung, Ingenieurbiro ITAB, Dortmund, vom 03.12.2008). Dabei wurde im
Hinblick auf den besonders schutzwirdigen Nachtzeitraum dargelegt, dass unter
Berucksichtigung der lautesten Nachtstunde die Immissionsrichtwerte der TA
Lam im Hinblick auf den mafgeblichen Parkplatziarm eingehalten werden. Auch
die hochstzuldssigen Spitzenpegel werden nach Aussage des Gutachters
unterschritten (Gerédusche durch zuschlagende Pkw-Turen). Die Immissions-
richtwerte fur das Gebdudeinnere werden durch die vorgesehenen passiven
Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster, schallgeddmmte Beluftungsein-
richtungen etc.) gemaR Gutachten ebenfalls bei Weitem sichergestellt. Konflikte
hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes kénnen nach dem erganzenden
Gutachten ausgeschlossen werden.

Gestalterische Anforderung

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzgl. Einfriedungen und
Werbeanlagen im Sondergebiet dienen der Umsetzung der gestalterischen
Anforderungen in Anlehnung an das allgemeine Stadtbild. Unmafstébliche und /
oder untemehmenszweckfremde Werbeanlagen sowie Einfriedungen, welche der

0. a. Gestaltungsqualitat und Transparenz entgegenstehen, werden daher nich
beflrwortet. :

Die Dachform wird in Anlehnung an das stadtebauliche Umfeld als Flachdach
festgesetzt und entspricht somit der Formensprache einer zeitgeméafien
Architektur fur Hotelgeb&dude.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im sudwestlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr.183 verlduft ein Mischwasserkanal DN 1400. Fur Wartungs-, Unterhaltungs-,
Reparatur- und Emeuerungsarbeiten ist ein Schutzstreifen der Breite von 6,0m
mit einem Abstand von jeweils 3,0m zur Kanalachse vorzusehen.

Zur Durchfuhrung der Wartungs-, Unterhaltungs-, Reparatur- und Erneuerungs-
arbeiten ist in der Planzeichnung der Bereich des Schutzstreifens als Fiache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zugunsten des Eigenbetriebs Stadtent-
wasserung der Stadt Koblenz festgesetzt.
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6.1

6.1.1

Untersuchung der Umweltbelange

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 183 -Hotel am Moselring- wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB aufgestellt. Ein
qualifizierter Umweltbericht ist daher per Gesetz nicht notwendig.

Dennoch sind nach § 1 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschutzes
angemessen planerisch zu behandeln.

Aufbereitung von Abwéagungen und Konflikten muissen durchgefihrt und
dargestellt werden. Hierfur ist der Umweltbericht bzw. dessen Systematik bei der
Abarbeitung der Umweltbelange ein sinnvolles Instrument.

Beschreibung des Vorhabens

Charakterisierung des untersuchten Gebietes

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt ca. 3.300 gm.
Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt. Im Norden und Westen
schlieRt Gewerbebebauung an, sidlich befindet sich die Bardelebenstrale und
ostlich der Moselring. Die Flache féllt von circa 72,00 m in suidwestlicher Richtung
auf circa 68,00 m tUber NN ab.

Das Gelande wurde in den letzten Jahren unter anderem durch ein Autohaus als
geschotterte Absteliflache  genutzt Derzeit liegt die obere Flache als
Wiesenflache brach, die Flache zum Moselring ist komplett asphaltiert und
versiegelt. Bis zum Jahre 1997 war zur BardelebenstraBe ein Baumbestand
vorhanden, dessen Rodung damals ohne Genehmigung vorgenommen wurde.

Dem Charakter nach ist das Geldnde eine unbebaute innerstadtische Freiflache,
die aus stadtebaulicher Sicht nicht von besonderer Bedeutung ist.

Die Umgebung ist nach Norden und Westen durch innerstadtische Bebauung
geprégt, 6stlich durch die stark befahrene StraBe , Moselring / B9 °. Sudlich
schlielt eine weniger stark befahrene StralRe, dahinter ein Bahndamm sowie die
Bahnlinie an. Am Bahndamm selbst befinden sich auch einige Grunflachen, die
derzeit auf den Stock gesetzt bzw. stark gerodet wurden.

Aufgrund der Lage neben stark befahrenen Verkehrsraumen sowie dem
angrenzenden Bahngelédnde ergibt sich eine relativ hohe Belastung des Gelandes
mit Larmimmissionen. Weiter ist eine hohe Luftbelastung mit Luftschadstoffen
und Feinstauben vorhanden.
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6.1.2 Planungsvorgaben

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB aufgestellt. Em qualifizierter
Umweltbericht ist daher per Gesetz nicht notwendig.

In der Bebauungsplanung mussen allerdings die Umwelt schiitzenden Belange
angemessen planerisch behandeit werden. Aufbereitung von Abwéagungen und
Konflikten mussen durchgefuhrt und dargestellt werden. Hierfur ist der
Umweltbericht bzw. dessen Systematik bei der Abarbeitung und Darstellung der
Umweltbelange ein sinnvolles Instrument.

Die Vorprufungspflicht nach UVPG ergab, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprufung nicht notwendig ist, da die Fldche naturfemn ist,
teilweise vollstdndig versiegelt und aufer einer Wiesenfldche keine wesentlichen
Grunbestandteile beinhaltet, somit sind keine besonderen Schutzkriterien erfillt.
Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die MaBnahme
erwartet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Flora-Fauna-Habitat-
(FFH-) und Vogelschutzgebieten durch das geplante Bauvorhaben.

Grundlage ist femer die Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

GemalR Bundesnaturschutzgesetz ist in §21 geregelt, dass bei zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft durch Bauileitpianverfanren utber die
Vemmeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

Das Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz ist gemaR §8 rechtliche
Grundlage fur die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung. Der erforderliche
Fachbeitrag ist Ublicherweise im Umweltbericht integriert.

Hinsichtlich Altlasten im Boden liegt auf Grund von Bohrungen ein spezifischer
Verdacht vor. Es ist auch mit Auffillungen von sogenanntem Kulturschutt zu
rechnen. Bodenfunde sind unmittelbar zu melden.

GemdalR Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz sind die Bestimmungen der
Versickerung sowie der Verwertung von Niederschlagswasser zu beachten. Eine
Versickerung wird auf der Flache nur bedingt méglich sein, es sind MalRnahmen
zur Reduzierung von Spitzen bei Regenereignissen zu ergreifen (z.B. Zisternen,
Dachbegriinungen, Drosselbauwerke)

Der Landschaftsplan der Stadt Koblenz (2007) weist das Gebiet als
Gewerbegebiet aus.

Die Klimafunktionskarte der Stadt Koblenz aus dem Jahre 1994 bewertet das

Geldnde zum intensiven innerstadtischen Uberw&rmungsbereich mit starker
bioklimatischer Belastung.
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6.1.3

Die Flache liegt nicht innerhalb einer Ventilationsbahn. Die Bedeutungen fir das
lokale Klima sind unbedeutend. Allerdings ist hierbei die bis 1997 vorhandene
Baumpflanzung entlang der Bardelebenstrale zu bertcksichtigen.

Die sonstigen einschidgigen fachlichen Unterlagen enthalten keinerlei Hinweise
die das Vorhabengebiet betreffen.

Das Gelande befindet sich nicht in und grenzt auch nicht an einem
Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder geschuitzten
Landschaftsbestandteil. Es sind keine Naturdenkmale vorhanden. In der Planung
vemetzter Biotopsysteme sind fur das Plangebiet keine Ziele definiert.

Koblenz befindet sich im Rahmenbereich des UNESCO-Weltkulturerbe
,Oberes Mittelrheintal”. Die Schaffung von Wohnraum durch Hotelprojekte fur
Stadtbesucher unterstitzt im weitesten Sinne die Vorgaben des
Welterbe-Gedankens. Eine Besiedlung einer stadtischen Freifliche steht dem
Schutzzweck nicht entgegen.

Besonders schiitzenswerte Flachen gemaR § 28 des Landesnaturschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz sind nicht vorhanden und kénnen sich auch langfristig nicht
entwickeln.

Die Flache ist in der Biotopkartierung nicht erfasst.

Beschreibung des geplanten Vorhabens

Die Vorhabentragerin, die B&B Hotels GmbH, Otto-von-Guericke-Ring 7 in
65205 Wiesbaden will auf dem Geldnde ein Hotelprojekt mit teilweise
unterirdischen Stellplatzen errichten. Oberirdische Stellplatze sind ebenfalls
vorgesehen.

Das Gebé&ude gliedert sich an die vorhandene Gewerbebebauung entlang des
Moselrings an. Die Gebaudeform ist im Grundriss ein rechteckiger Baukérper mit
einer Grundfliche von ca. 670 gm. Es sind ein Erdgeschoss und
drei Obergeschosse geplant. Die Dachflache wird extensiv begriint. Unter dem
Erdgeschoss befindet sich eine Teilunterkellerung im Untergeschoss mit
5 Stellplatzen. Die Fassade ist geprégt durch grofflachige verputzte Flachen mit
einer umlaufenden Gliederung mit Fenstern in den Obergeschossen und
Gebé&udeteile fur technische Anlagen auf dem Flachdach, sowie einem
vorgebauten, verglasten Eingangsbereich zur BardelebenstraRe.

Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt iber eine Rampe auf dem eigenen Gelénde.

Der in der Bardelebenstralte fehlende &ffentliche Gehweg zur ErschlieBung wird
auf Kosten von der Vorhabentragerin ausgebaut.
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6.2

6.2.1

Die fuRlaufige ErschlieBung von der Bardelebenstraie erfolgt aufgrund der
Topographie durch eine Treppenanlage. Die weiter westlich liegende Zufahrt fur
die Parkplatzflachen erfolgt ohne Rampe.

Versickerung von Oberflichenwasser auf der Flache ist éufgrund der raumlichen
Situation nicht sinnvoll méglich und ist daher auBerhalb von versickerungsaktiven
Belagen nicht vorgesehen.

Zur BardelebenstraRe wie auch in Richtung der Gewerbebebauung im Norden

sowie zum Moselring mit einer Grinfladche mit Baumbepflanzung vorgesehen.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Mensch

Lam

Lambelastung aufgrund der innenstadttypischen Verlarmung vor allem durch die
Ostliche HaupterschlieBungsstrasse in die Stadt und die sidlich unmittelbar
anschlieBende ErschlieBungsstrale. Eine zuséatzliche Lammquelle ergibt sich
durch den Eisenbahnverkehr.

Siehe schalltechnische Untersuchungen von ITAB Ingenieurgesellschaft, BNr.
6198-1 H 2008 vom 21.05.2008.

Zusammenfassend kann daraus festgestellt werden:

Fur alle Fassadenseiten werden Larmpegelbereiche von |V bis VI festgesetzt.

Klima/Luft

Belastung durch typisches Stadtklima und Luftqualitdt mit zeitweise negativen
Belastungen auf die menschliche Gesundheit.

Wohnumfeld/Naherholung

= Keine Aufenthalts- und Naturerlebnisqualitat

» Keine Freiraumausstattung

» Kein wesentlicher Grin- und Baumbestand,

= Nicht zufrieden stellende Gestaltung einer stadtischen unbebauten Freiffache

Durch die aktuelle Nutzung der Flache gibt es nur geringe positiven
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit (unbebaute Freiflache).

22



6.2.2

6.2.3

Tiere und Pflanzen

Im April 2008 wurde eine Begehung der Flachen mit Bestandsaufnahme
durchgefuhrt.

Im Wesentlichen handelt es sich um eine gemahte Wiese mit vorwiegend
Graserbewuchs, darin einige Krauter wie Wilde Méwe, Scharfgarbe, Brennnessel,
Lowenzahn, Rotklee, Taubnessel. Weiter keimen teilweise Robinie, Brombeeren,

Comus und Flieder.

Zum Moselring befinden sich auf unterer Ebene ein volistandig versiegelter
Asphaltparkplatz sowie eine Mauer. Zur BardelebenstralRe ist eine Stutzmauer
volistandig betoniert und unbesiedelt vorhanden.

Grabungen im Bereich der Grenzposten zeigen Aushub als Gemisch von
Trummerschutt, Erde und Kies. Durch Luftfotos der vergangenen Jahre wurde
festgestellt, dass die gesamte Flache geschottert wurde, vermutlich um als
Lagerplatz fur das angrenzende Autohaus zu dienen. Diese Flache hat sich im
Laufe der Zeit eingegrint. Der Schotter ist darunter noch vorhanden.

Gefahrdete Pflanzen, Rote-Liste-Arten 0.4. wurden keine vorgefunden.

Die Fauna des Gebietes ist geprégt durch die umgebenden stark versiegelten
Flachen der Bebauung und Straf3en. Die relativ isoliert liegenden Flachen werden
durch stark befahrene StraRen (L&rm) sowie die Bahnlinie von den groRen
Grunflachen der Stadt abgeschnitten. Bdume sind keine vorhanden, somit auch
keine Brutstatten. Es wurden derzeit keine faunistischen Aktivitidten beobachtet.
Dies konnte auch mit der relativ frithen Jahreszeit sowie dem recht kithlen Wetter
zusammenhangen. Séamtliche wildlebenden Arten sind geman
BundesartenschutzVO geschutzt.

Es ist davon ausiugehen, dass zumindest die Arten, die sich an die stadtischen
Lebensrdume mit grinen Ubergangsbereichen angepasst haben, vorhanden
sind.

Relief, Geologie und Boden

Die Flache befindet sich oberhalb des Rheintales auf einer leicht in stidwestlicher
Richtung ansteigenden Fluss-Temrasse von Rhein und Mosel. Der Rhein befindet
sich ca. 2 km und die Mosel ca. einen Kilometer entfernt. Das Gelande ist von
West nach Ost geneigt. Der Boden ist durch die langjahrige Besiedlung innerhalb
des Stadtgebietes gestort. Fur den Naturraum typische Strukturmerkmale findet
man nicht.

Hinsichtlich  Altlasten liegt ein konkreter Verdacht aufgrund von

Rammsondierungen aus dem Jahre 2002 vor. Es ist mit Auffillungen aus
sogenanntem Kulturschutt zu rechnen, der bei Auftreten Uberpriift werden muss.
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6.2.4

6.2.5

6.2.5

6.2.6

6.2.7

Hydrologie

Der Planungsraum liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten, es befinden sich
hier weder Queilen noch Brunnen. Oberflachengewasser sind keine vorhanden.
Der Grundwasserabstand betragt im Mittel 7 bis 8 m. Es ist nicht zu erwarten,
dass bei den Bautatigkeiten der Grundwasserhorizont ermreicht wird. Sollten sich
jedoch Grundwasserhorizonte bei der Untersuchung des Baugrundes darstellen,
so ist frihzeitig die Wasserwirtschaftsbehérde einzuschalten.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist als mittel bis hoch
anzunehmen, da es sich um einen nicht geschitzten Grundwasserleiter bei
mittlerem Flurabstand handelt.

Klima/Luft

Das Planungsgebiet liegt nicht in direktem Einzugsgebiet einer Ventilationsbahn.
Die klimatischen Bedingungen im Planungsgebiet sind durch ein Innenstadtklima
charakterisiert. (siehe auch L-Plan 2007) Das Gelande z&hlt zum intensiven
innerstadtischen Uberwarmungsbereich mit starker bioklimatischer Belastung.

Als mittlere Jahrestemperatur wurde wahrend der Landesklimaaufnahme rd. 9°C
ermittelt, die mittlere Niederschlagsumme pro Jahr betragt 600 bis 650 mm, die
Schwulehaufigkeit ist relativ hoch, die Hauptwindrichtung ist Siidwest bis
Nordwest. Die Uberwarmung im Stadtgebiet Koblenz hat sich in den letzten
Jahren verstarkt.

Die Belastung der Luft mit Schadstoffen, vor allem aus dem Verkehr ist hoch.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es finden sich keinerlei schitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiiter im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Landschaftsbild

Es handelt sich um eine innerstédtische Lage. Es sind keine wesentlichen
landschaftsgliedernden Strukturen vorhanden.

Biologische Vielfalt

Fur Boden und Hydrologie, Klima und Bodenklima, aktuelle Raumnutzungen,
Lebensrdume und ihre Biozonosen, Landschaftsbild sowie Naturerleben und
Naherholung kann zusammengefasst festgestellt werden, dass nur eine geringe
Leistungsféhigkeit vorhanden ist.
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6.2.8 Wechselwirkungen, sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

6.3

Die sonstigen Belange gemaR BauGB §1, Abs. 6, Nr. 7 wurden bei der
Bearbeitung beachtet. Sie sind jedoch nicht von Belang oder ohne Auswirkungen
fur die weitere Bearbeitung des Umweltberichtes zu diesem Vorhaben und
werden daher nicht weiter verfoigt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter den gegenwartigen Voraussetzungen und Nutzungen wird sich die Flache
wahrscheinlich wie foigt entwickein:

Auf den Flachen mit der Schotterunterlage wird eine Besiedelung von Geholzen
und Baumen entstehen. Diese wird langfristig den Boden aufbrechen.

Die Flache kann allerdings in Verbindung mit dem begrinten Bahndamm als
Trittstein in der schwach durchgrinten Gewerbefldiche angesehen werden.
Gerade diese kleinen Flachen innerhalb des stark besiedelten innerstadtischen
Raumes geben Insekten und Vdgeln die Maglichkeit, eine Verbindung zwischen
den groflen Grunstrukturen in der Stadt herzustellen.

Als landespflegerische Zielvorstellung sind folgende Anséatze zu beachten:

Die nicht bendtigte versiegelte Freifliche am Moseling kann kompiett
abgebrochen werden. Die gesamte Flache kann fast komplett begriint werden.

Auf Grundlage der Analyse der ©ortlichen Gegebenheiten sind als
landespflegerische Zielvorstellungen zum 'status quo' folgende Punkte entwickelt
worden:

- Entsiegelung der asphaltierten Flachen
- Baumpflanzungen/Pflanzungen entlang der Straenfronten durchfthren
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6.4

6.4.1

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planun_q

Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Wesentlichen gehen von dem Bauvorhaben folgende Wirkfaktoren auf
Naturhaushalt, Landschaftsbild, Mensch und Kultur- und Sachguter aus:

- Verlust an Vegetationsflachen

- Bodenabtrag, Bodenverlagerung

- Eingriffe in den Wasserhaushalt des Bodens

- Flachenuberbauung

- Bauzeitbedingte Emissionen (Larm, Schadstoffe, Staub)

Menschen
L&rm
Durch den Neubau entfallen die Larmbelastungen der Umgebung nicht.

GemaR Gutachten von ITAB Ingenieurgesellschaft sind zum Moselring sowie zur
Bahntrasse sehr hohe, gesundheitsschadigende Lamwerte gemessen worden.
Um das Geb&ude der vorgesehenen Nutzung zufihren zu kénnen, missen
baulich larmmindernde MaRnahmen vorgesehen werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei den vorliegenden
Schallimmissionswerten Schallschutzfenster verwendet werden miissen.

Kiima/Luft

Aufgrund der vorhandenen Belastungen der Innenstadtlage und Hauptzufahrt zur
City werden sich die bioklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse durch das
geplante Bauvorhaben nicht erheblich verandem.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die AuRenluft fur die Belliftung der Rdume tber
das Dach des Geb&dudes anzusaugen, da hier die Belastung der Luft mit
Schadstoffen geringer ist. '

Zur Minimierung der Uberhitzung werden Begrinungsmafnahmen und eine
extensive Dachbegrunung festgesetzt.

VWohnumfeld/Naherholung

Durch die Errichtung des attraktiven Baukérpers und die Neugestaltung und
Gliederung der umgebenden Freiflachen wird die bisher unruhig und unqualifiziert
daliegende innerstadtische Flache einer konkreten Nutzung zugefuhrt. Die
Aufenthaltsqualitat wird durch Grinstrukturen erhoht. Insgesamt wird sich eine
deutliche Verbesserung der Situation ergeben.
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6.4.2

6.4.3

Tiere und Pflanzen

Die Eingriffe in das Arten- und Biotopschutzpotential sind als geringfugig und
damit als nicht erheblich anzusehen.

Aufgrund Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde sind als Ausgleich
fur die im Jahre 1997 gerodeten 26 Baume und Straucher insgesamt mindestens
28 Baume und Straucher zu pflanzen.

Zur BardelebenstralRe, zum Moselring sowie zur nordlichen Gewerbebebauung
wird eine Grinzone mit Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen. Zur
westlichen Gewerbefliche ist nur ein schmaler Grunstreifen geplant. Die
restlichen Flachen auf dem Gelénde auBRerhalb der notwendigen ErschlieRungen
und Parkplatzfiachen werden begrunt.

Die Dachflachen werden extensiv begriunt.

Aus landespflegerischen Grunden wird die Montage von speziellen Steinen
(Feldermaussteine) fur den Unterschiupf von Fledermdusen in der Fassade
empfohlen und im Bebauungsplan festzgesetzt.

Relief, Geologie und Béden

Der Boden nimmt innerhalb des Okosystems eine zentrale Stellung ein. In ihm
voliziehen sich wesentliche Abldufe innerhalb verschiedener biologischer
Stoffkreislaufe. Infolge der geplanten Nutzungsanderung werden grofere Flachen
versiegelt.

Dies stellt einen Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt dar.

Folgende Beeintrachtigungen und Auswirkungen sind durch die geplante
Nutzungsanderung herauszusteilen:

-Inanspruchnahme und Veriust von Boden

-Verlust des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

-Anderung des Bodenwasserhaushaltes und des Bodengefiiges
-Beeintrachtigung der  Versickerungsfunktion und  Reduzierung  der
Grundwassemeubildung, bei gleichzeitig erhdhtem Oberflachenabfluss.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nehmen mit
zunehmendem Versiegelungsgrad und zunehmender Nutzungsintensitat (Art der
Nutzung) zu.

Eine Realisierung der Bebauung im Kernbereich erhoht in erheblichem MaRe die
Bodenversiegeiung und Bodenverdichtung.

Gemal der landespflegerischen Zielkonzeption sind die Versiegelungen so
gering wie moglich zu halten,
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6.4.4

6.4.5

Eine Minimierung des Eingriffes erfolgt durch eine extensive Dachbegrunung
sowie die Verwendung von versickerungsoffenen Pflasterfugen im Bereich der
Stellplatze.

Hydroiogie

Durch die geplante Malnahme werden keine Wasserschutzgebiete oder fur die
Grundwasseranreicherung besonders geeignete Flachen beeintréchtigt.

Beeintrdchtigung  der  Niederschlagsversickerung und  folglich  der
Grundwassemeubildung durch Bodenversiegelung und Bodenverdichtung.
Erhdhte Bodenverdichtung verstarkt den oberirdischen Abfluss des
Niederschlagswassers.

Der Grundwasserspiegel wird durch die vorgesehene Bebauung nicht erreicht.

Durch eine Dachbegriinung wird zuséatzlich der Abfluss von Niederschlagswasser
verzogert bzw. verringert.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Gelédnde ist aufgrund der
Versiegelung und der Lage der Restflachen nicht méglich. Dieser Beitrag zur
Vermeidung von Spitzenabflissen bei Starkregen kann hier nicht geleistet
werden.

Klima/Luft

Die Beanspruchung und bauliche Veradnderung der Fldchen im Innenstadtbereich
werden die lokalklimatischen Verhaltnisse vermutlich nicht splrbar beeinflussen.
Veranderungen werden jedoch mit Sicherheit im mikroklimatischen Bereich
(Klima der bodennahen Luftschicht) infolge der Veranderung der Energieumsétze
am Boden (Bausubstanz und Baumaterial) und der Struktur der Bodenoberflache
auftreten. Die vorgesehenen Bauflachen sowie die Verkehrsflachen fihren lokal
zu einer Reduzierung der Kaltluftproduktionsfldchen, die jedoch unerheblich ist.
Die Erhéhung des Versiegelungsgrades fuhrt lokal zur Verstarkung negativer
bioklimatischer Bedingungen (z.B. Steigerung der Schwiilehaufigkeit).

Die Einfluisse auf Klima und Bodenklima sind jedoch aufgrund der geringen
FlachengroRen als nicht erheblich zu werten. Die Dachbegriinung mindert zudem
eine Uberwarmung.

Die Bebauung erfolgt nicht im Bereich einer wichtigen Ventilationsbahn. Das
Gebé&ude kann durch seine Ausrichtung kein wesentliches Hindemis fiur mogliche
Kaltluftstrome darstellen.

Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Lamm- und Luftbelastungen zu
rechnen.
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6.4.6

6.4.7

6.4.8

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben zu erwarten.

Landschaftsbiid

Die vorgesehene Bebauung fihrt zu einer Erhdhung der bebauten Fldchen mit
gleichzeitiger Abnahme des Anteiles an Grunflachen.

Gegenuber der jetzigen Situation wird durch den Neubau eine erhebliche
Veréanderung des Stadtbildes erfolgen. Es erfolgt jedoch eine Verbesserung der
stadtebaulichen Situation an der Zufahrt zur City die insgesamt aus Sicht der
Stadtbild-Entwicklung als positiv angesehen wird.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen und Begrunungsmafnahmen verbessem
das Landschaftsbild.

Fuar Naturerleben und Naherholung ist die Flache nach wie vor nicht von
Bedeutung. Die auf Grund der Gebaudeform verbleibenden Freiflaichen geben
eine etwas groRzUgigeres Bild gegenuber der sonst im Stadtbereich
vorhemrschenden Blockrandbebauung und lassen auch noch Raum fir eine
geringe Begrinung auf privatem Gelande, was positiv bewertet wird.

Die technischen Dachaufbauten sind geeignet einzuhausen, da aufgrund der
angrenzenden hoéher liegenden Bahntrasse mit Blick auf das Dach und wegen
des Stadtbildes an der wichtigen Verkehrsachse und Verkehrsknotenpunkies
eine optische Beeintrachtigung verringert werden soll.

Biologische Vielfalt

Es hat sich auf der zwischenzeitlich geschotterten Fldche eine flache Vegetation
entwickelt, die damit einhergehend auch von Insekten und andem Tieren
besiedelt wurde. Es hat sich ein Lebensraum mit einer gewissen biologischen
Vielfalt und Bedeutung gebildet. Durch die Bebauung und Versiegelung der
Flachen wird diese Entwicklung zerstért und die Tiere werden wieder in ihren

ursprunglichen Lebensraum der seitlich anschlieBRenden Grianflichen
zuruckgedrangt.

Fur die biologische Vielfalt ist der Eingriff mit der vorgesehenen Bebauung und
Versiegelung der Flache bedeutsam und negativ zu bewerten. Diese negative
Wertung wird jedoch weitgehend durch BegriinungsmaRnahmen und extensiv
begrunten Dachflachen ausgeglichen.
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6.4.9 EnergieeinsparungsmaBnahmen

Vorschlége fur Energie sparende Maftnahmen sind z.B.

= Laftung/Klimatisierung Uber eine zentrale Beluftungseinrichtung bei
Luftentnahme auf dem Dach.

« Warme/Kalteriickgewinnung

= Abwarmenutzung

» Beleuchtung mit Energiesparieuchten

6.4.10 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten
Dem Vorhabentrager steht nach Auskunft kein weiteres entsprechend geeignetes
Gelande zur Umsetzung seines Bauvorhabens in vergleichbarer Lage zur

Verfugung.

Alternative Planungsmaglichkeiten bestehen daher nicht.
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6.5

6.5.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Nach § 13a BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderiich.
Grundiage hierfar ist das ,Gesetz zur Erleichterung von Pianungsvorhaben fur die
Entwicklung der Stédte vom 21.12.2006, mit der damit verbundenen Anderung
des BauGB vom 01.01.2007.

Die Belange des Naturschutzes sind aber trotzdem zu berticksichtigen. Dieses
Kapitel und auch die Bilanzierung wurden als Anhalt durchgefuhrt. Dabei werden
MaRnahmen aufgestellt, die auch durchgefiihrt werden sollen, trotzdem dazu
keine Verpflichtung besteht. Eine Begriinung des Bauvorhabens wird wegen der
positiven Auftenwirkung auch im Interesse des Bauwerbers durchgefihrt.

Umweltfachliche Zielvorstellungen zum Bebauungsplan

In innerstadtischen, sehr dicht besiedelten R&umen kommt dem
landespflegerischen Aspekt eine eher untergeordnete Bedeutung zu. Wichtig ist
das Einbinden des Gebaudes in den Grundgedanken des Stadtbildes sowie die
Entwicklung der Freirdume unter Berticksichtigung der st&dtischen Entwicklung.

Die landespflegerischen Zielvorstellungen wurden auf der Grundlage der Analyse
der drtlichen Gegebenheiten entwickelt.

Die Flache wird mit Bebauung, Wege- und Verkehrsflachen sowie Grunflachen
angelegt. Die Freiflichen sind gepragt durch das Nutzungskonzept des
Gebaudes. Wesentliche Grunflachen und Baumpflanzungen kénnen nur auf
Restflachen angelegt werden. Das Pflanzkonzept sieht fur die Grunfidchen eine
Begrtiinung mit heimischen Arten vor.

Entsprechend der Zielvorstellungen wurden Landespflegerische Festsetzungen
im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 183 festgehalten.

Zielvorsteliungen zur Minderung der Umwelteinfliisse:

1 LANDSCHAFTSBILD

(Gestaltung des Neubaus und des Umfeldes)

a) Gliederung und Strukturierung der geplanten Anlage in
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Ordnung durch
zusammenhangende Griunstrukturen sowie Platzgestaltung in enger
Anlehnung an Gestaltung der anschliefenden 6ffentlichen Wege zur
Gestaltung einer zusammenhangenden Flache

b) punktuelle Fassadenbegriinung von aufragenden Mauem

c) extensive Dachbegrunung (Substratstarke mind.10cm)
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VERKEHR

a) Parkplatzflachen teilweise unterirdisch aniegen, Ausnutzung
naturicher Héhenversprunge

b) Stellplatze versickerungsaktiv anlegen und auf das flachenmagig
notwendige MaR beschrénken

c) Wegeflachen auf das flachenmaRig notwendige Maf beschréanken

OKOLOGISCHE MARNAHMEN
(MaRnahmen zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft,
Flachen mit Pflanzbindungen)

Arten- und Biotopschutz:

a) Schaffung von Ersatzbiotopen durch extensive Dachbegriinung auf
dem Dach des Gebéaudes.

b) Baum- und Geholzpflanzungen, Schaffung von neuen Grunflachen

c) Fassadenbegrinungen

Wasserhaushalt und Boden:

a) Als Folge der Flachenversiegelung entstehen zwangsl&ufig
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Eine Minimierung dieser
potentiellen Beeintrachtigungen erfolgt durch Dachbegriinung sowie
Versickerung.

b) Zum Schutz des Grundwassers sollen auf den Grunflachen kein
Pestizide eingesetzt werden.

c) Versickerung des Niederschlagswassers der Wege und Parkplatze

Klima:

a) Verbesserung des Siedlungsklimas. Versiegelte Flachen und
Gebéaude verandem mikroklimatische Gegebenheiten. Eine
maximale intensive Begrinung der Grunfldchen und Vemrmeidung
bzw. Minimierung von Fléchenversiegelungen ist daher ein
wichtiges landespflegerisches Ziel.

Ebenso soll durch eine Begrinung von flachen Dachfléchen sowie
durch Fassadenbegriinungen eine Reduzierung der Temperatur
erreicht werden.

b) EnergiesparmaRnahmen durch Luftung mit Energiertickgewinnung,
Abwarmenutzung. Einsatz von Energiesparleuchten.

4: MENSCHEN

a) Schallschutzmassnahmen gegen den vorherrschenden
Verkehrslarm
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6.5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und dem Ausgleich der
nachteiligen Umwelteinfliisse

In der nachfolgenden Aufstellung sind die landespflegerischen MaRnahmen
aufgelistet, die erforderlich werden, um die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden oder auszugleichen. Konflikte und geplante
MalRnahmen werden zur Verdeutlichung tabellarisch gegentbergestelit.

Die Konflikte werden wie folgt gekennzeichnet:
a = Arten- und Biotopschutz

w = Wasserhaushalt

| = Landschaftsbild

b = Bodenschutz

k = Klima/Luftqualitat

Die Malnahmen werden wie folgt gekennzeichnet:
V = Vermeidungsmaflnahme

A = Ausgleichsmalinahme

E = ErsatzmalRnahme

Prioritat haben Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, unvermeidbare
Eingriffe sind auszugleichen. Es sind vergleichbare Biotope zu entwickeln.

Konfliktsituation Landespflegerische MaBnahmen
betr. notw.
Hfd.Nr. Eingriffsart f Auswirkung | Flache | Ifd.Nr | Beschreibung der Flache | Begrindung der
ingm |. MaRBnahme ingm | MaRnahme
al Verlust von Grinflache [2.700 |E1 1)Herstellung von 845 m? | Ausgleich verloren
Grinstrukturen auf m? Grainflache mit standor- gegangener Biotope
Schotterauflage gerechten Pflanzen
Ausgleich 1:3
a2 Baumfallung im Vorfeld |- Al Neupflanzung von 4 gro- |- Ersatz-Neuschaffung
kronigen und 18 mittel- von Phytomasse

kronigen und 7 klein-
kronigen B3umen

w1 Erhéhier Oberfiachen- A2 Herstellen von extensiver Entlaslung der
abflult durch Dachbegriinung zur 640 m? | Kanalisation,
Gebaude, 720m? Wasserntickhaltung Verminderung von

Ausgleich 1: 2 Abflul} des
Oberflachenwassers.
Stralen, Wege 1100 |A3 | Versickerungsaktiver 575 m?
m? Belag Steliplatze

b1 Dauerhafter Verlust aller Ad Herstellen von extensiver Verbesserung des
Bodenfunktionen durch |- Dachbegriinung - Wasserhaushaltes
Flachenversiegelung Entsiegelung
(Neuversiegelung) V1 Parkplatze unterirdisch Vermetzung/Ausgleich
Gebidude, Strafien, anlegen {5 Stellplatze im verlorener Biolope
Wege, 0.4, Unlergeschoss) Flachenentsiegelung,

Optimierung der
Versiegelung

k1 Erwéarmung/ Riick- - E2 Dachbegrilinung 2 Verbesserung
strahlung mikroklimatische
Gebaudefassaden Gegebenheiten,
Thermische
Belastung/
Rickstrahiung
reduzieren
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6.5.4

6.6

6.7

Es verbleibt ein Uberhang an ErsatzmaRnahmen im Bereich der Baumpflanzung,
sowie der Dachbegrinung, wodurch die Unterdeckung im Bereich erhéhtem
Oberflachenabfluss kompensiert wird.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Es erfolgt eine verbal-argumentative Gegenuberstellung der Eingriffe und
AusgleichsmaBnahmen.

635 gm Flache im Bestand sind vollversiegelt mit dem Verlust aller
Bodenfunktionen. Die restlichen Flachen sind aufgrund der Schotterunteriage als
naturferner zu bewerten, als eine naturliche Wiese auf ungestértem Boden. Die
Wiese wird zudem regeimaBig gemaht, so dass eine weitere Entwicklung nicht
zugelassen wird.

Unter der Voraussetfzung, dass bei Neubau des Hotels

= die Grunflachen von 845 gm komplett gartnerisch neu angelegt wird,

» die Dachfldchen des Gebaudes auRerhalb der Technikaufbauten mit etwa
640gm extensiv begrunt werden,

« die Stellplatze versickerungsaktiv ausgebildet werden,

« die Baumpflanzung wie oben beschrieben durchgefihrt wird,

verbleiben keine negativen Auswirkungen auf die betrachteten Schutzguter. Ein
weiterer Ausgleichsbedarf besteht nicht mehr.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Vorhabens
auf die Umwelt (Monitoring)

Das mit der Novellierung des BauGB eingefuhrte Monitoring dient dazu, die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung des
Bebauungsplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen, um unvorhergesehenen
nachteilige  Auswirkungen  frihzeitig zu emmitteln  und  geeignete
Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Ein Monitoring entfallt in der Regel, wenn durch das Vorhaben keine erheblichen
Umweltauswirkungen verbleiben. Dies ist vorliegend der Fall.

Monitoring entfallt hier wegen der Anwendung von §13a BauGB.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, wie technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse

‘Schwierigkeiten sind bei der Zusammensteliung der Unterlagen keine aufgetreten
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6.8

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Belange des Umweltschutzes sind in der Bauleitplanung geman BauGB § 2
Abs. 4 durch Aufstellung einer so genannten Umweltprifung zu bertcksichtigen.
Die Umweltauswirkungen werden ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse werden in einem Umweltbericht zusammengefasst und vorgelegt.
Dieser ist zwar hier, ebenso wie ein naturschutzrechtlicher Ausgleich, geman
§13a BauGB, nicht gefordert, die Abwicklung erfolgt aber nach dem Schema des
Umweltberichtes.

Zusammenfassung

Auf dem Gelande Ecke Moselring/Bardelebenstrasse in Koblenz soll ein Hotel
errichtet werden. Das Gebdude wird mit rechteckigem Grundriss mit einer
Grundflache von ca. 670 gm geplant. Es sind Erdgeschoss und 3 Obergeschosse
geplant, auf dem Dach wird aulerhalb der Technikaufbauten eine extensive
Dachbegrinung vorgesehen. Im Untergeschoss befinden sich 6 Tiefgaragen-
Stellplatze, oberirdisch sind 45 Stelipldtze geplant. Die Freifidche ist gepréagt
durch befestigte Verkehrsflachen und Steliplatze sowie zwei gréRere Grinflachen
mit Baumpflanzungen im Norden zu den Gewerbeflichen und im Stden/Osten
zur Bardelebenstrasse/Moselring. Bedingt durch die Innenstadtlage werden
bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen Lamm und verschmutzte Luft
vorgesehen.

Auswirkungen des Vorhabens auf die zu untersuchenden Schutzgiter:

Menschen

Es werden Schallschutz- und lufthygienischen MaRnahmen zur Minderung der
Umgebungsbelastung vorgesehen. Das-Landschaftsbild ,Stadt‘ wird durch das
Vorhaben im positiven Sinne verdndert und fragt zum besser gestalteten
Wohnumfeld bei.

Tiere und Pflanzen

Far Flora und Fauna geht ein Areal wieder verloren, das innerhalb der Ortslage
als Biotop langfristig keinen Bestand haben konnte. Unter der Bertcksichtigung
der landespflegerischen Zielvorstellungen werden die Dachflachen teilweise
extensiv begrunt und somit Niederschiagswasser zurlckgehalten. Es werden
damit neue Lebensrdume vor allem fur Insekten geschaffen. Es verbleibt keine
erhebliche Beeintrachtigung des Arten- und Biotopschutzpotentials nach
Umsetzung aller Ma3nahmen.

Boden

Far die Bodenfunktionen sind keine erheblichen Auswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten.

Wasserhaushalit

Der Wasserhaushalt ist durch die vorhandene Teil-Versiegelung bereits
nachhaltig gestort. Das Vorhaben mit extensiver Dachbegriinung wirkt sich positiv
auf den Wasserhaushalt aus durch verzégerten und verringerten Abfluss in die
Kanalisation.
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Klima/Luft
Klimatisch wird sich durch den geplanten Baukérper in Innenstadtlage keine
merkliche Veranderung ergeben.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es befinden sich keine erhaltenswerten Kultur- und Sachguter innerhalb des
Geltungsbereiches.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild verédndert sich positiv durch die Bebauung und schlief3t eine
Lucke im stadtischen Gesamtbild.

Biologische Vielfalt
FUr die biologische Vielfalt ist der Eingriff gegentber der sich inzwischen auf dem
unbebauten Grundstuck entwickelten Flora und Fauna bedeutsam. Ein Ausgleich
erfolgt durch die extensive Dachbegrinung sowie Baum- und
Strauchpflanzungen.

Alternative Planungsmdoglichkeiten
Dem Antragsteller steht kein weiteres geeignetes Gelande zur Umsetzung seines
Bauvorhabens zur Verfigung. Es besteht keine altemative Planungsmaglichkeit.

Ausgleichsmassnahmen
Negative Umweltauswirkungen werden durch folgende MaRnahmen kompensiert:

» 640 gm extensive Dachbegrunung

= Pflanzung von 29 Stick Baumen

« Herstellung von 845 gm bepflanzten Grunfldchen

= Energiesparmafnahmen durch Einsatz von Energiesparbeleuchtung
« Larmschutzmalnahmen fur die Nutzer des Gebaudes

Nach Umsetzung aller Ausgleichsmafnahmen zur Kompensation verbleiben

keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes.
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7. Auswirkungen der Planung

Mit diesem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur den Bau eines Hotelgebdudes geschaffen. Der Neubau entsteht auf einer
bisher brachliegenden Flache die sich in privatem Eigentum befindet.

Die Errichtung des zentrumsnah gelegenen Hotels mit sehr guter Anbindung
an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz, bedeutet fur die Stadt Koblenz
eine stadtebauliche Aufwertung der Gewerbebrache.

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat keine negativen Wirkungen auf
bestehende Sozialstrukturen im Plangebiet bzw. dessen Umfeid.

Durch die geplante bauliche Nutzung werden aufgrund der Eigenart des
Vorhabens und der Abstande zu den benachbarten Siedlungsbereichen keine,
Immissionskonflikte erwartet.

Belange des Privateigentums werden durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

8. Finanzielle Auswirkungen

Far die Umsetzung der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung entstehen der
Stadt Koblenz keine Kosten. Die Kosten der Realisierung des Vorhabens- und
Erschlieungsplanes tragt die B&B Hotels GmbH als Vorhabenstragerin.

Ausgefertigt:
Koblenz, 05.02.2009

Stadtverwaltung Koblenz

Oberburgermeister
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