Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 185: Lshrstrafie / Pfuhlgasse / GorgenstraBe / Altlshrtor (}inderung
Nr. 1im vereinfachten Verfahren)

- - - .-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der den Baublock Lohrstrae / Pfuhlgasse / GorgenstraBe
und Altlohrtor als Kerngebiet festsetzt, werden bei anstehenden BaumaBnahmen die Nutzungen
durch entgegenstehende bauordnungsrechtliche Vorschriften gegeniiber dem heutigen Bestand stark
eingeschrinkt.

Ein Neubau ist hier nach dem AbriB der Altsubstanz nicht ohne weiteres auf dem heutigen Grundrif3
moglich.

Da es Ziel des Bebauungsplanes war und ist, die kerngebietstypische Nutzung lantgfristig an dieser
Stelle planerisch abzusichern, wird es fir notwendig erachtet, die Bebauung entlang des
Gemeinschaftshofes hofseitig durch Anderung der Baugrenze in eine Baulinie festzusetzen.

Durch diese Anderung konnen die Anlieger des Hofes bei beabsichtigten baulichen Verinderungen
thren Nutzen ziehen, da nur so eine nicht dem Einzelfall iiberlassene Regelung zur Uberwindung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften iiber die Einhaltung von Abstandsflachen moglich wird.

Es bleibt weiterhin stadtebauliches Ziel, den Gemeinschaftshof von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Neben der Andienungsfunktion sollen so auch die Belichtungsverhaltnisse fiir die Randbebauung
gesichert werden.

Die festgesetzte Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse sowie die Grundflichenzahl bleiben
unverandert.

Damit wird die planerische Grundlage beibehalten, so daB die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden.
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