BegrUndung

zum Bebauungsplan Nr. 185 "Léhrstrale/Pfuhlgasse/GérgenstraBe/Altlshrtor"

1.

Ziel und Zweck der Planung

Der GCeltungsbereich des Bebauungsplanes umfat den Baublock, der durch
die StraBenziige L&hrstraRe, Pfuhigasse, GoérgenstraBe und Altidhrtor in der
Koblenzer Innenstadt begrenzt wird.

Die Bebauung wird im wesentlichen durch kerngebietstypische Geschifts-
und Biironutzung geprigt; in einzelnen Geschossen ist auch die Wohnnutzung
vorhanden. Die geschlossene Blockrandbebauung weist {iberwiegend 4 - 5
Ceschosse auf.

Vor dem Hintergrund sich abzeichnender baulicher Aktivititen wird es not-
wendig, die zukiinftige stidtebauliche Ordnung dieses Bereiches durch einen
Bebauungsplan sicherzustellen. So bietet der Plan den Raum zur planungs-
rechtlichen Absicherung einer stidtebaulichen Neuordnung, die sich auch

in den Innenblock hinein orientieren wird. Da der Innenhof bereits voll-
standig versiegelt und zum gréBten Teil bebaut ist, tritt durch die vor-
liegende Planung keine Verschlechterung gegeniiber der Ausgangssituation
aus grinplanerischer Sicht ein. Festsetzungen iliber Pflanzfiichen werden
daher nicht getroffen. Eine klimatische Verbesserung soll durch Dachbe-
grinungen ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Koblenz aus dem Jahr 1983 entwickelt. Dieser stelit den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 185 als Kerngebiet dar.

. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Bebauungsplanbereiches als Kerngebiet entspricht der
vorherrschenden Art der baulichen Nutzung. So sind Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsgebiude sowie Einzelhandelsbetriebe in diesem Bereich prigend.
Um der Verddung der Innenstadt nach Geschiftsschiuf entgegen zu wirken,
sollen Wohnungen auch zukiinftig ab dem 1. OG zuldssig sein. Damit diese
Wohnnutzung nicht beeintrachtigt wird und gesunde Wohnverhiitnisse ge-
wahrt werden kénnen, werden Tankstellen nicht zugelassen. Mit der Nicht-
zulassung von Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Shows, Sex-Kinos soll dem
Attraktivititsverliust der Geschéftslage vorgebeugt werden und eine stidte-
bauliche Massierung dieser Art von Nutzungen verhindert werden. Eine
Beeintrachtigung der Wohnnutzung kann auf diese Weise ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich durch die Verbindung
von Grundfldchenzahl, Uberbaubarer Grundstiicksfliche und Zah! der zu-
lassigen Vollgeschosse definiert. Die festgesetzte Grundflichenzah! von 1,0 ent-
spricht der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO. Diese Festsetzung stimmt in
wesentlichen Teilen mit dem vorhandenen Baubestand Uberein, der aufgrund der

vorhandenen iberwiegenden Geschiftsnutzung eine vollstindige Uberbauung
der Grundstiicksfliche aufweist.

Diese flir Kerngebiete typische hohe Ausnutzbarkeit ergibt im Einzelfall eine
Uberschreitung der Héchstgrenze der GeschoBflichenzahi der Baunutzungsver-
ordnung. was in dieser Lage ebenso stidtebaulich vertretbar ist,
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wie die Zulassung von geringeren als die in der LBauO genannten Abstands-
fldchen, da ein geschlossenes Ortsbild gewahrt werden soll.

Zum Erhalt der geschlossenen StraBenrandbebauung werden 4 bzw. § Vollge-
schosse straBenseitig zwingend festgesetzt. In den Innenblock hinein werden
entsprechend Hochstgrenzen der Geschosse von 3 bis 4 Geschossen festgesetzt.
Damit soll der Rahmen fiir Erweiterungen in den Hofbereich sowie fiir Neube-
bauung nach dem Abri abgédngiger Bausubstanz vorgegeben werden.

. Ruhender Verkehr

Mit der planungsrechtlichen Absicherung des vorhandenen Gemeinschaftshofes
wird den Andienungsbediirfnissen der vorhandenen Geschifte Rechnung getragen.
Damit kann eine Beeintréchtigung des flieBenden Verkehrs durch die Warenan-
lieferung im Bereich Pfuhlgasse, GdrgenstraBe und AltiShrtor weitgehend ausge-
schlossen werden. Die Zu- und Abfahrt zum Gemeinschaftshof erfolgt auch weiter-
hin Uber die StraBe Altlshrtor. Die fiir die Nutzung erforderlichen belastenden
bzw. begiinstigenden Rechte werden in der Bebauungsplanzeichnung und im
Textteil festgesetzt.

Flr den Bereich der FuBgédngerzone geiten die bestehenden Regelungen i{iber An-
dienungszeiten. Danach ist taglich in der Zeit von 5.00 bis 11.00 Uhr die An-
dienung durch den &ffentlichen Verkehr méglich.

. BegriinungsmaBnahmen

Der Baublock weist gegenwirtig keine Pflanzflichen auf; dieses resultiert aus der
kerngebietstypischen Nutzung.

Eine Fassadenbegriinung wird fiir die Wandflichen festgesetzt, die dem Gemein-
schaftshof zugewandt ist. Durch die Festsetzungen zur Griinordnung soll ein
Beitrag zur Verbesserung der stadtklimatischen und stadtgestalterischen Situation
geleistet werden. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung

scheiden aus, da Derartiges mit den beabsichtigten stidtebaulichen Zielen zu
Konflikten fiihren wiirde.

. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um die stddtebauliche und architektonische Gestaltung des Baublocks zu stirken,
werden gestalterische Anforderungen fiir erforderlich gehalten. So wird fiir ge-
neigte Dachflichen schieferfarbendes Dacheindeckungsmaterial vorgeschrieben.
Im Sinne stadtklimatischer Verbesserungen kann auf flachgeneigten Dichern und
Flachdidchern eine Dachbegriinung angelegt werden.

Zum Schutz des Stadtbildes wird die Anbringung von 'Parabolantennen mit mehr
als 8 0,90 m nicht zugelassen.

. Standorte fiir Wertstoffbehiiter

Auf eine Festsetzung von Standorten fiir Wertstoffbehiiter wird verzichtet, da in

rédumlicher Nachbarschaft im Bereich des Parkhauses Altlshrtor ein Standort fiir
diesen Zweck vorhanden ist.

. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung der Planung sind Ma men zur Neuordnung des Grund und

Bodens nicht erforderlich. Der St Kdbleng, entstehen durch diese Festsetzungen
keine Kosten.
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