Text

zum Bebauungsplan Nr. 185 "LéhrstraBe/Pfuhigasse/G3rgenstraie/Altl5hrtor!

—

. Allgemeines

—

-1 Festsetzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauCB.
Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zulissigen

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen nicht
zuldssig. ‘

1.2 Festsetzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.

1.3 Festsetzungen gem. § 21 a Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Cebduden auf die Zahl der
zusdtzlichen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

1.4 Festsetzungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB
Sonstige Wohnungen sind im Kerngebiet ab dem 1. 0G zuldssig.

1.5 Flar die mit@ festgesetzten Flichen wird die Andienung fiir den &ffentlichen
Verkehr tiglich in der Zeit von 5 - 11 Uhr zugelassen, sofern nicht aus ver-

kehrspolizeilichen Griinden eine weitere zusédtzliche Einschrinkung erforderlich
ist.

2. Geh- und Fahrrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2.1 Der im Bebauungsplan mit@gekennzeichnete Gemeinschaftshof dient der An-
dienung der mit gleichen BUchstaben gekennzeichneten {iberbaubaren Grund-

stlcksflachen. Hierdurch festgesetzt sind alle erforderlichen Ceh- und Fahr-
rechte der Teilhaber am Gemeinschaftshof.

3. Festsetzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGCB

Vergniligungsstitten, wie Spielhallen und shnliche Unternehmer i.S. von § 33 i
Gewerbeordnung. die der Aufstellung von Spielgeriten mit ohne Gewinn-
méglichkeit dienen, sowie Sex-Shops. -Shows, -Kinos sind unzuldssig.

4. Landschaftsplanung

Mindestens 30 % der Wandflichen bis zu 10 m Hdhe, die dem Gemeinschaftshof

zugewandt sind, sind zu begriinen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).



S. Festsetzungen (iber die FuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs.
LBauO

U]

.1 Fir das Bebauungsplangebiet wird bei geschiossenen, geneigten Dach-
flaichen schieferfarbenes Dacheindeckungsmaterial vorgeschrieben.
Abweichend davon sind auf flachgeneigten Dichern und Flachdichern
Dachbegriinungen zulissig (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO).

2.2 Antennen fir den Rundfunk- und Fernsehempfang sind, soweit sie nicht
im Dachraum untergebracht werden kdnnen, nur als Cemeinschaftsantennen-
anlage auf dem Dach eines jeden Einzelgebdudes zulissig.
Parabolantennen mit Reflektorschalen mit mehr als 9 0.90 m sind nicht
zuldssig.

5.3 Zur Wahrung des geschlossenen Ortsbildes sind geringere, als die in § 8
LBauO genannten Tiefen der Abstandsflichen zuldssig (§ 86 (1) Nr. 4 i.V.m.
§ 8 (11) Nr. 2 LBauO).
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