Text

zum Bebauungsplan: Nr: 186 ""Universitiitsgelinde Metternich

I, Allgemeine Festsetzungen

1.2.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§§
1,4,6,11,1.V.m. § 16-20 BauN'VO) '

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Sondergebiete dienen der
Unterbringung aller universitiren Einrichtungen sowie Anlagen und Einrichtun-
gen des studentischen Wohnens, Dienstleistungseinrichtungen, die universiti-
ren Zwecken dienen.

Zulissig sind

Gebiude zur Unterbringung der universitiren Einrichtungen, wie Horsile,
Labors, Bibliothek, Mensa und derg].

Unterbringung fiir Studenten und Gastprofessoren und deren Familie.

Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung von Kindern der Studierenden.

Dienstleistungseinrichtungen, die der Deckung des studentischen Bedarfs
dienen.

Einrichtungen und Anlagen, die der Verwaltung und der Aufsicht der
Universitit dienen. .

Anlagen und Einrichtungen zur sportlichen Betidtigung, wie Sporthalle
und Freizeitplitze. '

Igemein 1

1. Inden in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebieten (WA, _,) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 aufgefiihrten Ausnahmen
allgemein zuldssig und die in Nr. 2., 3, .4., und 5 aufgefiihrten Ausnah-
men nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

2. In dem mit WA, bezeichneten allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohn-

gebaude nicht mehr als 3 Wohnungen zulissig (Festsetzung gem. § 9 Abs.
1.6 BauGB).
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4.1

Mischgebiet (M

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Mischgebiet (MI) sind
die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 allgemein zuldssigen Anlagen nicht zuldssig.
Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen gem. Abs. 3 sind ebenfalls
unzulédssig,

Malf der baulichen Nutzung_

Die zulédssigen GRZ ergibt sich aus der Eintragung in der Planurkunde.
Die Uberschreitungen der GRZ gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO werden ausge-
schlossen.

n i 1pli

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebieten (WA, _;) sind auBer an den dafiir vorgesehenen Stellen Garagen und
Stellpldtze innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulidssig. AuBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und Stellplitze nur im.
seitlichen Grenzabstand der Wohngebiude zulissig, wenn sie in einem Bereich
errichtet werden, der durch die verlingerte vordere und hintere Baugrenze
(bezogen auf die StraBenbegrenzungslinie) begrenzt wird.

Falls nicht anders bestimmt, ist vor den Garagen ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemil § 14 Abs, 1 BauNVO

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flidchen sind Abfall- und Wertstoftbehilter
wie unter 6.5 zulissig,

Nebenanlagen und Einrichtungen mit Ausnahme der-unter 6.3 geregelten
Einfriedigungen sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete
Nebenanlagen zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebieten (WA, _,) sind Werbeanlagen iiber 0,5 m? Gréfie

und Warenautomaten unzulissig.

Im den allgemeinen Wohngebieten (WA, _,) konnen Gartenlauben und Geréteschup-
pen bis zu 20 m? zugelassen werden.

ngen gem, § 9 Al i 86 LB

Grundstiicksfreiflichen ,

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind als Griinflichen gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Nutzung als Lager- oder Werkstattplatz wird im
Allgemeinen Wohngebiet aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes
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ausgeschlossen. Befestigungen der Grundsticksfreiflichen sind nur zuldssig, wenn

dies wegen Art und Nutzung dieser Fliachen erforderlich ist. Folgende Flachen sind

ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen (z. B. Schotterrasen,

Rasenpflaster,Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke):

- PKW-Stellplitze und Garagenzufahrten

- Spielplatzflachen _

- FuBwege in offentlichen Griinflichen sowie im Sondergebiet "Universitat", soweit
sie dort nicht der HaupterschlieBung der Gebdude dienen

- Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen.

Flichen fur Aufschittungen Abgrabungen und Stitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)..

Zur Herstellung des StraBenkorpers ist auf den Privatgrundstiicken entlang der StraBen-
begrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Riickenstiitzen fiir Bord-
steine zuzulassen.

Bei Strafien und Wegen, die im Gelindeeinschnitt bzw. -auftrag liegen, missen Bo-
schungen bis zu einer Breite von 2,0 m geduldet werden.

Festsetzungen iiber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs 1
LBauOQ ‘

Bei Gebduden, bei denen keine Festsetzung der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
(FOKE) in m ii. NN erfolgt ist, darf die FOK Erdgeschof bergseitig nicht mehr als
30 cm uber das urspriingliche Gelidnde herausragen.

Fur die duBere Gestaltuﬁg aller Wohngebdude wird im einzelnen folgendes vorgeschrie-
ben:

a)  die Dacher sind als gleichschenklige Satteldéicher mit einer Neigung bis zu 40 °
zuléssig, ¥

b)  Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,

c) Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuldssig. Die Gesamtbreite aller Gauben
einer Gebaudeseite darf 2/3 der darunterliegenden Fassadenbreite nicht tiber-
schreiten.

d)  Ebenfalls zulissig sind Zwerchhiuser, deren Breite die Hilfte der darunterliegen-
den Fassadenbreite nicht {iberschreiten darf,,

e) Auch die Kombination von Zwerchhiusern und Dachgauben ist zuldssig. Die
Gesamtbreite dieser Bauteile einer Gebiudeseite darf 2/3 der Breite der dar-
qnte_rliegenden Fassade nicht iiberschreiten.

f)  Schomnsteine sind im GrundriB so anzuordnen, daB sie in Firstndhe aus der Dach-
fliche heraustreten,
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g) Drempel bis zu einer Hohe von 0,60 m sind zulassig. Die Drempelhohe wird an -
der AuBenseite des Frontmauerwerkes lotrecht von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Dacheindeckung gemessen,

h)  Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschliellich Parabolantennen

mit Reflektorschalen bis zu 0,90 @ sind, soweit sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden, nur als eine Anlage fiir jedes Wohngebdude auf dem Dach zulis-
sig. v ‘

Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstraen oder der Gartenseite zu den FuBwegen sind
Einfriedungen nur in Form geschnittener oder freiwachsender Hecken oder als Ziune
zulissig. Reine Nadelgeholzhecken sind unzuldssig. Drahtgeflechtziune sind mit.
Rank- und Schlingpflanzen oder mit einer mindestens einreihigen
Laubgehoélzpflanzung zu begriinen. Im Vorgartenbereich sind Zdune nur in einer

Hohe bis zu 80 cm zuldssig.

Sammelstellplatze und Garagenhofe

a)  Garagen in behelfsmiBiger Bauweise bzw. in einer von der iblichen Garagen

bauweise abweichenden Form sind unzulissig (z. B. Wellblechgaragen, Rund- bzw.

Zeltgaragen). Sammelstellplitze sind mit Rankgeriisten zu versehen und mit entspre-

chenden Pflanzen zu beranken.. Offene Stellplitze sind ausschlielich mit wasserdurch-

lassiger Deckschicht herzustellen.

b) Die Tiefgaragenabfahrten sind mit Rankgeriisten zu iiberstellen und mit
geeigneten Rank- und Schlingpflanzen zu begriinen

Abfall- und Wertstoffbehilter

Zur Unterbringung der Abfall- und Wertstoffbehalter sind nur nachstehende Anlagen
und Einrichtungen zulissig:

a)  Nischen in den AuBenwinden der Wohngebédude oder

b) © wenn es die Entfernung zur Strae zuldBt, Nischen in den AuBenwénden der
Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den nicht
iiberbaubaren Flichen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen Fliachen, flir die
andere Festsetzungen getroffen sind oder

d)  Abstellflichen fiir Abfall-/Wertstofftonnen sind mit Rankgeriisten und geeigneten
Bepflanzungen mit Arten der Pflanzenliste zu begriinen und der Einsicht zu
entziehen. Die befestigten Fliachen der Zuginge und Abstellflichen sind in die
benachbarte Pflanz- oder Wiesenfliche zu entwissern.
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Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)-

Fiir die innerhalb des Sondergebietes (SO) Universitét an der B 416 liegenden Gebiude
wird zur Minderung der durch die Bundesstra3e aufiretenden Immissionen zusitzlich
folgendes vorgeschrieben:

7.1.1 Alle der BundesstraBe zugewandten Fenster der jeweiligen Ostfassaden der
Gebdude miissen einem bewerteten SchallddmmaB R'w = 35 dB entsprechen
(Schallschutzklasse 3, bewertetes SchallddmmaB R'w = 35 - 39 dB).

7.12 An éllen Ostfassaden der Gebaude, die der Bundesstraf3e 416 nahe liegen, sind-
Fenster mit einem bewerteten SchallddmmaB von 30 - 35 dB (Schallschutzklasse
2) vorgeschrieben.

Fur die innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA , _,) an der B 416, Strae "Ober-
weiher" und "Raiffeisenstrae" liegenden Gebiude wird zur Minderung der durch die
Strallen auftretenden Immissionen zusitzlich folgendes vorgeschrieben:

7.2.1 Fir die’im Bebauungsplan unter A bezeichneten Gebiude missen alle den
StraBen zugewandten Fenster einem Schallddmmaf vom R'w = 35 dB entspre-
chen (Schallddmmklasse 3, bewertetes SchalldimmaB = 35 bis 39 dB).

7.2.2 An allen Gebduden entlang der Raiffeisenstraf3e sind die der StraBe zugewandten
Fenster mit einem SchallddmmaB von 30-35 dB (Schallschutzklasse 2) vorge-
schrieben.

Das geforderte SchallddmmaB muB bei geschlossenem Fenster erreicht werden.

Sollten straBenzugewandt Schlafraume angeordnet sein, ist der zusitzliche Einbau von
schallgeddimmten Be- und Entliiftungsanlagen erforderlich, um bei geschlossenen
Fenstern einen ausreichenden Luftaustausch zu garantieren.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen im Teilbereich RaiffeisenstraBe / B 416, im Sondergebiet
“Universitat” sowie im Sondergebiet “Universitire Einrichtungen” sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche mit niveaugleichen Geh- und Fahrbahnflichen auszubauen. Die
Straflenrdume sind mit Baumpflanzungen zu begriinen.

Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit a gekennzeichneten Fliachen werden als Flachen

festgesetzt, die mit einem Leistungsrecht zugunsten der Versorgungstriger zu belasten
sind. ~
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Landespflegerische Festsetzungen

riinflichen DNr.15SB Bi.V.m, §§9 (1) Nr, 20 r, 28 B B
Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

Die vorhandenen StraB8enbegleitgriinflichen mit Gehélzpflanzungen, krautigen Saum- und
Wiesenflichen sind dauerhaft naturnah zu unterhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Sie sind
wihrend der BaumafBnahmen nach DIN 18920 mit einer Umzdunung vor schidigenden
Einfliissen zu schiitzen. Bei Abgang oder Ausfall sind die zu erhaltenden Geholze in Art und
Qualitidt gleichwertig durch einheimische Laubbdume und Straucher entsprechend der
Pflanzenliste zu ersetzen und zu unterhalten.

Die Verkehrsbegleitgriinflichen der neuen ErschlieBungsstraBen im gesamten Geltungs-
bereich sind gemiB den textlichen Festsetzungen herzustellen, sowie dauerhaft und fachge-
recht zu unterhalten und zu entwickeln.

lung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 1.+2, Alternative in Verbindung mit
Nr, 2532 + b BauGB) ’

finahm nd Flichen fiir Bnghmen zum Sch r n r Entwick-

Zum Ausgleich bzw. zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt, insbesondere in
das Boden-, Wasser-, Klima- und Arten-/Biotopschutzpotential, sowie die Naherholung und
das Landschaftsbild werden Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt.

Landespflegerische Ausgleichsfliche ( LAF I + II): Renaturierung der Moselaue
siidlich und nérdlich der Kurt-Schumacher-Briicke im Geltungsbereich

In den mit “LAF I” bzw. “LAF II” gekennzeichneten Flichen ist auf Grundlage einer in
Abstimmung und unter Beteiligung der betroffenen Fachbehorden, zu erstellenden landes-
pflegerischen Ausfithrungsplanung der Strukturreichtum und die Lebensraumvielfalt einer
FluBaue mit dem entsprechenden Arten- und Biotopschutzpotential wiederherzustellen, zu

entwickeln und zu pflegen. Als MaBnahmen sind u.a. umzusetzen:

- Ruckbau von befestigten und versiegelten Flichen des Gartenbaubetriebes als Teilaus-
gleich fur die geplanten Bodenversiegelungen im Geltungsbereich,

- Ruckbau von Aufschiittungen in der Aue, die Schaffung von sog. Flutmulden zur
Wiederherstellung des Retentionsvermégens,

- Aufwertung von Bodenfunktionen durch Umwandlung von Acker- und Girtnereiflichen
in naturnahe, standortgerechte Biotop- und Vegetationstypen einer FluBaue, bspw.
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Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Griinland unterschiedlicher Feuchtestufen, die
Entwicklung von standortgerechten Waldbestinden der Weich- und Hartholzaue mit
temporaren oder standig wasserflihrenden Kleingewéssern, den Erhalt und Entwicklung
von Streuobstwiesen, Hecken, Sukzessionsflichen als Ausgleich fiir den Verlust von
Garten- und Sukzessionsflichen sowie Streuobstbestanden durch Uberbauung und
Versiegelung.

Die Auwaldbestande sind iiber forstliche PflegemaBnahmen aus der natiirlichen Sukzession
oder tiber eine Aufforstung zu entwickeln.

Das tiber die natiirliche Sukzession oder iiber Ansaat mit standortgerechtem Saatgut hei-
mischer Arten zu entwickelnde Griinland ist max. zweimal pro Jahr zu mahen. In den ersten
Jahren sind bei Erfordernis zum Nihrstoffentzug der bislang landwirtschaftlich bzw. garten-
baulich genutzten Flichen auch mehrere Schnitte/Jahr zuldssig. Die in der Regel 3- 5 m
breiten krautigen Saumbereiche an Hecken, Feldgeholzen, Waldbestinden sind dabei ab-
schnittsweise nur alle 1-3 Jahre abzuméhen, um eine Verfilzung und nachfolgende Verbu-
schung zu verhindern. Das Mihgut ist nach Trocknung zu entfernen. Die Ausbringung von
Stickstoffdiinger oder von Herbiziden ist zu untersagen.

Fir Streuobstwiesen ist mindestens die Pflanzung von einem hochstimmigen Obstbaum je
250 qm Wiesenfliche vorzusehen; Stammumfang mind. 10-12 cm, gemessen in 1 m Hohe,
nach Moglichkeit und Verfiigbarkeit auch Pflanzung alter Lokalsorten.

Landespflegerische Ausgleichsfliiche ( LAF ITI ): Fliiche zwischen Bachweg,und B 416
nordlich der ehem. Pionierkaserne

- Zum Ausgleich und zur Kompensation der Uberbauung und Versiegelung bislang weit-

gehend unversiegelter Garten- und Gartnereiflichen sowie zur Minimierung der Vorbelastun-
gen der Flachen durch die Emissionen der B 416 (Abgase, Larm, Staub) sind auf Grundlage
einer landespflegerischen Ausfiihrungsplanung in der mit “LAF IITI” gekennzeichneten Fliche
entlang der B 416 geschlossene strukturreiche Geholzflichen (mit Saum-, Mantel- und
Kernbereichen) mit buchtenreichem Verlauf und vorgelagerten, mind. 3-5 m breiten krauti-

- gen Saumbereichen als Ubergang zu extensiv zu pflegenden, in der Regel 2-3 schiirigen

Wiesenflidchen herzustellen. Die krautigen Saumbereiche sind dabei abschnittsweise alle 1-3
Jahre abzumihen, um eine Verfilzung und nachfolgende Verbuschung zu verhindern. Das
Mihgut ist nach Trocknung zu entfernen.

Das iiber die natiirliche Sukzession oder iiber Ansaat mit standortgerechtem Saatgut hei-
mischer Arten zu entwickelnde Griinland ist max. zwei bis dreimal pro Jahr zu méhen. Das
Mihgut ist nach Trocknung aufzunehmen und zur Verwertung (Verfiitterung, Einstreu,
Kompostierung) abzufahren. In den ersten Jahren sind bei Erfordernis zum Néhrstoffentzug
der bislang girtnerisch bzw. gartenbaulich genutzten Flichen auch mehrere Schnitte/Jahr
zuldssig. Die Ausbringung von Stickstoffdiingern oder von Herbiziden ist zu untersagen.



23

4.1

8

Winterquartier / Brutbiotop der Waldohreule

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemif zeichnerischer Festsetzung auch altere
Fichten - und Kiefernbestinde, insbesondere der sog. “Fichtenriegel” im ehemaligen Kaser--
nengelinde sowie Birken zum Schutz und Erhalt der notwendigen Biotopausstattung
(Uberwinterungsquartiere) des Geltungsbereiches als wichtiges Winterhabitat aber auch als
Bruthabitat der Waldohreule zu erhalten.

Bei Eingriffen in den sog. “Fichtenriegel” sind die aus Artenschutzgriinden erforderlichen
Auflagen gemiB Gutachten SANDER 1996 zu beachten und umzusetzen:

Teilentfernung, Durchschneidung des Bestandes nur im Zeitraum August bis Oktober
Erhalt alterer Koniferen auf dem ehemaligen Kasernengelinde und angrenzender
Bereiche als potentielle Ausweichquartiere '
In unmittelbarer Nihe des Fichtenriegels sind Baumanahmen nur nach Absprache mit
der Unteren Landespflegebehorde durchzufiihren.

Bei sukzessiver Entfernung des Fichtenriegels iiber mehrere Jahre hinweg sind bei
gleichzeitiger Erhaltung ilterer Koniferen auf dem ehemaligen Kasernengelande und
angrenzender Bereiche als potentielle Ausweichquartiere zusitzlich zukiinftige Er-
satzquartiere im Rahmen der Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen herzustellen.
Die Pflanzung einer groBen Hecke mit einzelnen bzw. gruppenweiser Anordnung von
Koniferen (u.a, Fichten und Tannen) sowie die Anlage von einzelnen Koniferen-Baum-
gruppen bzw. -reihen erfolgt im Rahmen der Herstellung der landespflegerischen
Ausgleichsfliche ITI. Die genaue Lage und Umfang dieser Geholzpflanzungen ist in der
landespflegerischen Ausfiihrungsplanung dieser Bereiche zu kléren.

i in denen nderen_sti lichen Griinden r zum r

immte luftverunreini ffe nji n rinkt an rden
iirfen (§ 9 Nr.23 B B

Zentrale Wirmeversorgung

® Zur Minimierung der Lufibelastung mit Lufischadstoffen sind die mit B gekenn-
zeichneten Bereiche an das Wirmenetz des Blockheizkraftwerkes auf dem Universitits-
gelinde anzuschlieBen. Damit wird einer wesentlichen Forderung des Luftreinhalt-
eplanes Koblenz-Neuwied zur Minimierung der Immissionsbelastung im als Belastungs-
raum eingestuften Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes Rechnung getragen.

Erhaltung von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan dargestellten, zu erhaltenden Geholze und Vegetationsbesténde sind fachgerecht
zu unterhalten. Sie sind wéihrend der BaumaBnahmen nach DIN 18920 mit einer Umzéunung
vor schiadigenden Einfliissen zu schiitzen. Bei Abgang, Ausfall sind die zu erhaltenden
Geholze in Art und Qualitit gleichwertig durch einheimische Laubbdume und Stréucher
entsprechend der im Anhang genannten Pflanzenlisten zu ersetzen und zu unterhalten,
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Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Alle Anpflanzungen sind mit Arten der entsprechend der Pflanzenliste herzustellen und zu
unterhalten. StraBenbéume sind mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt mit Stammumfang mind. 18-
20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Alle iibrigen Geholze sind als Hochstimme oder
Stammbiische mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, Solitar mind. 3 x verpflanzt,
150-200 cm Hohe, Heister mind. 2 x verpflanzt 150-200 cm Hohe sowie Striucher mind. 2
x verpflanzt, 60-100 cm Hohe zu pﬂanzen Obsthochstimme sind mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 ¢cm zu pflanzen.

Bei der Anlage von Pflanzflichen ist vorhandener Boden zu verwenden. Aufschiittungen
oder Abgrabungen im Bereich vorhandener Baume sind unzulédssig. Die Schutzvorschriften.
der DIN 18915 und 18920 sind zu beachten.

In den ErschlieBungsstraBen der Teilbereiche “Allgemeines Wohngebiet Raiffeisenstrale / B
416", Sondergebiet “Universitit” sowie Sondergebiet “ Universitire Anlagen” sowie beim
Ausbau des Hellenweges sind je angefangener 150 gm versiegelter StraBenfliche bzw. je ca.
20 m StraBenldnge mind. ein mittel- bis groBkroniger Baum der Pflanzenliste mit Stamm-

umfang (StU) von mind. 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumscheibe sollte mind. 6 qm groB,

unbefestigt und mit bodendeckenden Gehélzen und / oder Stauden bepflanzt oder mit
Landschaftsrasen angesit werden. .

Auf Parkplitzen, Gememschaftsstellplatzen oder Garagenhofen ist pro angefangenen vier
Stell- bzw. Parkplatzen oder Garagen ein mittel- bis groBkroniger Baum mit mind. 18-20 ¢cm
Stammumfang in eine unbefestigte Baumscheibe von mind. 6 qm zu pflanzen. Die Baum-
scheibe ist mit bodendeckenden Geholzen und/oder Stauden zu bepflanzen oder mit Land-
schaftsrasen anzusden. Zusammenhéingende groBere Pflanzflichen, die Parkplitzen oder
Sammel-Stellpldtzen zugeordnet sind, sind als strukturreiche Geholzpflanzung mit Arten der
Pflanzenliste und vorgelagertem krautigen Saum- und Wiesenflichen herzustellen.

Im Vorgartenbereich ist je Grundstiickszufahrt ein kleinkroniger Laubbaum der Pflanzenliste
mit Stammumfang (StU) von mind. 16-18 cm zu pflanzen.

Pro angefangenen 150 qm nicht iiberbauter Grundstiicksflache ist ein standortheimischer
Laubbaum mit Stammumfang von mind. 16-18 cm bzw. vergleichbaren Qualititen als Solitar
oder Stammbusch oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit Stammumfang von mind. 10-12 cm
zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten Bestehende Geholze werden auf diese
Pflanzverpflichtung angerechnet.

Mindestens 20 % der nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind mit standortgerechten
Geholzen der Pflanzenliste zu bepflanzen. Der Anteil von Nadelgeholzen an der Gesamt-
pflanzung des Grundstiicks soll 10% nicht iiberschreiten.

Dachbegriinung

Samtliche Flachdicher und flachgeneigten Dicher bis 20 ° Dachneigung sind mindestens mit. -
einer extensiven Dachbegriinung, Schichtaufbau mind. 6 cm mit Sedum-Sprossenansaat oder
Gras-Kraut-Gesellschaften zu begriinen.
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Tiefgaragen, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind mit einer mind. 60 cm'
starken Vegetationssubstratschicht zu iiberdecken und bis auf erforderliche ErschlieBungs-
flichen (bspw. Hauszugange, Terrassen) als Gartenflichen, Pflanzflichen zu begrinen.

Zuordnun n ngen fiir n hutzrechtlich leichs- und Kompensa-
ion Bnahmen und -fl§ z ndstii i m 4
BN h '

Die mit W 1 bezeichnete Teilfliche innerhalb der Ausgleichsfliche LAF I wird mit
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen dem mit "WA , gekennzeichneten “All-
gemeinen Wohngebiet” im Plangebiet B 416 / RaiffeisenstraBe / Oberweiher. zugeordnet.

Die mit SO 1 bezeichnete Teilfliche innerhalb der Ausgleichsfliche LAF IIT wird mit
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen dem mit "SO" gekennzeichneten Planbereich
“Sondergebiet Universitire Einrichtungen” zugeordnet. '

Die mit STR, und STR; bezeichnete Teilfliche innerhalb der Ausgleichsfliche LAF I mit
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen wird den 6ffentlichen ErschlieBungsmaf3inahmen
(PlanstraBe A bzw. PlanstraBe B) im mit WA ; bzw.WA, gekennzeichneten “Allgemeinen
Wohngebiet” im Plangebiet B 416 / RaiffeisenstraBe / Oberweiher bzw. dem Ausbau des sog.
Hellenweges als ErschlieBungsstrafe fiir das Allgemeine Wohngebiet zwischen B 416 und
Hellenweg zugeordnet. |
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GroBkronige Baume, u.a. als StraBenbdume, Feldgeholze, struktur- und artenreiche Gehélz-
pflanzungen in den Ausgleichsflachen bspw.:

Spitzahorn
Bergahomn
Hainbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Feldulme
Winterlinde
Silberweide
Schwarzpappel

Acer platanoides versch. Sorten
Acer pseudoplatanus -
Carpinus betulus -
Fraxinus excelsior ' -
Prunus avium -
Quercus robur -
Ulmus glabra -

Tilia cordata -

Salix alba (nur in der Moselaue): -
Populus nigra (nur in der Moselaue) -

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten sowie Wildobstarten, Kronenansatz mind. in 1,80

m Héhe:

Apfel
StuBkirsche
Bimne
Zwetschge
Wildobstarten

versch. Sorten

Klein- und Mittelkronige Laubbdume zur Pflanzung entlang der StraBen und Wege, fiir

Vorgirten, Girten bspw.

Feldahom
Kastanie

Felsenbirne
Apfeldorn

- Rotdorn

Blumen-Esche
Magnolie
Kugel-Steppenkirsche
Eberesche

Schwedische Mehlbeere -

StraBenbirne

bspw.:

Feldahorn
Bluthartriegel

Cornus mas
Eingriffliger Weidorn

Acer campestre

Aesculus x carnea
Amelanchier lamarkii
Crataegus x ‘Carrierei’
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Fraxinus ornus

Magnolia kobus

Prunus fruticosa ‘Globosa’
Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

~ Straucher, Heister und Solitire fiir strukturreiche Geholzpflanzungen, Hecken, in Girten

Acer campestre
Cornus sanguinea
Kornelkirsche
Crataegus monogyna
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Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus.
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteunt.
Schlehe - Prunus spinosa
Alpen-Johannisbeere -  Ribes alpinum ‘Schmidt’
Hundsrose - Rosa canina
Heckenrose - Rosa spec.

Schneeball - Viburnum-Arten
Wildobstarten

JA'A Hinweise und Empfehlungen

Interdisziplinéire ErschlieBungsplanung

Bei der ErschlieBungsplanung der neuen Baugebiete ist aufgrund der griinordnerischen und
wasserwirtschaftlichen Festsetzungen und Empfehlungen von Beginn an eine abgestimmte
integrierte Bearbeitung unter Hinzuziehung von Landschaftsarchitekten oder Landespflegern
sowie beratenden Ingenieuren der Siedlungswasserwirtschaft erforderlich. Die Fithrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen ist in diesen neuen StraBenziigen so zu biindeln
und zu legen, daB.die geforderte Begriinung tatsichlich auch realisiert werden kann. Die
ErschlieBungsplanung soll die Konzepte einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
beriicksichtigen.

Als wasserdurchlassige Deckschichten sind z. B. Okopflaster, Rasenpflaster, Pflaster mit
Breitfugiger Verlegung oder Rasengittersteine anzusehen.

Begriinung der Grundstiicke

Es wird besonders darauf hingewiesen, daB nach § 10 LBauO grundsitzlich alle real nicht
iberbauten Flachen der Grundstiicke gértnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, soweit
sie nicht nachweislich fiir andere Nutzungen erforderlich sind.

Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

Es wird nachdriicklich empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen und der be-
festigten sowie versiegelten Flichen in den Teilbereichen Raiffeisenstr./ B 416 und nérdlich
der ehemaligen Pionierkaserne iiber ein Rinne- bzw. Muldensystem zu fassen und einer
dezentralen Rigolen-, Schacht- oder Muldenversickerung auf den einzelnen Grundstiicken
zuzufiihren. Diese Flichen sind mit Uberlauf an naturnahe Mulden- und Grabensysteme in
offentlichen Griinflichen oder an das Oberflichenentwisserungssystem der offentlichen
StraBen und Wege anzuschliefien, die wiederum in eine zentrale Riickhalte- und Versicke-
rungsanlage im Geltungsbereich miinden. Damit wird gewéhrleistet, daB das Oberflichen-
wasser bei Regenereignissen, die den Bemessungsregen der dezentralen Riickhalte- und
Versickerungsflachen auf den privaten Grundstiicksflichen ubersteigen, schadlos und
naturnah abgefiihrt und im natiirlichen Wasserkreislauf verbleiben kann.”
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Die Mulden oder Griben sind naturnah in Erdbauweise, in der Regel als flache Wiesenmul-
den auszubilden, mit standortgerechtem Saatgut einzusien und dauerhaft naturnah im
Hinblick auf ihre Ableitungs- bzw. Versickerungsfunktion zu unterhalten. Eine Bepflanzung
mit heimischen Strauchern und Baumen der Pflanzenliste ist zuldssig, sofern sie der
Entwasserungs- und Riickhaltefunktion der Mulden nicht entgegensteht. Die Dimensionie-
rung der Mulden und Graben oder sonstigen Flachen und Anlagen zur Oberflaichenwasser-
riickhaltung bzw. -versickerung erfolgt auf Grundlage eines wasserwirtschaftlichen Fachbei-
trages.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Einleitung von gefaBStem Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser oder ein Oberflachengewésser einer gesonderten wasser-
rechtlichen Erlaubnis oder Genehmigung gemaB § 31 Wasserhaushaltsgesetz bedarf. Die:
Dimensionierung der Mulden und Graben oder sonstigen Flichen und Anlagen zur Ober-
flichenwasserriickhaltung bzw. -versickerung erfolgt auf Grundlage eines wasserwirt--
schaftlichen Fachbeitrages.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen in Zisternen zu
sammeln und im Rahmen einer Brauchwassernutzung fiir die WC-Spiilung, die Wasch-
maschine oder die Gartenbewisserung zu nutzen. Das Fassungsvolumen der undurchlassigen
Zisternen sollte hierbei ca. 30 - 50 1 pro 1 gm horizontal projezierte angeschlossene Dach-
flache betragen (abhiingig von Anzahl der Bewohner und Zweck sowie Umfang der Brauch-
wassernutzung). Die Zisternen sind mit Uberlauf an die dezentrale Riickhalte- und Versicke-
rungsanlage auf dem Grundstiick bzw. an die Oberflachenentwisserung der ErschlieBungs-
straBe anzuschlieBen (Regenwasserkanal bei Trennsystem.)

‘Fassadenbegriinung

Fiir Stiitzmauern sowie fiir geschlossene Wandfldchen und Fassaden iiber 100 qm GréBe
wird eine Begriinung mit rankenden, schlingenden oder klimmenden Geholzarten empfohlen.
Fiir rankende Arten sind gitterartige, fiir windende Arten sind senkrechte Rankhilfen und fiir
Spreizklimmer sind horizontal ausgerichtete Rankhilfen / -gertiste vorzusehen. Als Richtwert
wird eine Pflanze nachfolgender Pflanzenliste je 1 m Wandlinge empfohlen:

Fir Siid- und Westseiten:

Waldrebe - Clematis-Arten

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

GeiBblatt - Lonicera-Arten

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmanii’
Selbstklimmender Wein-  Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Knoterich - Polygonum aubertii

Blauregen - Wisteria sinensis
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Fiir Nord- und Ostseiten:

Efeu - Hedera helix
Pfeifenwinde. - Aristolochia durior-

Energieeinsparung und -beratung

Es wird empfohlen, die Moglichkeiten einer umweltfreundlichen und ressourcenschonenden
Energiegewinnung und -versorgung mit Sonnenenergie (solarthermische und photovoltaische
Dachanlagen bzw. Wiarmeddmmung, energetische Wirkung von Glasvorbauten, Bepflanzung
in Gebaudenahe) zu nutzen bzw. sich fachlich beraten zu lassen. Der Bau von sogenannten
Nledngenerglehausern wird empfohlen.

(")ffnung des Universitiitsgelindes fiir die Bevilkerung

Es wird empfohlen, das Sondergebiet “Universitidt” nicht einzuziunen, sondern iiber die
Anlage von Griin- und Pflanzflichen sowie einer sinnvollen Durchwegung der gesamten
ehemaligen Kaserne einen offentlichen bzw. halboffentlichen Charakter zu vermitteln, der
auch die (6ffentliche) Nutzung der parkahnlichen Freiflichen im westlichen Bereich des
Sondergebietes durch die Bevéikerung ermoglicht.

Freifliichengestaltungsplan

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zum Nachweis der griin-
ordnerischen Festsetzungen beizulegen.

Ausgefertigt:
Koblenz , 08.01.1999
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