Begr&ndung

zum Bebauungsplan Nr. 189 "Bereich zwischen Mayener StraBe/An der Eis-
breche/Karl-Russell-StraBe"

1. Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet umfa3t den Bereich zwischen der Trierer StraBe
einschl. der Hduser Nr. 128 - 150 und dem militdrischen Geldnde der Falcken-
stein-Kaserne. Ostlich reicht es bis zur Wohnbebauung Kari-Russell-Strafe
und westlich bis an den rickwdrtigen Teil der Hausgrundstiicke der StraBe
"An der Eisbreche’.

2. Ziel der Planung

Bei der Wohnbebauung entlang der Trierer StraBe ist im rickwdrtigen Bereich
eine zunehmende Versiegelungstendenz erkennbar, die durch die Deckung des
Stellplatzbedarfes hervorgerufen wird. Dadurch verringern sich zugleich die
Hausgartenfldchen und das fihrt zu einerSchmdlerung des Grincharakters. ,
Ziel des Bebauungsplanes ist, eine weitere Versiegelung durch Festsetzung einer
Gartenfldche zu verhindern und die im riickwértigen Teil vorhandenen Klein-
gérten zu sichern. Des weiteren sollen durch den Bebauungsplan die Voraus-
setzungen geschaffen werden, entlang des vorhandenen, bereits kanalisierten
ErschlieBungsweges, der rechtwinklig in nérdlicher Richtung von der Trierer
StraBe abzweigt, ein dreigeschossiges Wohngebdude und auf der anderen Seite
insgesamt 2 weitere Wohnhduser zu errichten. Fir den Bereich der ehemaligen
Tankstelle wird eine private Grinfldche festgesetzt, die dem Wohngebdude,
Haus Nr. 50, zuzuordnen ist. Die Schaffung von Stellplitzen deckt auch hier
den fehlenden Bedarf.

3. Verkehrsflichen

Die vorhandene ErschlieBung ist ausreichend bemessen, um den durch die
zusdtzliche Wohnbebauung entstehenden geringfiigigen Verkehr aufzunehmen.
Eine weitere Versiegelung kann daher unterbleiben. Der zu bauende FuBweg,
der diesen ErschlieBungsweg mit den vorhandenen Gérten und dem Kinder-
spielplatz verbindet, findet AnschluBB an die Karl-Russell-StraBe. Durch diese
fuBldufige Verbindung im rickwdrtigen Teil der Trierer StraBe wird daher der
bestehende Spielplatz einem gréBeren Kinderkreis gedffnet. Auch die Ufer-
promenade entlang der Mosel ist fiir FuBBgdnger, insbesondere aus dem Bereich
der Karl-Russell-StraBe besser erreichbar.

4. Fldchen fdr den ruhenden Verkehr

Der Stellplatzbedarf flr die neu zu errichtenden Gebdude kann auf eigenem

Grundstlck bzw. durch eine Gemeinschaftsanlage auf der gegentiberliegenden
Seite des Weges gedeckt werden. Fiir die Kleingdrten entstehen am nérdlichen
Ende dieses Weges 5 Stellplitze.



5. Gringestaltung

Die Ergebnisse der Untersuchungen aus dem landespflegerischen Planungs-
beitrag gem. § 17 LPfIG wurden bei den Festsetzungen im Bebauungsplan
bertcksichtigt. Zwar wird das Entwicklungskonzept (Leitbild), das auf eine
weitere Bebauung verzichtet, nicht eingehalten, da der Schaffung neuen Wohn-
raumes ohne groBBe Versiegelung Vorrang eingerdumt wird, dennoch bedeutet
auch die Variante 1, die dem Bebauungsplan zugrunde gelegt wird, das Ein-
halten der landespflegerischen Ziele. Zusdtzlich entsteht im Bereich der ehe-
maligen vollstindig versiegelten Tankstelle eine neue Grinfldche. Des weiteren
wird einer Versiegelung des rickwdrtigen Bereiches der Wohnbebauung an der
Trierer StraBe durch Festsetzung als "Gdrten” Einhalt geboten.
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