T EXT

zum Bebauungsplan Nr. 189 "Bereich zwischen Mayener StraBe/An der Eisbreche/
Karl-Russell-StraBe”

1. Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind die in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. vom
23.1.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6.1 BauNVO).

2. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch - BauGB -

Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgdrten festgesetzten Fldchen sind
als Griunfldchen anzulegen. Nur bei Einfahrten und Zugdngen ist eine Versiegelung
mit Asphalt, Platten, Rasengittersteinen udergl. zuldssig.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

3.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen (liber Standpldtze
fir Abfallbehdlte, Mdlltonnen enthdlt, sind fur deren Unterbringung nur
die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

u) Nischen in den AuBenwdnden der Wohngebdude oder

b) wenn es die Entfernung zur Garage zuldBt, Nischen in den AuBenwdnden
der Garage oder

c) geschlossene Standpldtze (umbaute oder Uberdachte Anlagen) auf den
nicht bebauten Fldchen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen
Fléchen, fir die andere Festsetzungen getroffen sind, oder

d) offene Standpldtze, wenn diese mit Gehdlz abgepflanzt sind.

3.2 Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 90 cm @ sowie
andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen,
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen
werden, wenn sie einschl. des Mastes eine Héhe von 8,0 m uber der
Geldndeoberfldche nicht (berschreiten (Ziff. 4. 1.h bleibt unberihrt).

3.3. Auf den als Vorgdrten festgesetzten Fldchen sind Nebenanlagen und .
Einrichtungen, mit Ausnahme der unter Ziff. 4 geregelten Einfriedigungen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Nebenanlagen
zugelassen werden.

3.4 Fir die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische Ver-
sorgungsleitungen, Leitungsmaste u.d. oberirdische Anlagen ausge-
schlossen. Die Leitungen fir die Stromversorgung sind als Erdkabel
zu verlegen.



4. Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 LBauO

4.2

4.3

4.4

Far die dGuBere Gestaltung der Wohnhduser wird im einzelnen folgendes
vorgeschrieben:

a) Dachneigungen sind bis max. 409 zuldssig,

b) Dachgauben sind zuldssig. Die Kombination verschiedener Gauben-
formen auf einer Dachseite ist unzuldssig,

c) alle geneigten Décher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufdhren,

d) Schornsteine sind so anzuordnen, daB3 sie in Firstndhe aus der Dach-
fliche heraustreten,

e) Drempel bis zu einer Héhe von max. 1,50 m sind zuldssig,

fl Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschl. Parabol-
spiegel mit Reflektorschalen bis 90 cm @ sind, soweit sie nicht
im Dachraum untergebracht werden, nur als Gemeinschaftsantennenanlage
fir jedes Wohngebdude auf dem Dach zuldssig.

Festsetzungen fiur Garagen und Carports

Fdr Einzelgaragen sind Sattelddcher zuldssig. Dachform,-neigung und
Dachdeckungsmaterial ist dem Wohngebdude anzupassen. Garagen und
Stellpldtze in behelfsmdBiger Bauweise, bzw. in einer von der dblichen
Bauweise abweichenden Form sind unzuldssig, z.B. Wellblechgaragen etc.

Vorgartercinfriedigungen sind straBenmdBig nur in einer Héhe bis zu
1,0 m zuldssig.

Im Bebauungsplangebiet sind Werbeanlagen grundsdtzlich nur an der
Stédtte der Leistung zuldssig. Unzuldssig sind insbesondere Werbeanlagen
jeder Art an und auf Dachfldchen, im Bereich der Geschosse oberhalb
der Fensterunterkante des 2. OG sowie an Fassadenflichen ohne Fenster
uber mehr als 2 Geschossen.
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