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Bebauungsplan Nr. 18 a
(vorhabenbezoqgener Bebauungsplan)
Koblenz-Horchheim, Haukertsweqg

Begriindung

1.

2.

3.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt in Koblenz-Horchheim, Gemarkung Horchheim, Flur 12,
Flurstucke 189/2, 188/2 und 186/10. Es beginnt unterhalb der vorhandenen
Larmschutzwand zur B 42 in westlicher Richtung zur Ortsmitte Horchheim und sidlicher
Richtung vom Haukertsweg zur Stadtgrenze Koblenz und Lahnstein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat folgende stadtebauliche Absicht:

Arrondierung des stadtebaulichen Raumes zum Ortskern Horchheim hin.

Schaffung von privaten Wohnbauflachen auf Bauland in kirchlich verbleibendem
Besitz (Erbpacht).

Der Bebauungsplan wird auf festgesetzten Griunflachen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 18: Alter Weg — Dritteneimerweg — Haukertsweg entwickelt.

Erschlieung

a) Aufere ErschlieBung:
Das geplante Wohngebiet wird vom Haukertsweg an den innerortlichen Verkehr
angebunden.

b) Innere Erschlielung:
Die innere ErschlieBung erfolgt iiber eine geplante Stichstralle und endet als
Wendeplatz.

c) Ruhender Verkehr:
Fur den ruhenden Verkehr ist in ausreichendem Umfang Vorsorge getroffen worden.
Die Einzel- und Doppelhausbebauung sieht hierflr oberirdische Einzelgaragen vor.
Dariiber hinaus stehen dem Besucherverkehr privat ausgewiesene Einstellplatze,
insbesondere auf der unbebauten Parzelle 186/10, zur Verfigung. Der Stellplatzanteil
je Wohneinheit liegt bei zwei Stellplatzen einschl. der Stauraumflachen vor den
Garagen.

d) Wertstoffbehalter sind in unmittelbarer Nahe in ausreichender Anzahl vorhanden.

e) Kanalanschlisse und Versorgungsleitungen sind im fertig ausgebautem Haukertsweg
vorhanden (Stadt und EVM).
Zur Vermeidung von Beschadigungen der Versorgungsleitungen, muss rechtzeitig vor
Baubeginn eine Absprache mit den Versorgungstragern getroffen werden.

f) Die Anbindung der geplanten StichstraRe an den Haukertsweg ist von der
Verkehrsfiihrung her problemlos herzustellen. Die Einmiindung in den Haukertsweg ist
durch von der Bepflanzung freigehaltene Sichtdreiecke sichergestelit.

Bauliche Nutzung

Es sind zwei Gebaudearten hohenmallig abgestuft vorgesehen:
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a) Sadlich des Haukertsweges tber die Wohn-Stichstralle erschlossene freistehende
Einfamilienwohnhauser,  zweigeschossig mit  Dachgeschossausbau (kein
Vollgeschoss), mit htchstens zwei Wohnungen.

GRZ 0,4/ GFZ0,8

b) Vom Haukertsweg erschlossene Einfamilien-Doppelhauser, zweigeschossig mit
Dachgeschossausbau (kein Voligeschoss), mit hochstens zwei Wohnungen.

GRZ 0,4/ GFZ 0,8

4. Gringestaltung:

Trotz des relativ geringen Eingriffs in den Naturhaushalt ist ein landespflegerischer
Planungsbeitrag entsprechend § 17 des Landespflegegesetz - LPfIG — vorgesehen. Des
weiteren wird wegen der raumlichen N&he zur Bundesstralle 42 ein Larmschutzgutachten
erstellt. Beide Planungsbeitrage sind Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Teil der Begriindung zur Griingestaltung ist in den textlichen Festsetzungen Punkt 8
enthalten und beschrieben.

Das Bebauungsplangebiet wird derzeitig von iberwiegend extensiv genutzter Wiese mit
Streuobstbestand eingenommen. Das im landespflegerischen Planungsbeitrag erfasste
Kompensationsdefizit soll auf den vom Bau freigehaltenen Grinflachen sowie auf extern
eingebrachten Grundstiicksflachen der Kirchengemeinde Horchheim ausgeglichen
werden.

Sollte der Kompensationsbedarf Uber die Moglichkeit auf eigenem Grundstiick nicht
ausreichen, so wird die Kirchengemeinde die fehlenden Ersatzmafinahmen geldlich an
die Stadt Koblenz ausgleichen. Dieser geldliche Ausgleich wird mit der Auflage
verbunden, gezielte Nachpflanzungen und PflegemaRnahmen in bestehenden alten
Streuobstbestanden im naheren Umfeld durchzufiihren oder auf zukinftig zur Verfiigung
stehenden Flachen neue Streuobstbestande anzulegen und langfristig zu pflegen und zu
entwickeln.

Im Rahmen der Abwagung soll dem Bauvorhaben Vorrang vor den Belangen von Natur
und Landschaft eingeraumt werden. In der Stadt Koblenz besteht eine Ubernachfrage
nach Wohnbauflachen, insbesondere nach Einfamilienwohnh&usern. Es ist seitens des
Grundstiickseigentiimers, der Kirchengemeinde Koblenz-Horchheim vorgesehen, die
erschlossenen Baugrundstiicke in Erbpacht an bedurftige Horchheimer Familien zu
vergeben. Daher sollte dem Bauvorhaben Prioritat eingeraumt werden.

Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgendermalen
begriundet:

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen der Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes werden
Fesetsetzungen iber die Bodenbefestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und
sonstigen befestigten Fiachen getroffen.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen sowie zur Vermeidung von Verlusten
hochaktiver Schmetterlinge und Insekten werden fiur die StraBenbeleuchtung
umweltvertragliche Natriumdampfniederdrucklampen verwendet.
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Anpflanzung von Baumen und Strauchern, Bindung fiir Pflanzungen und die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Im Sinne der Eingriffsminimierung werden alle im Plan gekennzeichneten
Geholzbestande langfristig erhalten mit folgender Zielsetzung:

Eingrinung und Durchgriinung des Wohngebietes

Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild

Minderung von kleinklimatischen Extremen und Verhinderung von Aufheizeffekten
naturnahe Gestaltung aller privaten Garten sowie Minderung der negativen
Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt durch intensive Durchgrinung des
Baugebietes mit heimischen, standortgerechten Gehdlzarten

Entwicklung von Lebensraumen fiir gehtlzbewohnenden Vogelarten

Gestaltung der Grinflachen und des Strallenraumes.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse sowie zur landschaftlichen
Einbindung werden insbesondere groRkronige Laubb&ume gepflanzt.

Sowoh! zur Minderung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt und das Kleinklima,
als auch zur landschaftlichen Einbindung, sind zusammenhéngende Gehdlzpflanzungen,
auch auf privaten Grundstiicken, erforderlich. Diese Geholzpflanzungen werden in den
jeweiligen Randzonen der geplanten Bebauung an den Grundstiicksgrenzen angelegt, so
dass sie keine unzumutbare Einschrankung der Grundstiicksnutzung darstellen.

Die Zusammenstellung der vorgegebenen Artenliste fur die festgesetzten
Geholzpflanzungen orientiert sich vor allem an der potentiellen, natirlichen Vegetation
und den in der naheren und weiteren Umgebung vorkommenden Geholzbestanden.
Neben der Bestimmung der Arten wird auch ein qualitativer Mindeststandort festgesetzt,
um schnellstméglich die gewiinschten Effekte (Ausgleich von Eingriffen, landschaftliche
Einbindung, Raumbildung und —gestaltung) zu erreichen.

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grundstiicken wird zwar nicht
vollstandig untersagt, jedoch stark eingeschrénkt. Es wird daher besonderen Wert auf die
Anpflanzung standortgerechter heimischer Laubgehélzarten und Obstbaume gelegt.

5. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind im Planungsgebiet nicht erforderlich

6. Kosten der ErschlieRung (Schéatzkosten)

Entsprechend der beigefugten Kostenkalkulation belaufen sich die ErschlieBungskosten
fur das gesamte Baugebiet auf:

a) Erdarbeiten LB 002 6 500,00 €

b) Kanalbauarbeiten LB 009 15 000,00 €

c) Hausanschlisse (6ffentlich) LB 009.1 3250,00 €

d) Strafdenbauarbeiten LB 080 11 500,00 €

e) Ausgleichsmalinahmen 10 000,00 €

gesamt: 46 250,00 €
Ausgefertigt:

Koblenz, Tadtverwaltung Koblenz
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Oberblirgermeister




