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Bebauungsplan Nr. 18 a
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)
Koblenz-Horchheim, Haukertsweq

Textliche Festsetzungen

1.

Geltungsbereich und Umfang

Die vorliegenden textlichen Festsetzungen gelten fur den Bebauungsplan Nr. 18 a in
Koblenz-Horchheim, Haukertsweg im dargesteliten Bereich. Sie regeln die Bebauung
dieses Gebietes in gestalterischer Hinsicht und sind nur in Verbindung mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gultig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf} der baulichen Nutzung:

a) Diein § 3, Abs. 3 Baunutzungsverordnung — BauNVO - aufgefihrten Ausnahmen,
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulassig.

b) Auf die Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen, welche in
anderen Geschossen errichtet werden, einschlief3lich ihrer Umfassungswénde und
den dazugehorenden Treppenraumen incl. ihrer Umfassungswéande anzurechnen.

c) Es sind zwei Gebaudearten hohenmalig abgestuft vorgesehen: Ein- und
Zweifamilienwohnhauser als Einzelhduser und Doppelhauser zweigeschossig mit
Dachgeschossausbau (kein Vollgeschoss).

Nebenanlagen

a) Die in § 14, aulBer Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nebenanlagen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

b) Aufden als Vorgarten festgesetzten Flachen sind Einrichtungen mit Ausnahme von
Einfriedungen ausgeschlossen. Die Hohe der strallenseitigen Einfriedungen darf
1,00 m nicht Uberschreiten.

c) Offene und geschlossene Standplatze, umbaute oder Uberdachte Anlagen zur
Unterbringung von Abfallbehaltern (Miilitonnen) sind nur ausnahmsweise auf den
nicht tberbaubaren Flachen der Grundstucke (Vorgarten) zulassig.

Bauordnungsrechtliche  Gestaltungsvorschriften gemall § 86 Abs. 1  der
Landesbauordnung — LBauO —

Fur die &uBere Gestaltung aller Wohngebdude wird im einzelnen folgendes
vorgeschrieben:

a) Die Dacher sind als gleichschenklige Satteldacher vorgesehen — Dachneigung
maximal 45 Grad.

b) Gauben und sonstige Aufbauten sind grundsatzlich zuldssig. Es sind nur
Spitzgauben, Walmgauben oder Tonnengauben zuldssig. Abstandsmafl} vom
seitlichen Dachrand mindestens 1,50 m.
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c) Alle geneigten Dacher sind aus dunkel getdnten oder schieferfarbenen
Doppelfalzziegeln oder —pfannen einzudecken.

d) Gaubendeckungen aus vorbewittertem Zinkblech (Titanzink) sind zulassig.
e) Grof¥fiachige Fenster sind im Glasanteil durch Sprossen kleingliedrig zu teilen.

f) Schornsteine Uber Dach sind im Grundriss so anzuordnen, dass ihr Austritt Gber
der Dachflache in Firstnahe erfolgt.

g) Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 90 cm Durchmesser sowie
andere Antennen, welche nicht fir den Rundfunk- und Fernsehempfang dienen,
sind unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Antennen zugelassen werden, welche
einschl. des Mastes eine Hohe von 3,00 m Uber der Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten. Darlber hinaus sind Antennenanlagen fir Rundfunk- und
Fernsehempfang, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden, nur als
eine Anlage fur jedes Wohngebaude auf dem Dach zulassig.

h) Fur die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische
Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und &hnliche oberirdische Anlagen
ausgeschlossen. Die Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu
verlegen.

i) AuRenwandverkleidungen sind, auller helifarbigem Rau- oder Feinputz der
Hauptwandflachen, nur im Sockelbereich dunkelfarben zuldssig. Ausnahmen
hierzu bilden untergeordnete Holzbekleidungen an Wand, Dachkanten oder
Attiken.

j) Alle Einzel- und Doppelhauser erhalten seitliche, oberirdische Einzelgaragen.
Neigung der Garagendiacher mindestens 25 Grad. Die Eindeckung der
Garagendacher sind den Wohnhausdachern in Material und Farbton anzupassen.
Offene Fahrzeugunterstande wie Carports, sind unzuldssig.

k) Garagen in behelfsmaBiger Bauweise, bzw. in einer von der (ublichen
Garagenbauweise abweichenden Form sind unzulassig (Wellblechgaragen, Rund-
und Zeltgaragen). Dies gilt auch fiir Konstruktionen, welche nicht fest mit dem
Erdboden verbunden werden (Klappgaragen).

Die Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch — BauGB — vom
27.08.1997, bezogen auf die als Vorgarten festgesetzten Flachen, mit Ausnahme der
Einfahrten und Hauszugénge, sind als Grinflachen anzulegen. Eine Versiegelung der
Vorgartenflachen mit Asphalt, Platten oder Beton etc. ist unzulassig.

a) Unbelastete Dachabwasser miissen zur Gartenbewédsserung in Zisternen
abgeleitet werden. Uberlaufendes Dachabwasser aus den Zisternen soll auf dem
eigenen Grundstiuck breitflachig Uber Sickermulden versickert werden. Die
Sickermulden erhalten, um bei Starkregen Schaden bei Unterliegern zu vermeiden,
einen Notuberlauf mit Anschluss an den Kanal. Brauchwassernutzung aus
unbelastetem Dachabwasser ist zuldssig.

b) Die auf dem Grundstick befestigten Flachen sind aus versickerungsfahigem
Material herzustellen.
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c) Der Wendeplatz und die ibrige Strallendecke sind aus versickerungsfahigem
Material herzustellen.

Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

a) Innerhalb der Grundstlicksfreiflachen sind fiir alle nicht Gberbaubaren Flachen
bodenversiegelnde Befestigungen (Asphalt, Beton) unzulédssig. Gestattet sind nur
teilweise wasserdurchlassige Bodenbelage, z. B. breitfugiges Pflaster, Natur- oder
Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken etc.

b) Grundstiickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite
befestigt werden und sind maximal 50 % als wasserundurchlassige Flachen
anzulegen.

c) Fir die Strallenbeleuchtung sind Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden.
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen, Bindungen fiir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

a) Eingriffe in die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Gehélzbesténde sind
nicht zuldssig. SchutzmalRnahmen bei angrenzenden BaumaRnahmen sind nach
DIN 18 920 vorzusehen. Bei natiirlichem Abgang sind Neupflanzungen heimischer
und standortgerechter Laubgehélze geman Artenliste vorzusehen.

Die bestehenden topographischen Hohen im Wurzel- und Kronenbereich der
vorhandenen festgesetzten Bau- und Geholzbestande sind zu erhalten. Sollte aus
zwingenden Grinden dennoch Abgrabungen und Aufschiittungen notwendig
werden, ist auf geeignete fachtechnische Verfahren zuriickzugreifen, die Bau- und
Gehdlzbesténde sind nach DIN 18 920 zu schiitzen und bei nicht zu vermeidenden
Wurzelverletzungen entsprechend zu behandeln.

Allgemeine Festsetzungen iber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzungen
auf offentlichen und privaten Flachen

b) Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung (Abnahme) der &ffentlichen MaBnahmen bzw. der Bezugsfertigung
der Geb&ude (private Flachen) fachgerecht durchzufiihren. Eine fachgerechte
Pflanzung schlielt BodenverbesserungsmaRnahmen entsprechend DIN 18 915
sowie die Fertigstellungspflege gemafl DIN 18 916 mit ein.

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind
spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

c) Fur alle zu pflanzenden Bzume wund Strducher werden folgende
Mindestanforderungen vorgeschrieben:

Baume 2XxXv 12 - 14 cm StU
Straucher 2Xxv,o.B. 60 - 100 cm Ho6he
Heister 2Xv,o0.B. 120 — 200 cm Hohe

StU = Stammumfang.
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Der Pflanzabstand bei Geholzpflanzungen betragt 1,50 m, soweit keine
abweichende Festsetzungen getroffen sind.

d) Auf den privaten Griinflachen zur Larmschutzwand hin sind durchgangig Straucher

und Heister zu pflanzen. Die ubrige Flache ist als blutenreiche, extensive
Bepflanzung anzulegen. AuRerdem sind ostlich der Stichstrale und dem
Wendeplatz Baume (20 %) gemaR der Artenliste abwechslungsreich zu pflanzen.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

e)

Die nicht bebauten und nicht als Pkw-Stellplatz genutzten Flachen der
Grundstiicke sind mindestens zu 80 % gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Fur die Geholzpflanzungen auf den Grundstucksfreiflachen sind mindestens 85 %
der Pflanzen der Artenliste zu entnehmen. Der Anteil der Nadelgehélze darf 5 %
der Gesamtzahl gepflanzter Geholze nicht berschreiten.

In den Vorgarten sind Baumpflanzungen gemafR der Artenliste durchzufihren. Der
Baumstandort kann gegeniiber den Festsetzungen im Bebauungsplan bis zu 3,00
m parallel zum Strallenverlauf versetzt werden.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern  entlang der westlichen und  sldlichen  gemeinsamen
Grundstiicksgrenzen  sind  abwechslungsreiche,  mehrstufig ~ aufgebaute
Gehélzpflanzungen aus Strauchern der Artenliste anzulegen. Die zeichnerisch
festgesetzten Einzelbdume sind in die Geholzpflanzungen einzubinden. Die
Geholzpflanzungen sind aus unregelmaRigen  Strauchgruppen und in
unterschiedlicher Breite anzulegen, wobei die zeichnerisch festgesetzte Flache zu
mindestens 80 % zu bepflanzen ist.
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