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STADT KOBLENZ BEBAUUNGSPLAN NR. 191

Begriindung gemiB § 9 (8) BauGB

1.  Ausgangssituation

1.1 Verfahrens- und Planungsstand
Der Rat der Stadt Koblenz hat in seiner Sitzung vom 04.11.1993 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 191 gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen.

Mit Beschluss des Rates der Stadt Koblenz vom 04.11.1993 und 16.11.1995
wurden far den Bereich der Boelcke-Kaserne und angrenzender Baublécke
vorbereitende Untersuchungen fiir eine potenzielle Funktionsschwéchensa-
nierung eingeleitet. Im Juni 1996 wurden mit der Vorlage des Untersuchungs-
berichtes durch das Buro RaumPlan Aachen die vorbereitenden Untersu-
chungen abgeschlossen. Am 23.01.1997 erfolgte die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes entsprechend dem Ergebnis der vorbereitenden
Untersuchungen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes wurde mit Be-
schluss vom 25.09.1997 geéndert und am 19.03.1998 bekannt gemacht. Die
im Rahmen der Vorbereitung der Sanierung erarbeitete stadtebauliche Planung
wurde am 13.06.1998 vom Rat als Rahmenkonzept beschlossen.

Im September 1998 beauftragte die Koblenzer WohnBau als Sanierungstrager
das Biiro RaumPian Aachen mit der Erstellung des Bebauungsplanes und der
stadtebaulichen Oberleitung fir die StraRenraumgestaltung und die
anstehenden HochbaumaBnahmen. Der dem Rechtsplan zugrundeliegende
stadtebauliche Vorentwurf wurde aus dem Rahmenkonzept und daraus
swischenzeitlich zur Abstimmung vorgelegter Bausteine fur einzelne Teil-
bereiche entwickelt. Anregungen von potenzielien Investoren wurden in die
Planung eingearbeitet, so weit es der Gesamtkonzeption diente.

Der stadtebauliche Vorentwurf wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Burger gemaR § 3 (1) BauGB am 09.03.2000 auf einer Burgerversammiung
vorgestellt. Die Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB
vorgezogen beteiligt.

In der Zwischenzeit wurde entlang der Hoevelstrae das Gebaude der zen-
tralen Besoldungsstelle der Oberfinanzdirektion und das Gebaude der Volks-
hochschule gemaR § 34 BauGB genehmigt und realisiert. Die beiden Geb&aude
orientieren sich im wesentlichen an den Vorgaben des vom Rat beschlossenen
Rahmenkonzeptes.

Der Bebauungsplan wird den Zielen des Flachennutzungsplanes angepal3t. Im
Flachennutzungsplan wird der Gberwiegende Teil als ,Wohnbauflache W', das
Grundstiick der Oberfinanzdirektion als ,Sondergebiet SO-Dienstieistung” und
das Grundstiick der stadtischen Volkshochschule / Musikschule ais
.Gemeinbedarfsflache Schule’ dargestelit. ‘

1.2 Riumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

im Norden durch die Moselweier Stralie
im Westen durch die Behringstralte
im Siiden durch die sudlichen Parzellengrenzen der stdlich der Hoevel-
straRe gelegenen Bebauung bzw. durch die sudliche StraRenbegren-
zungslinie der Hoevelstrale

J im Osten durch die Yorckstrae bzw. den riickwartigen Parzellengrenzen
der éstlich der Yorckstrafe gelegenen Grundstiicke begrenzt.



STADT KOBLENZ BEBAUUNGSPLAN NR. 191

Mit dem Offenlagebeschluss vom 05.09.2002 wurde der raumliche
Geltungsbereich bereits einmal dahingehend geandert, dal® der Bereich
Exerzierplatz und die unmittelbar stidlich und &stlich angrenzenden Baufelder
aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurden. Grund fur die
Herausnahme ist die Absicht der Standortverwaltung, das Grundstiick des
Bundes auf absehbare Zeit nicht freizugeben. Nunmehr wurde aufgrund von
Verhandlungsschwierigkeiten mit der Bahn AG im Entwidmungsverfahren das
Grundstick der Bahn AG sidwestlich der HoevelstraRe aus dem
Geltungsbereich ausgeklammert. Die detaillierte Abgrenzung des Plangebietes
ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Ma@stab 1 : 500 zu
entnehmen. Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes und des
Sanierungsgebietes sind bis auf den nérdlichen Abschnitt im Bereich
Yorckstrake und dem Bereich MoselweiBer Stral8e nicht identisch.

Die detaillierte Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist innerhalb des Plan-
gebietes dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, auBerhalb des
Plangebietes dem dargesteliten Planausschnitt auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.3 Bestandssituation

Die ehemalige Boelcke-Kaserne, die 1994 als Bundeswehrstandort aufgegeben
wurde, ist in nérdlicher und westlicher Richtung durch vorgelagerte drei- bis
viergeschossige Wohnbauten in geschlossener straRenrandbegleitender
Bauweise vom &ffentlichen StraBenraum abgeschirmt. In dstlicher Richtung
war an der nérdlichen Yorckstrae nur diq’RUckseite eines Kasemengebaudes
vom offentlichen Raum aus wahrnehmbar. Lediglich im Bereich des
Exerzierplatzes und im Bereich der sudlich gelegenen Hoevelstrale war das
Gelande urspringlich einsehbar.

Eine wirtschaftliche Umnutzung der ehemaligen Gebaude der Kaserne zu
Wohnzwecken wurde nach eingehender Priifung ausgeschlossen, so dass der
Abri aller Kasernenbauten bis auf die bereits umgenutzten Gebéude fur die
Volkshochschule und die Bundeswehrfachschule vorgenommen wurde.

Der Versiegelungsgrad innerhalb der Kaserne betrug aufgrund der militarischen
Nutzung ca. 88%. Vorhandene Grun- und Rasenflachen konzentrierten sich auf
die Umgebung der ehemaligen Unterkunftsgebdude. AuBerhalb des
Geltungsbereiches hebt sich besonders der Randbereich des Exerzierplatzes
ab, der sich durch ein zusammenhangendes Grinband mit etlichen erhal-
tenswerten Baumbestianden auszeichnet. Dariiber hinaus befinden sich
innerhalb der Kaserne verstreut weitere erhaltenswerte Solitdrbaume.

Der unmittelbar angrenzende Nahbereich nordéstlich des Plangebietes weist
eine Vielzahl von Einzelhandelsgeschaften auf. Dieser Bereich bernimmt im
Stadtteil Rauental Nahversorgungsfunktionen und liegt in glinstiger fuBlaufiger
Entfernung zur Boelcke-Kaserne.

Dieser Abschnitt ist vorwiegend viergeschossig in geschlossener Bauweise als
StraRenrandbebauung bebaut. Der westliche Teilabschnitt der Moselweiler
StraRe auf der Hohe der Boelcke-Kaserne wird dominiert durch das
sechsgeschossige Gebaude der Telekom. Das dazugehorige groR¥flachige
Betriebsgelinde steht im Gegensatz zu den kleinteiligen éstlich und nérdlich
angrenzenden Wohngebieten.

Die éstliche Bebauung der YorckstraBe weist vorwiegend drei bis vier Ge-
schosse auf. Die Zeile wurde im Stiden durch das ehemalige Offizierskasino
der Kaserne abgeschlossen.

Die stdliche Randbebauung der HoevelstraBe wurde teils in offener, teils in
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geschlossener Bauweise errichtet und ist in Geschossigkeit und Struktur sehr
heterogen ausgebildet. Der westliche Abschnitt wird durch ein Verwaltungs-
gebaude und Wohnbauten gepragt, der ostliche Teilabschnitt durch einge-
schossige Gewerbebauten. Hinter dieser Bebauung befindet sich das ca. 30m
breite Bahngelénde der Deutschen Bahn AG, das u.a. der Verbindung Koblenz-
Trier dient. Das Bahngeldnde wirkt fur angrenzende Stadtteile als
stadtstrukturelle Barriere.

Die Wohnbauten auf der westlichen Seite der Behringstrae sind in geschlos-
sener viergeschossiger Bauweise mit Tiefgarage und groRzigigen Vorgarten-
bereichen errichtet worden.

Das weitere Umfeld des Bebauungsplangebietes wird im Nordwesten durch
das Verwaltungszentrum Il und im Westen durch groRflachige Einzelhandels-
geschafte und Brachflachen der Deutschen Bahn AG geprégt. Nordlich der
Kaserne und sudlich des Bahngeldndes befinden sich zwei stadtr&umlich
attraktive dicht bebaute Wohngebiete. Ostlich der Yorckstrale schlieft ein
heterogen gestaltetes Gewerbegebiet mit teilweise geringer Nutzungsdichte an.
Die Boelcke-Kaseme bildet somit das Verbindungsglied zwischen zwei
homogen gestalteten Wohnbereichen in Nord-Siid-Richtung und zwei zum Teil
mindergenutzten Flachen in West-Ost-Richtung. Aufgrund der bisherigen
Funktion konnte der Bereich Boelcke-Kaserne dieser Verbindungsfunktion nicht
gerecht werden.

Die Kaserne liegt bezogen auf den gesamten Stadtteil Rauental in zentraler
Lage und besitzt somit eine Schiusselstellung fir die Stadtentwickiung
Koblenz-West. /

2. Ziel und Zweck der Planung
2.1 Aligemeine Ziele

Die Ausweisung der Boelcke-Kaserne und angrenzender Baublécke als
innerstadtisches Sanierungsgebiet erfolgte aufgrund der in den vorbereitenden
Untersuchungen festgesteliten stadtebaulichen Misténde, die aus einer
Funktionsschwache des Gebietes resultieren. Eine Funktionsschwéche liegt
dann vor, wenn das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beein-
trachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen. Fur die Beur-
teilung der Funktionsschwéche kommt es sowohl auf die derzeitige als auch
auf die zukunftige Funktion des Gebietes an. Dabei ist sowohl die Funktion fur
das Gebiet selbst als auch die Funktion fiir die gesamte Stadt im Betracht zu
Ziehen.

Folgende allgemeine Ziele wurden im Rahmen der vorbereitenden Untersu-
chungen fur das Sanierungsgebiet und damit fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes definiert:

. Starkung der Eigensténdigkeit des Stadtteils Rauental durch Aufwertung
des zentralen Bereiches Boelcke-Kaserne.
J Erhaltung und Verbesserung der bestehenden Wohnfunktion.
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Férderung der Funktion Wohnen, um die Funktionsmischung innerhalb
des Ortsteils zu verbessern und ein funktionales Gegengewicht zum
Verwaltungszentrum |l und zum Stadtzentrum zu schaffen.
Reduzierung des Verkehrsaufkommens durch die Aufhebung der Funk-
tionsteilung von Wohnen und Arbeiten.

Optimierung der Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Erhaltung und Starkung des vorhandenen Einzelhandels durch Schaffung
zusiatzlicher Nachfrage.

Verbesserung der Gestaltung des Ortsbildes durch Einbindung der
Neubebauung in die vorhandene Stadt- und Raumstruktur.
Verbesserung der Anbindung des Bebauungsplangebietes an angren-
zende Bereiche durch Aufbau eines FuB3- und Radwegenetzes, durch
Uberwindung vorhandener stadtebaulicher Barrieren wie die Gleis-
anlagen oder die sudliche Randbebauung der MoselweiRer Strale auf
der Hohe der Boelcke-Kaserne.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitét der bestehenden StraBenraume fur
den FuBganger, Aufbau eines qualitatsvolien Wohnumfeldes bei
Neubebauung.

Verbesserung der 6kologischen und klimatologischen Situation durch
Riickbau versiegelter Flachen, durch Einbindung in eine gesamtstadti-
sche Grinvernetzung, Erhaltung und Erg&nzung des vorhandenen
Baumbestandes durch Schaffung von éffentlichen Grunflachen innerhalb
der Kaserne. /

2.2 Grundziige der stidtebaulichen Planung

Die vorgenannten allgemeinen Ziele werden im besonderen durch folgende
konkrete MaRBnahmen planerisch umgesetzt:

Bis auf die vorhandene zentrale Besoldungsstelle, Volkshochschule,
Bundeswehrfachschule und der Bebauung stdlich der Hoevelstralle
werden alle Baugebiete als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um
stadtteilbezogen eine weitest gehende Funktionsmischung zu gewahr-
leisten.

Das ehemalige Kasernengelande wird zur Behebung der Barrierewirkung
zu allen angrenzenden Stralen gedffnet. Besonders hervorzuheben ist
hierbei die fuRlaufige Anknupfung an die MoselweiRer Strafie in
Verlangerung der Steinstrale.

Die 6kologische Situation wird durch eine Vielzahl von Einzelfestset-
zungen erheblich verbessert.

Das Kasernengelande wird insgesamt durch ein orthogonales Ordnungssystem
gegliedert. Die Anknipfungspunkte der internen StraRen und Wege an das
Ubergeordnete StraRennetz sind fast zwangslaufig vorgegeben:

Ankniipfung an die YorckstraBe in Verlangerung der St. Elisabethstrale.
Anknupfung an die YorckstraBe etwa in Hoéhe eines vorhandenen
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FuRweges auf der 6stlichen Seite der YorckstraBe. Dieser FuBweg stelit
langfristig eine fuBldufige Verbindung zum Koblenzer Stadtzentrum her.

. Ankniipfung an die HoevelstraBe im Knickpunkt dieser Strale zwischen
zentraler Besoldungsstelle der Oberfinanzdirektion und Volkshochschule.

. Anknipfung an die Behringstrale an der Stelle der heutigen Zufahrts-
méglichkeit zwischen den bestehenden Wohnbauten.

. Anknupfung an die Moselweier Strale in der Achse der Steinstrafle in
Form eines Durchganges durch die bestehende Wohnbebauung der
Koblenzer WohnBau.

Das Stralennetz wird zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung weitest-
gehend minimiert. So werden die festgesetzten Hausgruppen lediglich tber
befahrbare Wohnwege, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten abgesichert
werden, erschlossen. Zur Gewahrleistung der Transparenz des zukunftigen
Stadtteils und notwendiger Wegeverbindungen zu den Grinflachen und
angrenzenden StraBen werden mehrere verkehrsberuhigte Wege geplant, die
die verkehrliche ErschlieBung sinnvoll erganzen. Im Schnittpunkt der
zukiinftigen StraBen und Wege wird eine Granflache mit Spielplatzfunktion
festgesetzt. Angrenzend ist eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Funktion
Kindergarten vorgesehen, die aufgrund des geplanten Stralen- und Wege-
systems optimal zu erreichen ist.

Die unmittelbar an die Grinfliche angrenzenden StraBenflachen werden
verkehrsberuhigt. Durchgangsverkehre/ von der YorckstraBe in Richtung
BehringstraRe werden auf diese Art unterbunden. Die gesonderte Errichtung
von Wendeanlagen ist nicht notwendig.

Der ruhende Verkehr wird zur Entlastung des Gebietes von oberirdischen
Stellplatzanlagen und zur weitestgehenden Durchgriinung des Gebietes mit
Ausnahme des Besucherverkehrs vorwiegend in Tiefgaragen untergebracht.

Die stadtebauliche Anordnung der einzelnen Baukdrper orientiert sich an den
Leitgedanken, zum einen den StraBenraum baulich zu fassen, zum anderen
eine weitest gehende Durchgriinung und Transparenz zu erzeugen. Diesen
Leitgedanken wurde Vorrang gegeben gegeniber dem Ziel, die Ausrichtung
der Baukorper zwecks Nutzung der passiven und aktiven Sonnenenergie zu
optimieren. Dennoch konnten die Uberbaubaren Flachen so positioniert
werden. daR die Wohnungen groRtenteils nach Studen orientiert sind.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Bebauungsplangebietes wird ent-
sprechend dem Gutachten des Institutes fur Energie- und Umweltforschung,
Heidelberg Mai 1998 festgesetzt, den beplanten Bereich an ein Femwéarmenetz
anzuschlieBen, um weitere Emissionen zu vermeiden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden durch die Anlage von Baumen
und Hecken Griinachsen geschaffen, die mit auerhalb des Bebauungsplanes
gelegenen Griinflichen und Alleen vernetzt werden. Zur weitestgehenden
Durchgriinung werden fur die privaten Grundstiicksflachen Pflanzbindungen
vorgesehen. Die vorhandenen grokronigen Baume werden bis auf die Baume
im Bereich der Planstrae C und die sturmgeschadigten Baume erhalten.

Die sudliche HoevelstraBe zeichnet sich heute durch eine sehr heterogene
Situation aus. Die Planung sieht hier eine eindeutige Raumkante vor. Dieser
Raum wird durch die beiden méglichen viergeschossigen Baukorper am
westlichen und 6stlichen Ende gefaRt. Dariber hinaus dient die ostliche
Bebauung zusatzlich als Schallschutz fur den Bereich Boelcke Kaserne.
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3. Planungskonzept
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen werden als aligemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Der
Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO in den mit WA' gekennzeichneten Gebieten orientiert sich an dem
Ziel, ungestortes Wohnen zu gewéhrleisten und zuséatzliche Verkehre und
Larmquellen, die mit der Zulassung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
verbunden wiren, aus den Wohngebieten fernzuhalten.

Die allgemeine Zulassung von ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
Verwaltungen gemag § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO in dem mit WA? gekennzeich-
netem Gebiet dient der Erméglichung von Dienstleistungen in einem Bereich,
der das Potenzial entsprechender Tiefgaragenstellplatze aufweist und dessen
Verkehr unmittelbar auf das angrenzende tbergeordnete Stralennetz abflieRen
kann.

Die Festsetzung Mischgebiet sudlich der HoevelstraRe berucksichtigt die
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und entspricht dem Gebietscharakter
zwischen der ehemaligen Boelcke-Kaserne und dem Gelande der Deutschen
Bahn AG. ;

£
Der AusschluB bestimmter allgemein zul%ssiger Nutzungen dient der Sicherung
der standortadaquaten Ansiedlung hochwertiger Nutzungen und der Sicherung
der Wohnqualitdt innerhalb des angrenzenden Kasernengeléndes. Die
aligemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes zum Wohnen und zur
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
wird durch den Ausschluf der aligemein zuldssigen Nutzungsarten nicht
beeintrachtigt.
Die heute bereits bestehenden Nutzungen der zentralen Besoldungsstelle und
der Bundeswehrfachschule werden als Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO
entsprechend der Nutzung festgesetzt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung einer homogenen Gestaltqualitat der einzelnen Bauabschnitte
sowie der Proportionen der Baukorper entsprechend der stadtebaulichen
Konzeption werden die einzelnen Trauf- und Firsthéhen im Rahmen der
stadtebaulichen Oberleitung abgestimmt und im stadtebaulichen Vertrag mit
den Investoren gesichert. Ausgenommen ist der stdliche Bereich der Yorck-
straRe. Hier wird zur Sicherung einer angepaliten Hoéhenentwicklung die
absolute Gebaudehohe festgesetzt.

Die Zah! der Voligeschosse wird innerhalb des Bebauungsplanes generell als
HochstmaR festgesetzt. Die Festsetzungen im Bereich des Bestandes in der
Behringstrale, in der Moselweiler Strake und in der Yorckstrale schreiben die
bestehende Geschossigkeit fest. Sudlich der HoevelstraRe wird die bestehende
Viergeschossigkeit im mittleren Bereich auf die Randbereiche ausgedehnt, um
hier ein einheitliches Stralenbild zu erzeugen. Innerhalb des ehemaligen
Kasernengeléndes wird die Bebauung vorrangig mit drei Voligeschossen
geplant mit dem Ziel, ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen.
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Die fir Hausgruppen vorgesehenen Bereiche werden auf maximal zwei
Voligeschosse festgesetzt. Innerhalb dieser Bereiche ist lediglich die Zeile, die
unmittelbar ostlich an die Flache fir den Gemeinbedarf angrenzt, stra-
Renraumwirksam.

Die Grundflachenzahl wird innerhalb des Bebauungsplangebietes unabhéngig
von der Art der Nutzung auf 0,4 begrenzt. Ziel dieser Ausnutzungsziffer ist eine
dem Standort angemessene Verdichtung, die u.a durch groRe zu-
sammenhéngende Freibereiche ausgeglichen wird.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 liegt im Vergleich erheblich unter der GRZ der
nérdlich der MoselweiRer StraRe angrenzenden Wohngebiete. Eventuelle Kalt-
und Frischluftstrome werden durch die festgesetzte Dichte der Bebauung
infolge seiner abgeschirmten Lage im Stadtraum nicht beeintrachtigt.

Eine Einschrankung der Uberschreitung der iberbaubaren Grundfiachen durch
Garagen und Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50% gemé&R § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird nicht vorgenommen.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden fur Tiefgaragen abweichende
Bestimmungen getroffen, die eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 1,0
zulassen. Ziel dieser Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung durch
Stellplatzanlagen zu vermeiden und die vorhandenen Freiflachen fir den
Menschen, und hier vor allem fur Kinder nutzbar zu machen. Die Tiefgaragen
sind gemaR bauordnungsrechtlicher Festsetzungen mit Erdreich in mindestens
0,8m Hoéhe zu Uberdecken, um weseptliche Teilfunktionen des Boden-
haushaltes zu erfilllen. Die planungsbedijngten Eingriffe in den Bodenhaushalt
aufgrund der Anlage der Tiefgaragen sind als gering zu erachten und werden
durch die Anlage von Garten- und Grinflachen kompensiert.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise -

Die Planung des stadtebaulichen Vorentwurfes wird beziglich der Tiefe der
Baukorper groRzigig umfahren und durch zusammenhangende Uberbaubare
Flachen umgesetzt, um den einzelnen Investoren unter Wahrung des Ge-
samtkonzeptes grofRtmégliche Variationsméglichkeiten zu belassen. Die zur
sffentlichen Strafenverkehrsflache orientierte Begrenzungslinie der iberbau-
baren Grundstiickflaichen wird dabei vorwiegend als Baulinie festgesetzt, um
den zukiinftigen StraBenraum eindeutig zu definieren.

Auf die Festsetzung einer zweiten hinteren Baugrenze im Bereich der Dach-
geschosse zur Abgrenzung der zum Suden orientierten Flachdachzonen
entsprechend dem stadtebaulichen Vorentwurf wurde zugunsten einer gerin-
geren Einschrankung des Investors und der Beratung im Rahmen der stadte-
baulichen Oberleitung verzichtet.

Die Festsetzungen der Bauweisen folgen unterschiedlichen Zielvorstellungen:
Im internen Bereich der Neubebauung des Kasernengeléndes ist lediglich
nordwestlich der West-Ost-ErschlieBung eine geschlossene Bauweise
vorgesehen. Hier sind allerdings geschoBRhohe Durchgénge im Abschnitt der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und entsprechende Dachein-
schnitte beabsichtigt, die im Rahmen der stadtebaulichen Oberleitung gesichert
werden. Durch diese MaRnahmen werden hier abwechslungsreiche
Blickbeziehungen in die Tiefe der Blockinnenbereiche gewahrleistet. Ansonsten
ist im internen Bereich der Neubebauung eine offene Bauweise vorgesehen,
die je nach Standort auch als Einzel- und Doppelhaus oder als Hausgruppe
differenziert wird. Die Uberbaubaren Flachen nordéstlich der West-Ost-
ErschlieBung in Verlangerung der St. ElisabethstraBe werden als offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, um eine groRtmagliche
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seitliche Belichtung der zur StraBe orientierten Aufenthaltsraume zu
garantieren und um die Beeintrachtigung des Bestandes an der Moselweiler
StraRe in Grenzen zu halten.

Die Bebauung auf der westlichen Seite der Yorckstrale am 6stlichen Rand der
Neubebauung wird entsprechend der Ostlichen Seite in geschlossener
Bauweise festgesetzt. Ein weiteres Ziel der geschlossenen Bebauung ist es,
den Verkehrslarm so weit wie méglich abzuschirmen. Des weiteren wird durch
die geschlossene Bauweise ein gewiinschter Gegensatz zur offenen Bauweise
im stidlichen Abschnitt der Yorckstrale erzeugt.

Eine raumlich nicht geschlossene Eckbebauung im Bereich der Planstrale C/
YorckstraRe widerspricht dem Gesamtkonzept, das von klaren Raumbe-
grenzungen und einer eindeutigen Definition der einzelnen StraBenrdume
ausgeht. Des weiteren wirde die Reduzierung der Bebauung an dieser Stelle
die ungehinderte Ausbreitung des Verkehrslarms erméglichen.

Um den griingeprégten Charakter der Yorckstrae zu unterstiitzen, wird siidlich
der Einmindung der PlanstraBe C zwischen StraBenverkehrsflache und
uberbaubarer Flache ein 3m breiter Vorgartenbereich festgesetzt.

3.4 Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Zur Minimierung der tberbauten und versiegelten Grundflachen werden
Nebenanlagen auRerhalb des Hauptgeb&audes eingeschrankt. Je Baugrund-
stiick wird ein zulassiges HochstmaR beziiglich Volumen und Hohe definiert.
Zur Aufwertung des Wohnumfeldes werqén Nebenanlagen mit der Ausnahme
von Miilltonnenbehaltern in den Vorgarten ausgeschlossen. In den als Frei-
haltezone gekennzeichneten Bereichen fur die potenzielle Aufstellung von
Feuerwehrfahrzeugen sind jegliche Nebenanlagen unzulassig.

An den Einmundungen der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten
Flachen in das Uibergeordnete StraBennetz werden Fléchen far Nebenanlagen
gesichert, die der Bereitstellung der Miillbehalter der an den Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten liegenden iberbaubaren Flachen dienen. Diese Flachen
werden festgesetzt, weil innerhalb der Wegerechte keine Wendemoglichkeiten
bestehen. Eine Ausnahme bildet der nordwestlich der West-Ost-Erschlieung
gelegene Bereich. Hier werden die gemeinsamen Flachen fur Mulltonnen im
Blockinneren festgesetzt, weil seitens der Muilabfuhr eine direkte Anfahrung
zugesagt wurde. Innerhalb der festgesetzten Filachen sind am Tage der
Abholung die entsprechenden Tonnen ordnungsgeman abzustellen.

3.5 Verkehrsflachen
3.5.1 ErschlieBung ,

Die interne ErschlieBung des Bereiches der ehemaligen Boelcke-Kaserne
erfolgt tiber insgesamt drei Stralen und einen Gehweg an die umgebenden
StraRen. Der Anschiuss an die Behringstrae, der Anschiuss an die Hoevel-
strale zwischen zentraler Besoldungsstelle und Volkshochschule und der
nérdliche Anschluss an die Yorckstrae in Verlangerung der St. Elisabeth-
strae bilden dabei die Anschliisse fur den KFZ-Verkehr. Die genaue Glie-
derung der StraBenflichen wird in den nachgeordneten Ausbauplanen dar-
gestellt. Die StraBenflachen sind derart dimensioniert, dass hier die notwendi-
gen Besucherstellplatze untergebracht werden kénnen und eine groRzigige
StraRenraumbegriinung durch Alleebdume stattfinden kann.
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Die StraRenverkehrsflachen werden in den PlanstraBen A und B bis auf Hoéhe
der letzten Tiefgaragenzufahrt im jeweiligen Abschnitt, in der PlanstraBe C bis
auf Hohe der Flache fur den Gemeinbedarf entsprechend der Hohe der
vorletzten Tiefgaragenzufahrt im Trennungsprinzip ausgebaut, im weiteren
Verlauf in Richtung zentraler Griinflache im Mischungsprinzip. Entsprechend
werden diese Flachen als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Ziel dieser Festsetzung ist die weitestgehende Vermeidung von Durchgangs-
verkehren und der schnellstmégliche AbfluR des Quellverkehrs auf die an-
grenzenden Strafen.

Die StichstraBe auf die HoevelstraRe wird in einer Breite von 17,5m vor-
gesehen, um hier Senkrechtstellplatze fur die Besucher der angrenzenden
Nutzungen zu ermdéglichen. Der breitere StraRenquerschnitt erméglicht die
Anordnung einer beidseitigen Baumreihe.

Die einzelnen Bauabschnitte werden tber 3,5m breite untergeordnete ver-
kehrsberuhigte Verkehrsflachen miteinander vernetzt. Zur Sicherstellung der
Aufstelimoglichkeit fur Feuerwehrfahrzeuge wird wegebegleitend eine 1m breite
Freihaltezone auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Der wegartige
verkehrsberuhigte Bereich zwischen zentraler Grinflache und Moselweifer
StraBe verkniipft das ehemalige Kasernengebiet mit dem Bereich Steinstrale.
Eine ebensolche Verknupfungsfunktion hat der befahrbare Wohnweg zwischen
zentraler Grinflache und Yorckstrae. Dig'schmalen verkehrsberuhigten Wege
sichern insgesamt die gefahrlose und unmittelbare Erreichbarkeit des
Kindergartens und der Grunflache. Die festgesetzte Breite von 3,5m ist im
Einvernehmen aller Ver- und Entsorgungstrager fur die notwendigen
Leitungstrassen ausreichend. :

3.5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Ver- und Entsorgung der zum Teil in den Innenbereichen gelegenen
Hausgruppen zu gewahrleisten und um ein hohes MaR an Durchlassigkeit
zugunsten der Anlieger sicherzustellen, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
auf privaten Flachen festgesetzt. Diese Wegerechte werden jeweils den
unmittelbar angrenzenden Baufenstern zugeordnet.

Beim Ausbau der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen
oberhalb von Tiefgaragen ist die Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen
sicherzustellen.

3.5.3 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt bis auf die Besucherstell-
platze auf den Privatgrundstiicken. Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind
nur innerhalb der dafur gekennzeichneten Flachen zuldssig. Innerhalb der
ehemaligen Kaserne sind vorrangig Tiefgaragen vorgesehen, um eine weitest
gehende Durchgriinung und Nutzbarkeit der Freiflachen zu erreichen. Die
Zufahrten zu den Tiefgaragen werden so platziert, dass im Bereich derinternen
ErschlieBung maoglichst kurze Strecken befahren werden.

Der Bedarf an Besucherstellplatzen wird im Bereich der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen bzw. auf den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung gedeckt.

10
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3.6 Griinordnung
3.6.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und
des Bodens sowie des Klimas zu bericksichtigen.

Zur Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt und zur Durchgriinung des
Gebietes sind mindestens 5% der nicht bebauten Grundstiicksflachen mit einer
standortgerechten und heimischen Vegetation zu bepflanzen. Des weiteren
sind je angefangene 400m? nicht bebaute Grundstiicksflache ein Laubbaum zu
pflanzen.

Zum Aufbau einer tiber das Plangebiet hinausgehenden Grinvernetzung und
zur Kompensation nicht erhaltenswerten Baumbestandes sind innerhalb der
sffentlichen Verkehrs- und Griinfliche insgesamt 90 Laubbdume mit ent-
sprechender Unterpflanzung vorzusehen.

3.6.2 Erhaltung von Bidumen und Strduchern

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag (Kocks Consult GmbH, Dezember
2002) mit hohem Wert eingestuften Baume werden in das Gesamtkonzept
eingebunden. '

3.6.3 Freiflaichengestaitung

Zur Verringerung des Anteils versiegelter Flachen und zur generellen Ver-
besserung der Versickerungsfahigkeit der Grundstiicke sind ErschlieRBungs-
wege, Terrassen und dhnliche Fiachen mit einer nur teilversiegelten Pflaste-
rung oder in wassergebundener Decke zu befestigen.

Zur Schaffung von Griinvernetzungsachsen sind Einfriedungen an ruckwartigen
und seitlichen Grundstiicksgrenzen zu éffentlichen Verkehrs- und Grunflachen
mit Heckenpflanzungen vorzusehen.

3.7 Entsorgung der Schmutzwisser und Oberflaichenwasser

Aufgrund der Aufschittungen durch Bauschutt innerhalb des Kasernengelan-
des ist bei einer generellen Versickerung sicherzustellen, dass die Grundstiicke
auch in tieferen Schichten kontaminationsfrei sind, um keinen Eintrag

von Schadstoffen in das Grundwasser zu verursachen. Da die aufgefilliten
Erdmassen bis zu einer Tiefe von 4,3m anzunehmen sind, ist die Féhigkeit zur
Filterung und die Maglichkeit zur Ruckhaltung eingeschrankt. Seitens der
Unteren Wasserbehorde wird in einer Stellungnahme vom 04.04.2000 von
einer geringen Durchlassigkeit wegen anstehender Hochflutiehme in den ersten
Schichten ausgegangen.

Aufgrund der méglichen Unterbauung der einzelnen Grundstiicke durch
Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 1,0 ist die generelle Versickerung begrenzt.

Da die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes im Hauptentwésse-
rungsentwurf der Stadt Koblenz beriicksichtigt wurde, ist von einer Einleitung in
das vorhandene angrenzende Mischwassersystem auszugehen.

Der Kanal in der HoevelstraBe wurde bereits in Vorgriff ausgetauscht und
vergroRert. Im nérdlichen Bereich der Yorckstrae ist ein Ausbau des Kanals

11



STADT KOBLENZ BEBAUUNGSPLAN NR. 191

aufgrund der hydraulischen Uberlastung notwendig.
Es wird empfohlen, anfallende Regenwasser in Zisternen zu sammein und tGber
einen zweiten Brauchwasserkreislauf zu nutzen.

3.8 Anschluss an das Fernwarmenetz

Die klimatische Situation im innerstadtischen Bereich wird in der Stadtkli-
mauntersuchung Koblenz, Spacetec 1992, als belastend bezeichnet. Aufgrund
des Verkehrsaufkommens in den angrenzenden Stralen des Bebau-
ungsplangebietes ist mit einer entsprechenden Schadstoffbelastung zu
rechnen. Um weitere schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden, wird
festgesetzt, dass alle Neubauten an ein bereitzustellendes Fernwarmenetz
anzuschlieBen sind. Die Warme soll, um eine ganzjahrige Abnahme zu sichern,
sowohl fur Heizung wie fir Warmwasser genutzt werden.

3.9 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Auftrag des Ministeriums fur Umwelt und Forsten, vertreten durch das
Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht wurde fir die freiwerden-
den Teile der Kaserne die Erfassung kontaminationsverdachtiger Flachen
durchgefihrt. Der Liegenschaftsbericht hierzu wurde von Kocks Consult GmbH
im Oktober 1993 vorgelegt. ‘

'3

Im Rahmen der Sitzung der KonversionJaItlasten—Arbeitsgruppe (KoAG) am
02.12.1993 wurde von der damaligen Bezirksregierung einer Erfassungs-
bewertung der umweltrelevanten Nutzungen und Anlagen durchgefiihrt. Fur die
Flachen, die bei der Erfassungsbewertung als altlastenverdéchtig eingestuft
wurden bzw. firr die ein Gefahrverdacht im Sinne des Wasserrechts bestand,
wurde zusammen mit den Fachbehdrden des Landes und den anwesenden
Vertretern des Bundes das Programm fiir die orientierende Untersuchung
abgestimmt. Die orientierende Untersuchung zur Gefahrerforschung wurde im
September 1995 von Kocks Consult GmbH vorgelegt. Als

wesentliches Ergebnis wurde festgestellt, dass an mehreren Stellen Boden-
kontaminationen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen auftreten. Eine Grund-
wassergefahrdung ist aufgrund der Grundwasserflurabstéande von mehr als
10m nicht gegeben.

Die Gefahrerforschung stiitzt sich auf die Vorgaben des Merkblatts ALEX 02
des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (Mai 1995), so dass
als Richtschnur fir die Beurteilung der Analysewerte die Gefahrenabwehr fur
den Menschen (Zielebene 2, oPW 2 Orientierungswerte) gesehen wird.

Zur genaueren Feststellung der Lage und der Art der Kontamination des
Bodens einschlieBlich der Kanaltrassen wurde eine Detailuntersuchung
durchgeftihrt, die von Kocks Consult GmbH im Oktober 1996 vorgelegt wurde.
Im Rahmen der 3. KoAG Sitzung am 21.01.1997 wurde eine Gefahrbeurteilung
von der Bezirksregierung vorgenommen, die zur Einstufung der kontaminierten
Bereiche als altlastenverdachtig oder als Altlast fuhrte. Ein Altlastenverdacht
fur die Kanaltrasse hat sich in diesem Zusammenhang nicht bestatigt. Als
Altlasten wurden insgesamt vier Bereiche eingestuft (Abschmierrampe,
Benzinabscheider, Tankstelle und Wartungsgrube, 1 bis 4 im Kreis). Zunachst
wurden die Altlasten Benzinabscheider und Tankstelle (2 und 3 im Kreis)
saniert. In den Bereichen Abschmierrampe und Wartungsgrube erfolgte die
Sanierung im Rahmen des Geb&uderickbaus.

Hinsichtlich der Altlastenverdachtsflachen erfoigte eine gutachterliche Beglei-
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tung des Riickbaus.

Im Rahmen der Bohrungen fir die orientierende Untersuchung wurden im
Kasernenbereich Aufschiittungen bis zu einer Machtigkeit von 4,3m fest-
gestelit. Diese Aufschittungen setzen sich aus inhomogenen Materialien
zusammen. Im November 1997 wurde von Kocks Consult GmbH eine Boden-
luftuntersuchung auf Deponiegase vorgelegt, die Aufschluf Gber hausmll-
ahnliche Abfalle geben sollte.

Als Ergebnis konnten keine erhéhten Methan- und Kohlendioxidwerte ermittelt
werden. Bei den Auffilllungen handelt es sich demnach in erster Linie um
mineralische Bestandteile. Eine mégliche Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit laltt sich aus den Ergebnissen somit nicht ableiten. Dennoch kann
im Einzelfall auch durch die vorliegenden Untersuchungen nicht ausge-
schlossen werden, dass Uber die im Bereich der Auffullungen nachgewiesenen
Altlastenverdachtsflachen weitere Verunreinigungen vorhanden sind, die aber
unter Berlicksichtigung des VerhalitnismaRigkeitsgrundsatzes kostengunstig -
erst im Rahmen des Riickbaus bzw. der BaumaRBnahmen ermittelt werden
kénnen.

Auf eine Kennzeichnung der Altlasten und Altlastenverdachtsflachen wird
verzichtet, da bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes die Sanierung abge-
schiossen sein wird. Damit wird die Verwirklichung der angestrebten Nutzung
erméglicht. BodenaushubmaBnahmen sind weiterhin gutachterlich zu ber-
wachen, so dass eine Trennung von belastetem und unbelastetem Material
gewahrleistet ist. /

Grundsitzlich ist die Méglichkeit der Umlagerung und nachfolgende Sanierung
von Aushubmaterial auf dem Kasernengelénde méglich.

‘Aufgrund der Auswertung der Luftbilder konnte fur den Kasernenbereich der
Verdacht auf moglicherweise vorhandene Bombenblindgénger infolge der
Bombardierungen im 2. Weltkrieg nicht ausgeraumt werden. Da ein systema-
tisches und rastermaRiges Durchgraben des gesamten Erdreiches aus
Kostengriinden nicht vertretbar erscheint, ist vor Beginn der Erdarbeiten der
Kampfmittelraumdienst einzuschalten.

3.10 Liarmschutzmafnahmen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsgerdusche stark vorbelastet. An den stra-
Renzugewandten Gebaudeseiten der Randbebauung sind Beurteilungspegel zu
erwarten, die (iber den geltenden Tagesorientierungswert eines allgemeinen
Wohngebietes von 55 dB (A) und den eines Mischgebietes von 60 dB (A)
gemaR DIN 18005, Teil 1 liegen.

Ursachlich ist die Fahrzeugfrequenz auf den umliegenden Straften und
insbesondere fiir den sudlichen Planbereich die Bahnlinie Koblenz-Trier. Durch
die Anordnung der geplanten Gebaude entstehen innerhalb des Plangebietes
jedoch groRe Bereiche, in denen der Tagesorientierungswert eingehalten wird
(Gutachterliche Stellungnahme, Schalltech. Ingenieurbiiro P. Pies, Boppard,
Mai 2000).

Fur die Randbebauung werden entsprechend des Beurteilungspegels abge-
stufte MaBnahmen festgesetzt.

Fur die Neubebauung an der YorckstraRe und beidseitig der Hoevelstrale sind
empfindliche Nutzungen zur larmabgewandten Seite zu orientieren. Ist diese
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Zuordnung nicht méglich, wird der zusatzliche Einbau von schallgedammten
Be- und Entliiftungsanlagen notwendig, um bei geschlossenen Fenstem einen
ausreichenden Luftaustausch zu gewéhrleisten.

Der Gutachter spricht die Empfehlung aus, aufgrund der hohen Nachtwerte
generell Schiafrdume mit Schalldammiiftern auszustatten, da nur bei ge-
schlossenen Fenstern ein ausreichender Schallschutz gemaR der Orientie-
rungswerte gegeben ist.

3.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Leitbild des stadtebaulichen Vorentwurfes ist die Ausbildung eines neuen
eigenstandigen Stadtquartiers, das seiner zentralen Lage innerhalb des
Koblenzer Westens gerecht wird. Das Ziel eines eigensténdigen Charakters -
ergibt sich auch aus der heutigen Insellage, die eine in sich schliissige zu-
kiinftige Bebauung méglich macht.

Das unverwechselbare Profil des Gebietes wird stadtgestalterisch durch einin
sich homogenes Erscheinungsbild und die Minimierung von Verunstaltungen im
stadtebaulichen MaRstab erzeugt. Die &rtlichen Bauvorschriften dienen der
Sicherung dieses einheitlichen Erscheinungsbildes. Darliber hinaus werden die
energetischen Aspekte der Planung gestalterisch eingebunden.

Die Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung lassen den privaten
Bauherren weitest gehende Freiheit der Materialwahl. Hier sollim Rahmen der
stadtebaulichen Oberleitung eine Abstimmung der einzelnen Bauabschnitte
vorgenommen werden, um eine homogene Gestaltung zu schaffen.
Dachaufbauten werden nach Gréfe und Lage begrenzt, um so eine einheitliche
Dachlandschaft zu erzeugen. Die Einschrankung mdglicher Materialien und
Farben zur Dachdeckung zielt in die gleiche Richtung, eine aufeinander
abgestimmte Dachlandschaft im Sinne eines geschlossenen Ortsbildes
herzustellen.

Die Einschrankung der Werbeanlagen betont die Vorrangstellung der ar-
chitektonischen Gestaltung der Geb&ude.

Die Festsetzungen zur Ausfiihrung der Oberflachengestaltung dienen der
Vermeidung eines UbermaRigen Grades der Bodenversiegelung und der
gestalterischen Harmonisierung. :
Entgegen der Zielvorstellung des landespflegerischen Fachbeitrages (Kocks
Consult GmbH / Juni 2000) werden fir die Uberdeckung der Tiefgaragen aus
wirtschaftlichen Griinden ledigiich 0,8m Erdreich festgesetzt, wobei durch die
geringe Kopfhéhe im Bereich der Stellplétze eine hohere Uberdeckung méglich
sein wird.

Die Vorschriften zur Einfriedung der Freibereiche zielen ab auf die Abgrenzung
privater Freiraume zu o&ffentlichen und halbéffentlichen Raumen. Die
Festsetzung von Heckenpflanzungen unterstitzt den einheitlichen und grin-
gepragten Charakter des Stadtviertels und schafft zusétzliche Grinvernet-
zungen.
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4. Okologische Bilanz

Die Auswirkungen des geplanten Neubaugebietes auf den Naturhaushalt
werden im ‘landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplanentwurf
191" der Firma Kocks Consult GmbH / Dezember 2002 bewertet. Gemal § 1a
BauGB und § 8a BNatSchG ist der Eingriff in Natur und Landschaft auszu-
gleichen, wobei § 8 BNatSchG die Moglichkeit eroffnet, die Veranderungen der
Nutzung von Grundflachen, die nicht zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fuhren, nicht als
Eingriff anzusehen. Um den Eingriff zu minimieren, werden in dem genannten
Planungsbeitrag Flachen definiert, auf denen funktionsbeeintrachtigende
Nutzungsanderungen unterbleiben missen. Dazu zahlen Flachen, die dem
Arten-, Biotop- und Landschaftsschutz dienen. Dies sind insgesamt 5 Bdume
innerhalb des Bebauungsplangebietes, die zu erhalten festgesetzt werden.
Weitere Biaume im Bereich der Privatgarten Moselweiler Strale und in den
vorhandenen StraRenrdumen werden derart in das Gesamtkonzept
eingebunden, daB sie nicht gefahrdet sind. Flachen, die der Sicherung der
Frischluftzufuhr oder des Kaltiuftabflusses dienen, sind innerhalb des
Plangebietes zu vernachléssigen.

Zur Kompensation der Eingriffe wird ein Ausgleich sowohl auf den Neubaufla-
chen als auch auf den 6ffentlichen StraBen- und Grinflachen vorgenommen.
Aufgrund der hohen vorhandenen Bodénversiegelung von 88% werden die
planungsbedingten Eingriffe in den Bodenhaushalt nur als gering erachtet und
durch die Anlage von Garten- und Grinflachen als kompensiert angesehen.
Durch die geplante Oberbodenabdeckung der Tiefgarage kénnen wesentliche
Teilfunktionen des Bodenhaushaltes erfullt werden. '

Der Verlust von biotischen und abiotischen Lebensraumelementen wird
ebenfalls durch die Anlage gleichwertiger Strukturen als ausgeglichen ange-
sehen. Die Planung bewirkt eine nennenswerte funktionale Aufwertung.

Insgesamt wird durch die festgesetzte Mallnahme der Anteil an biologisch,
stadtklimatisch und asthetisch wirksamer Grinstrukturen erheblich gesteigert,
wodurch es zu einer sehr deutlichen gesamtdkologischen Verbesserung
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kommen wird. Diese
erhebliche Verbesserung der dkologischen Situation tber das Gebiet hinaus ist
als eine der zukinftigen Funktionen des Kasernenbereiches im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen definiert worden. Insofern ist die Uber-
kompensation des Eingriffs gerechtfertigt und dient der Aufgabe des Gebietes
innerhalb der vorhandenen Stadtstruktur.

5. Bodenordnung und Planrealisierung

Die zur Disposition stehenden Grundstiicksflachen befinden sich im Sanie-
rungsgebiet Boelcke-Kaserne. Die Flachen wurden mittlerweile vollstandig von
der Stadt Koblenz erworben. Eine Bodenordnung eriibrigt sich damit.

Teilflachen der ErschlieBung sind mittlerweile realisiert worden. Die Planung
der internen ErschlieBung befindet sich in der Endphase. Die Freilegung des
Kasernengrundstiicks wurde bereits durchgefthrt.
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6.

Kosten und Finanzierung

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes ist tiberschlagig mit folgenden
Kosten zu rechnen (Stand Januar 2002):

MaRnahmen der Vorbereitung
(Vorbereitung der Sanierung,

Gefahrenerforschung, Finanzierung) 1.047.000,- Euro
OrdnungsmaRnahmen
— Bodenordnung 1.176.000,- Euro
- Freilegung der Grundstiicke 4.440.000,- Euro
— ErschlieBungsaniagen
- Umbau Hoevelstrale 520.000,- Euro
- ErschlieBung Kasernengelénde 2.107.000,- Euro
Baumafinahmen
— Kindergarten, 3-zligig 593.000,- Euro
Gesamtkosten 9.883.000,- Euro

Den Gesamtkosten stehen VerauRerungseriése aus Grundstiicksverkaufen

und die Landeszuschiisse im Rahmen d;r Stadtebauférderung gegeniber.
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7. Stﬁdtebauliche Kennwerte
. Bebauungsplangebiet 88.380 m?
° Bruttobauland BBL 88.380 m?
° Nettobauland NBL 70.680 m?
° Wohngebiete Bestand 19.180 m?
] Wohngebiete Neu 33.740 m*
~ Flache fir Einzel und Doppelhduser 5.890 m?
—Flache fur Hausgruppen 8.090 m?
— Flache GeschoRBwohnungsbau 19.760 m?
Mischgebiet 6.545 m?
Sondergebiete 5.970 m?
- zentrale Besoldungsstelle 5.970 m?
° Flichen fiir den Gemeinbedarf 5.200 m?
- Kindergarten 1660 m?
—Volkshochschule 3.540 m?
° Flichen fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung 45 m?
4
e  Verkehrsflichen insgesamt VF / 16.120 m*
- ¢ffentliche StraRenverkehrsflachen 4.150 m?
- verkehrsberuhigte Bereiche 4.290 m?
- Hoevelstralle 5.950 m?
- YorckstralRe 1.030 m?
- FuBwege 240 m?
- Parkplatzflachen 460 m?
offentliche Griinflichen GF 1.580 m?
Flache des Sanierungsgebietes 79.310 m?
Bilanzierung
—~NBL/BBL 80%
-VF / BBL 18%
-GF /BBL 2%
° Wohneinheiten (neu) 423
- GeschoRwohnungsbau (100m? BGF) 390
-~ Reihenhduser 33
° Dienstleistungen (neu, NF) 3.920 m?
Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz
Koblenz, 25.06.2003

Oberbiirgermeister
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